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Abhdngigkeiten der Entwicklung Giiterbahnhof Moabit

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind als Immobiliendienstleister der Deutschen Bahn AG mit der Entwicklung der Flichen
des ehemaligen Giiterbahnhofs Moabit betraut.

Da mehrfach das Interesse an einer Darstellung der vertraglichen Abhangigkeiten und Zusam-
menhange dieser Projektentwicklung an uns herangetragen wurde, méchten wir diesem im Fol-
genden gern nachkommen.

AnstoR fur die Projektentwicklung war die Anfrage des Landes Berlin im Jahr 2005, welche den
GastronomiegrofRhandel Hamberger, der bereits seit mehreren Jahren auf der Suche nach ei-
nem geeigneten Standort in Berlin war, als Ansiedlung auf dem ehemaligen Giiterbahnhof Mo-
abit vorschlug.

In Folge der damit gegebenen Interessenlage wurde die Projektentwicklung gemeinsamen auf-
gestellt und auf die Ansiedlung der Firma Hamberger ausgerichtet.

Im Jahr 2007 wurde der ,Stadtebaulicher Vertrag®“ zwischen dem Land Berlin und der DB AG
geschlossen. Inhalt dieses Vertrages ist die zukiinftige Flachenaufteilung, insbesondere der
Flachen fir den Park und die zukiinftige ErschlieRungsstraRe sowie die Fliche fiir den Gastro-
nomiegrofthandel Hamberger. Weiterhin wird die Finanzierung der ErschlieBungsstrale aus
Mitteln der Wirtschaftsforderung geregelt, womit die zukiinftige Nutzung der Grundstiicke ent-
sprechend der Anforderungen des Senates auf Grundlage der GA-Positivliste, die diesem
Schreiben beiliegt, beschrankt ist. Fiir den Fall das die Projektentwicklung scheitert, insbeson-
dere der Kaufvertrag liber die Flachen des zuklnftigen Parks und der StraRentrasse nicht wirk-
sam wird, wurde ein beiderseitiges Riicktrittsrecht vertraglich verankert.

Ebenfalls im Jahr 2007 wurde inhaltlich aufbauend auf den vorgenannten , Stadtebaulichen Ver-
trag” zwischen der DB AG und dem Land Berlin der Kaufvertrag ,,Park & StraRe“ geschlos-
sen. Dieser hat die VerauRRerung der bekannten Flachen fiir den zukiinftigen Moabiter Stadtgar-
ten sowie die Trasse der geplanten Erna-Samuel-StraBe (Verlangerung der Ellen-Epstein-
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Strafle) zum Inhalt. Fiir den Fall des Scheiterns der ProjektentwicklungsmaRnahme, hier insbe-
sondere bei Nichterteilung einer Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben GastronomiegroRhan-
del Hamberger, besteht ein einseitiges Riicktrittsrecht fiir die DB AG.

Im Jahr 2008 wurde entsprechend den vorgenannten Vertragen der Kaufvertrag ,,Hamberger”
zwischen DB AG und der Firma Hamberger geschlossen. Gegenstand des Kaufvertrages ist
das im Bebauungsplan 1 - 45 VE ausgewiesene Grundstiick. Fiir den Fall der Nichterteilung
einer Baugenehmigung fiir das Bauvorhaben GastronomiegroRhandel Hamberger, wurde ein
beiderseitiges Riicktrittsrecht vereinbart.

Sowohl beim Kaufvertrag ,Hamberger” als auch beim Kaufvertrag ,Park & StraRe* ist zwischen-
zeitlich der Besitziibergang einschlieRlich Nutzen und Lastenwechsel auf die Kaufer erfolgt.
Jedoch ist das Erléschen der Riicktrittsgriinde bei beiden Vertragen Grundlage fiir eine endgiil-
tige Wirksamkeit.

Wie bereits in Zusammenhang mit dem ,Stiadtebaulichen Vertrag® erwéhnt ist die Grundlage flr
die Finanzierung des Strallenbaus eine entsprechende Férderfdahigkeit der spateren Anlieger
gemadl der GA- Positivliste. Diese Forderfahigkeit ist fiir die Firma Hamberger seitens des Se-
nats bestatigt worden.

Wir hoffen, lhnen die Projektentwicklung Glterbahnhof Moabit, bestehend aus StralRe, Park und
der Ansiedlung Hamberger, sowie die vertraglichen Abhéngigkeiten und Zwange verstandlich
dargelegt zu haben. Sollten lhrerseits Fragen unbeantwortet sein, stehen wir Ihnen gern fr ein
Gesprdch zur Verfliigung.

Mit freundlichen GrulRen
B Services Immobilien GmbH

Anlage:

Ubersicht der Abhidngigkeiten
GA- Positivliste
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Entstehung des Kaufvertrag mit der Firma Hamberger IST - Stand

GA- Forderung

»Stadtebaulicher Vertrag”
Land Berlin - DB AG
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StralRenbau

Kaufvertrag ,,Park & StraRe”

Riicktrittsrecht wenn
Kaufvertrag Park & Strale
unwirksam bzw.
riickabgewickelt wird

Berlin, 05.05.2010

DB AG - Land Berlin

Riicktrittsrecht bei
Nichterteilung einer
Baugenehmigung fiir das
BY Hamberger

Kaufvertrag ,Hamberger”

DB AG - Hamberger

Riicktrittsrecht bei
Nichterteilung einer
Baugenehmigung fiir
das BV Hamberger




Deutscher Bundestag — 14. Wahlperiode

=28

Drucksache 14/8463

Positivliste zu Ziffer 2.1.1 Teil Il des Rahmenplans

Der Primireffekt ist in der Regel gegeben, wenn in der
Betriebsstitte iiberwiegend eine oder mehrere der in der
folgenden Liste aufgefiihrten Giiter (Nr.1 bis 34) herge-
stellt oder Leistungen (Nr. 35 bis 50) erbracht werden:

1.

P T R S I

15.
16.
17.

Chemische Produkte (einschlieflich von Produkten
der Kohlenwerkstoffindustrie)

Kunststoffe und Kunststofferzeugnisse
Gummi, Gummierzeugnisse

Grob- und Feinkeramik

Kalk, Gips, Zement und deren Erzeugnisse
Steine, Steinerzeugnisse und Bauelemente

Glas, Glaswaren und Erzeugnisse der Glasver-
edelung

Schilder und Lichtreklame

Eisen, Stahl und deren Erzeugnisse
NE-Metalle

Eisen-, Stahl- und Temperguss
NE-Metallguss, Galvanotechnik
Maschinen, technische Geriite

Biiromaschinen, Datenverarbeitungsgerite und -ein-
richtungen

Fahrzeuge aller Art und Zubehér
Schiffe, Boote, technische Schiffsausriistung

Erzeugnisse der Elektrotechnik, Elektronik, Rund-
funk-Fernseh- und Nachrichtentechnik

Feinmechanische, orthopadiemechanische und opti-
sche Erzeugnisse, Chirurgiegeriite

Uhren
EBM-Waren

Mabel, Musikinstrumente, Sportgerite, Spiel- und
Schmuckwaren

Holzerzeugnisse
Formen, Modelle, Werkzeuge

Zellstoff, Holzschliff, Papier und Pappe und die ent-
sprechenden Erzeugnisse

Druckerzeugnisse

Leder und Ledererzeugnisse
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28.

30.
31.

32.
33.
34,
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37.

38.

39.
40.
41.

42,

44,
45,

46.

47.
48.

49,

50.

Anhang 8

Schuhe

Textilien
Bekleidung
Polstereierzeugnisse

Nahrungs- und Genussmittel, soweit sie flir den
iiberregionalen Versand bestimmt oder geeignet sind

Futtermittel
Recycling

Herstellung von Bausétzen fiir Fertigbauteile aus
Beton im Hochbau sowie Herstellung von Bausit-
zen fur Fertigbauteile aus Holz

Versandhandel
Import-/Exportgroffhandel

Datenbe- und -verarbeitung (einschliefilich Daten-
banken und Herstellung von DV-Programmen)

Hauptverwaltungen von Industriebetrieben und von
iiberregional titigen Dienstleistungsunternehmen

Veranstaltung von Kongressen
Verlage

Forschungs- und Entwicklungsleistungen fiir die
Wirtschaft

Betriebswirtschaftliche und technische Unterneh-
mensberatung

Markt- und Meinungsforschung
Laborleistungen fiir die gewerbliche Wirtschaft
Werbeleistungen fiir die gewerbliche Wirtschaft

Ausstellungs- und Messen-Einrichtungen als Unter-
nehmen

Logistische Dienstleistungen

Tourismusbetriebsstiitten, die mindestens 30 % des
Umsatzes mit eigenen Beherbergungsgésten errei-
chen

Film-, Fernseh-, Video- und Audioproduktion

Informations- und Kommunikationsdienstleistungen

Betriebsstitten des Handwerks, in denen tiberwiegend die
in den Nummern | bis 50 aufgefiihrten Giiter hergestellt
oder Dienstleistungen erbracht werden, sind grundsétz-
lich forderfihig.



