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Textliche Festsetzungen  

 
1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen der Bundesregierung. 

Zulässig sind:  
 - Einrichtungen der Bundesregierung  
 - Büro- und Verwaltungsnutzungen  
 Ausnahmsweise können Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden.

 
2. Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gemäß 

§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und 
Tankstellen) nicht zulässig.  
 

3. Im Kerngebiet können Vergnügungsstätten nur ausnahmsweise zugelassen werden. 
Dies gilt nicht für Spielhallen und die Schaustellung von Personen 
(z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder ähnliche Vorführungen. 
Einrichtungen dieser Art sind unzulässig.  
 

4. Im Kerngebiet sind Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe ausgeschlossen.
 

5. Im Kerngebiet sind die allgemein zulässigen Nutzungen gemäß § 7 Abs. 2 Nr. 5 der 
Baunutzungsverordnung (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhäusern und 
Großgaragen) nicht zulässig.  
 

6. Im Kerngebiet sind Wohnungen bis zu einem Anteil von 20 von Hundert der 
zulässigen Geschossfläche allgemein zulässig.  
 

7. Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur innerhalb der Fläche A im ersten 
Vollgeschoss zulässig.  
 

8. Im Sondergebiet sind Stellplätze und Garagen mit Ausnahme von Stellplätzen für 
Protokollfahrzeuge, schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl nicht 
zulässig. Diese Festsetzung gilt nicht für Tiefgaragen und Garagengeschosse in 
sonst anders genutzten Gebäuden.  
 

9. An die Baugrenze darf zwischen den Punkten B und C, bezogen auf die zulässige 
Höhe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse, mit Einschränkung der 
Tiefe der Abstandflächen nach der Bauordnung für Berlin herangebaut werden.
 

10. Innerhalb der Fläche für besonderen Nutzungszweck "Gaststätte" kann die 
Baugrenze bis zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen für Terrassen 
überschritten werden. Ausnahmsweise kann auf der nicht überbaubaren 
Grundstücksfläche eine Freisitzfläche (Biergarten) bis zu einer Fläche von 1200m² 
zugelassen werden.  

Maßstab 1:1000

Zu diesem Bebauungsplan gehört ein Grundstücksverzeichnis
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für das Gelände zwischen 
 

der Straße Alt-Moabit, Moltkebrücke, 
 

Spree, Verlängerung der Ingeborg- 
 

Drewitz-Allee, Ingeborg-Drewitz- 
 

Allee, der Stadtbahn und 
 

dem Flurstück 447 
 

im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit 
 

 

Aufgestellt: Berlin, den   .      .     
 

Senatsverwaltung für Stadtentwicklung
für die Abteilung III für die Abteilung II 

Vermessungsamt Mitte  
Unterschrift Unterschrift 

  
Amtsleiter Leiterin des Hauptstadtreferats 

U t h ift
 

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom                         bis einschließlich                         öffentlich ausgelegt 
 
 

und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am                      erhalten. 
 

Berlin, den   .      . 
Senatsverwaltung für Stadtentwicklung 

Abteilung II 
Unterschrift 

Abteilungsleiter 
Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und  

§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausführung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden. 

Berlin, den   .      .     
Senatsverwaltung für Stadtentwicklung 

Unterschrift Unterschrift

Senatorin 
  

Die Verordnung ist am                         im Gesetz- und Verordnungsblatt für Berlin auf S.         verkündet worden. 
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Flächen für den Gemeinbedarf

Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Industriegebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet (Erholung)

(§ 2 BauNVO)

(§ 3 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

(§ 4a BauNVO)

(§ 5 BauNVO)

(§ 6 BauNVO)

(§ 7 BauNVO)

(§ 9 BauNVO)

(§ 8 BauNVO)

(§ 10 BauNVO)
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WR

WA

WB

MD

MI

MK

GI

GE

SO

Grundflächenzahl

Grundfläche

Zahl der Vollgeschosse

als Höchstmaß

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

offene Bauweise

Nur Doppelhäuser zulässig

Nur Einzelhäuser zulässig

Nur Hausgruppen zulässig

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

0,4

III

III-V

V

o

z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) SO

z.B. UNIVERSITÄT

Geschossflächenzahl

Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B.

z.B.

Beschränkung der Zahl der

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Geschossfläche

als Mindest- und Höchstmaß

als Höchstmaß

Baumassenzahl

Baumasse

z.B.

z.B.

z.B.

Geschlossene Bauweise g

Baulinie

Baugrenze

Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

Höhe baulicher Anlagen über einem Bezugspunkt

(§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

(§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

als Höchstmaß

Traufhöhe

Firsthöhe

Oberkante

als Mindest- und Höchstmaß

zwingend

Flächen für Sport- und Spielanlagen
z.B. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflächen
Straßenverkehrsfläche

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

z.B.

z.B. FUSSGÄNGERBEREICH

Private Verkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Bereich ohne Einfahrt

Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straßenseite

Straßenseite

Straßenseite

Flächen für Versorgungsanlagen, Öffentliche und private Grünflächen
für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie für Ablagerungen

z.B. ÖFFENTLICHE PARKANLAGE

z.B. UMSPANNWERK

z.B. PRIVATE DAUERKLEINGÄRTEN

Fläche für die Landwirtschaft
Fläche für Wald
Wasserfläche

z.B. Tz.B. G

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen für Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen

und für die Erhaltung
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung vonAnpflanzen von

BäumenBäumen
sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für Zuordnungen nach §9
Abs. 1a BaugesetzbuchUmgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Kombination mit anderen Planzeichen möglich)

Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Höhe baulicher Anlagen
Festsetzungen

öffentliche Parkfläche

Gasdruckregler Trafostation

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flächen für besondere Anlagen und

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schädlichen

immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Stoffe nicht oder nur beschränkt verwendet werden dürfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flächen

Besonderer Nutzungszweck von Flächen

Sichtfläche

Umgrenzung der Flächen für
Stellplätze

Garagen

Gemeinschaftsstellplätze

Gemeinschaftsgaragen

Umgrenzung der Flächen für
Garagengebäude mit Dachstellplätzen

Tiefgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen

St

Ga 1

GSt

GGa 1

Ga 3 St

TGa 1

GTGa 1

GAnl

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fläche
für schmale Fläche

mit Angabe der Geschosse

Arkade

Höhenlage bei Festsetzungen (in Meter über NHN)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

35,4

Nachrichtliche Übernahmen
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschützter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Gesamtanlage (Ensemble), die dem

Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

N.D.

Wasserfläche

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flächen für den Luftverkehr
Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich
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Straßenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklärung enthält gebräuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990.
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Nebenzeichnung

Baugrenzen  und Art der Nutzung
für das zulässige II. - V. Vollgeschoss

11. Im Sondergebiet können im Einzelfall die festgesetzten Höhen für bauliche Anlagen 
durch Dachaufbauten überschritten werden, wenn sie:   
- eine Grundfläche von insgesamt 840m2 nicht überschreiten  
- eine Höhe von 5,0 m über der zulässigen Oberkante nicht überschreiten  
 - ausschließlich der Aufnahme technischer Einrichtungen wie Lüftungsanlagen 
 oder Kühltürmen dienen  
- die zulässige Geschossfläche nicht überschritten wird 

 - eingehaust werden. 
 Antennen sind nur ausnahmsweise einzuhausen. 
 
12. Im Kerngebiet können im Einzelfall die festgesetzten Höhen baulicher Anlagen

durch Dachaufbauten überschritten werden, wenn sie:   
- eine Höhe von 1,5 m über der zulässigen Oberkante nicht überschreiten  
- ausschließlich der Aufnahme von Treppenhäusern oder technischer   
  Einrichtungen wie Aufzugsanlagen oder Lüftungsanlagen dienen  
- in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baugrenze zurücktreten   
- eingehaust werden.  
 

13. Im Sondergebiet sind mindestens 33 von Hundert der Dachflächen extensiv zu
begrünen. 
 

14. Im Sondergebiet sind mindestens 189 einheimische Bäume mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen und zu erhalten.  
 

15. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Flächen zum Anpflanzen gärtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die 
Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht für Wege und Zufahrten. Untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung sowie Stellplätze sind nicht zulässig.  
 

Koordinatensystem Soldner Berlin (Netz 88) 
Koordinatenverzeichnis 

Punktnummer Y X 
1 22342,07 21726,97 
2 22333,97 21712,40 
3 22329,71 21705,69 
4 22314,93 21686,76 
5 22290,63 21657,89 
6 22290,46 21658,01 
7 22289,34 21656,64 
8 22244,08 21613,24 
9 22299,21 21735,93 

10 22420,50 21707,99 
11 22444,14 21680,60 

 

16. Im Kerngebiet ist nach Abgang des vorhandenen Laubbaums (Naturdenkmal) ein 
einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm 
nachzupflanzen und zu erhalten.  
 

17. Zum Schutz vor Lärm muss im allgemeinen Wohngebiet entlang der Bahnanlage ein 
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei 
Aufenthaltsräumen müssen mindestens zwei Aufenthaltsräume mit den notwendigen 
Fenstern von der Bahnseite abgewandt sein.  
 

18. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder 
Heizöl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann 
zulässig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenströme von Schwefeldioxiden, 
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten 
Brennstoffs vergleichbar höchstens denen von Heizöl EL sind.  
 

19. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D und E sowie zwischen den 
Punkten F und G ist zugleich Straßenbegrenzungslinie.  
 

20. Die Einteilung der Straßenverkehrsfläche und der Verkehrsfläche besonderer 
Zweckbestimmung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.  
 

21. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und 
baurechtliche Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des 
Baugesetzbuchs bezeichneten Art betreffen, außer Kraft. 


