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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-200 gemaf Beschluss vom
01.10.1993 ohne M
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Vorbemerkung

Der deutsche Bundestag hat am 20. Juni 1991 zur 'Vollendung der Einheit Deutschlands'
beschlossen, dass der zukinftige Sitz des Bundestages Berlin ist.

Am 25. August 1992 unterzeichneten der Bundeskanzler und der Regierende Blrgermeister
den Hauptstadtvertrag, in dem u.a. die Zusammenarbeit bei der stadtebaulichen Entwicklung
und die angemessene Unterbringung der Verfassungsorgane des Bundes und von Bundes-
behorden geregelt wird.

Der Bundesprasident, der Deutsche Bundestag, der Bundesrat und die Bundesregierung
haben ihren Sitz nach Berlin verlegt. Neben dem Bundeskanzleramt und dem Presse- und
Informationsamt der Bundesregierung hat auch die Mehrzahl der Ministerien ihren ersten
Dienstsitz in Berlin.

Der Spreebogen am Rande des groRen Tiergartens und seiner angrenzenden Bereiche ist —
neben Spreeinsel und Wilhelmstral3e — ein rdaumlicher Schwerpunkt fur Einrichtungen des
Bundes in Berlin. Seine Nahe zum Reichstaggebaude, in dem die Plenarsitzungen des
Deutschen Bundestages stattfinden, und seine zentrale Lage in der Stadt pradestinieren ihn
dafir, Einrichtungen fur Parlament und Regierung aufzunehmen.

Das Plangebiet soll zu einem Stadtteil entwickelt werden, in dem vorrangig die zentralen
Einrichtungen von Parlament und Regierung der Bundesrepublik Deutschland ihren Platz
finden.

Dabei soll kein abgeschlossenes Parlamentsviertel entstehen, sondern ein in das vorhande-
ne Stadt-und Freiraumgeflige integriertes Quartier, das auf3erhalb der ausschlief3lich fur
Parlament und Regierung reservierten Flachen mit einer Mischung von Einzelhandel und
Dienstleistungen, Gewerbe, Verwaltung, Wohnen und Wohnfolgeeinrichtungen grof3stadtty-
pische Strukturen aufweist und der Verbindungsfunktion zwischen den umliegenden Stadt-
vierteln unterschiedlicher Struktur und Funktion gerecht wird.

Dazu gehdren offentliche Wegebeziehungen zwischen Tiergarten, Parlamentsviertel, Spree
und den angrenzenden Stadtquartieren ebenso wie das Freihalten der Spreeuferwege und
die Mdglichkeit einer 6ffentlichen Nutzung der vorhandenen Freiflachen. Private Grunflachen
und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen werden zu erlebbaren Raumfolgen gestaltet.

Die vorhandenen ebenso wie die fir Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen zu bestimmenden
Grun- und Freiflachen unterstitzen die 6kologische Funktion des Tiergartens fir die angren-
zenden Stadtquartiere mit dem Ziel, die klimatische Funktion durch die neuen Geb&ude und
die versiegelten Flachen so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen.

Die Belange der Sicherheit fiir die Parlaments- und Regierungseinrichtungen sind mit dem
Anspruch auf Offenheit, Gestalt- und Gebrauchsqualitat 6ffentlicher Stadtraume in Einklang
Zu bringen.

Das als erster Preis aus dem internationalen stadtebaulichen Wettbewerb hervorgegangene
Konzept von Schultes Architekten, in dem ein aus einem breiten Geb&dudeband und beglei-
tenden Alleen bestehendes 'Band des Bundes' vom Bahnhof FriedrichstralRe an Reichstag
und Kongresshalle vorbei bis auf den Moabiter Werder gelegt wird, ist Grundlage der Bau-
leitplanung im Planbereich 11-200. Gemal der stadtebaulichen Idee sollten mit diesem Band
die wichtigsten in Berlin angesiedelten Bundesinstitutionen raumlich verbunden werden:
Bundestag, Bundeskanzler, Bundesrat und Bundesprasident. Der Flusslauf der Spree sollte
auf der Nordseite baulich gefasst werden, auf der Sudseite landschaftlich gepragt sein, so
dass die Grunflachen bis an ihn heranreichen.

Das Plangebiet liegt zentral in der Stadt beiderseits der ehemaligen Berliner Mauer und um-
fasst Teilflachen der ehemaligen Innenstadtbezirke Tiergarten und Mitte, die heute zu einem
Bezirk vereinigt sind. Die Entfernung zur Spreeinsel, dem zweiten Schwerpunkt fir Regie-
rungseinrichtungen, betragt etwa 2 km, zum dstlichen Stadtzentrum (Alexanderplatz) ebenso
wie zum westlichen Stadtzentrum (Bahnhof Zoo) etwa 3 km.

Das Parlaments- und Regierungsviertel wird eingerahmt:

e im Suden von der bedeutendsten innerstadtischen Grin- und Erholungsflache des Gro-
Ren Tiergartens, an dessen sudlichem Rand das Diplomatenviertel wieder ersteht. Mit
der Bebauung am Potsdamer Platz haben dort Nutzungen zentraler Bedeutung ihren
Standort;
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e im Westen und Norden von Gebauden wahrzeichenahnlichen Charakters wie der Kon-
gresshalle und Schloss Bellevue, dem Sitz des Bundesprasidenten, sowie vom Stadt-
bahnviadukt und den dahinter gelegenen Gebieten der griinderzeitlichen Wohnbebau-
ung in Moabit und Mitte, mit ihren zentralen Einrichtungen von Polizei und Justiz und
dem Krankenhausgelande der Charité, sowie dem neuen Hauptbahnhof/Lehrter Bahn-
hof mit seiner entwicklungstrachtigen Umgebung;

e im Osten von der Friedrich-Wilhelm-Stadt und dem sudlich der Spree anschlieRenden
Jakob — Kaiser — Haus, das weitere Biros des Deutschen Bundestages enthalt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Il — 200 g erfasst einen Ausschnitt des urspriing-
lich zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplans Il — 200 ‘Innerer Spreebogen'.

Aufgrund unterschiedlicher Entwicklungsstande des stédtebaulichen Konzepts fur Teile des
Plangebiets und zugunsten der termingerechten Realisierung einzelner Bauvorhaben des
Bundes (insbesondere Bundeskanzleramt und Bundestag) wurde der Bebauungsplan
Il — 200 nach Abschluss des Verfahrensschritts der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange und Kenntnisnahme durch den Bauausschuss des Abgeordnetenhauses Uber das
Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken mit Beschluss der
Senatsverwaltung flr Bau- und Wohnungswesen vom 24. Juli 1995 aufgeteilt in die Bebau-
ungsplane

Il = 200 a 'Bundeskanzleramt'

Il — 200 b 'Spreebogenpark’

Il = 200 ¢ 'Bundestag’

Il — 200 d 'Platz der Republik, Reichstag'
Il — 200 e 'Reinhardtstrafe’

Il — 200 f 'Kapelleufer'

Il — 200 g 'Moabiter Werder Nord'

Il — 200 h 'Bundesrat'

Il -—200i 'Forum'

bei gleichzeitiger Anderung der Geltungsbereichsgrenzen zu den Bebauungsplanen | — 200
'‘Pariser Platz' und Il — 201 ‘Lehrter Bahnhof' (vgl. Ubersichtsplane M: 1 : 10.000).

Durch diese Aufteilung lag der Geltungsbereich von zwei Pldnen ausschlief3lich im damali-
gen Bezirk Mitte. Diese erhielten durch Beschluss der Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen
und Verkehr vom 27. Juni 1996 neue Bezeichnungen, die dies deutlich machen

| — 210 'Reinhardtstrafe’
| — 211 'Kapelleufer'

Die Entwicklung des Stadstteils fiir Zwecke von Parlament und Regierung entspricht den na-
tionalen und kommunalen Entwicklungszielen und fugt sich in eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ein.

Nach den mit der Bundesregierung abgestimmten Entwicklungszielen des Landes Berlin soll
der Uber einen Wettbewerb gefundene stddtebauliche Entwurf planungsrechtlich gesichert
und umgesetzt werden.

Die Geschichte des Ortes zu den traditionellen Nutzungen der Berliner Innenstadt und die
generelle Standortgunst, die durch die vielféltigen planerischen Vorhaben noch verstarkt
werden wird, pradestinieren das Plangebiet fur die vorgesehene Entwicklung zum Parla-
ments- und Regierungsviertel der Bundeshauptstadt.

In den Jahren kurz vor der Wende sollte der Bereich durch die fir 1995 geplante Bundesgar-
tenschau bereits eine Aufwertung erfahren. Mit dem Fall der Mauer traten die urspriinglichen
Aufgaben des Bereichs wieder in den Vordergrund.

Im Sommer 1992 wurde vom Land Berlin und der Bundesrepublik Deutschland der internati-
onale stadtebauliche Ideenwettbewerb Spreebogen ausgelobt. Am 18. Februar 1993 ent-
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schied die Jury, den Entwurf des Berliner Architekten Axel Schultes mit Charlotte Frank mit
dem 1. Preis auszuzeichnen.

Mit den Beschlissen der Bau- und der Konzeptkommission vom 01. Juli 1993 und des Berli-
ner Senats vom 06. Juli 1993 wurde dieses Konzept zur offiziellen Grundlage der folgenden
Bauwettbewerbe und der verbindlichen Bauleitplanung nach Baugesetzbuch erklart.

Der uUberarbeitete Entwurf wurde damit zur konzeptionellen Leitlinie fir das Bebauungsplan-
verfahren 11-200 'Innerer Spreebogen’, das nach Abschluss der Beteiligung der Trager offent-
licher Belange und Abwagung der eingegangenen Bedenken und Anregungen weitergefuhrt
wird mit den Bebauungsplanen Il — 200 a, b, ¢, d, g, h, i und 1-210, 1-211.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden — erganzend zur Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange — die betroffene Stellen (Bund, Berlin und Bezirke) laufend betei-
ligt. Deren Stellungnahmen sowie die aktuellen Bedarfsanmeldungen der Senats- und Be-
zirksverwaltungen wurden in die Uberarbeitung einbezogen.

Im Verlauf der Voruntersuchungen wurden Gutachten zu folgenden Sachgebieten erarbeitet:

e Bodenuntersuchungen

e Altlasten

e Emissionen/Immissionen (Schall und Luftwerte)

e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Stadtklima/Lufthygiene, Boden/Grundwasser,
Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Erholungsnutzung)

e Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach § 8a BNatSchG

e Verkehrsuntersuchung

e Verkehrskonzept

e Bestandsaufnahme der unterirdischen Leitungen im B-Planbereich

Die Ergebnisse der Gutachten und Erhebungen wurden mit den zusténdigen Stellen abge-
stimmt und fanden Eingang in den Entwurf des Bebauungsplans.

Am 4. Juli 1993 trat fiir den Spreebogen die Verordnung lber die férmliche Festlegung des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs und der zugehérigen Anpassungsgebiete zur Ent-
wicklungsmalRnahme 'Hauptstadt Berlin -Parlaments-und Regierungsviertel' in Kraft. GemaRi
§ 166 (1) Satz 2 ist das Land Berlin verpflichtet, ohne Verzug Bebauungspléane aufzustellen
und alle erforderlichen Mal3nahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im stad-
tebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

Die Bebauungsplane Il — 200 a, b, c, d, g, h, iund | — 210, | — 211 sollen gewabhrleisten, dass
die stadtebauliche Entwicklung im inneren Spreebogen, auf dem Moabiter Werder und an
Kapelleufer und Schiffbauerdamm geordnet erfolgt und dass die hohen gestalterischen und
funktionalen Anspriiche an ein Parlaments- und Regierungsviertel auf der Grundlage des
stadtebaulichen Konzepts von Schultes Architekten planerisch gesichert werden.

Die Baugebiete fur die Unterbringung von Parlament und Regierung sind als Sondergebiete
im inneren Spreebogen und jenseits der Spree vorgesehen.

Teile des Planungsbereichs nordéstlich und nordwestlich der Spree werden als Kerngebiet
ausgewiesen.

Durch Festsetzung von Wohnungsanteilen in den Kerngebieten und ausnahmsweise der
Zulassigkeit von Wohnungen auch in den Sondergebieten soll einerseits die wiinschenswer-
te Mischung von Nutzungen erreicht werden, die verhindert, dass der Stadtraum aufRerhalb
der Ladenéffnungs- und Blrozeiten verddet.

Dichte und Héhenentwicklung sind in erster Linie vom Ergebnis des stadtebaulichen Wett-
bewerbs bestimmt. Insbesondere fiir die an die Friedrich-Wilhelm-Stadt und Moabit angren-
zenden Baugebiete gilt das Ziel, gegenuiber den umliegenden Bauten des Bestandes eine
durchgehende bauliche Kante mit ahnlicher Traufhéhe zu erreichen. Im Ubrigen soll das
Reichstaggebaude als Sitz des Bundestages das 'herausragende' Bauwerk bleiben.

Die Standortsicherung fir Wohnfolgeeinrichtungen (Kindertagesstatten) wird durch Festset-
zung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs als besonderer Nutzungszweck in den Bauge-
bieten oder durch planungsrechtliche Fixierung Uber textliche Festsetzungen (arbeitsplatz-
bezogene Kindertagesstatte fir den Bundestag) vorgenommen.

Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich kein Schulstandort. Ein neuer Schulstandort
fur den Bezirk Tiergarten ist an der Paulstrale vorgesehen. Die schulische Versorgung im
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Bezirk Mitte ist ebenfalls aul3erhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplane 1l — 200 a, b,
¢, d, g, h,iund|-210, | — 211 gesichert.

Im Geltungsbereich der Bebauungspléane Il — 200 a, b, ¢, d, g, h, iund | — 210, | — 211 sind
neben drtlichen Verkehrsanlagen auch solche von gesamtstéadtischer und regionaler Bedeu-
tung vorgesehen. Zu nennen sind hier die Anlagen der Fern- und der Regional-Bahn, der U-
Bahn und die Bundesstrafe 96. Die Anlagen fiir den Nord-Suid-Verkehr sollen unterirdisch
gefiihrt werden. Diese Verkehrsanlagen sind planfestgestellt und werden nachrichtlich dar-
gestellt.

Fur die ortlichen Verkehrsflachen ergeben sich Abgrenzung und Aufteilung aus dem stadte-
baulichen Entwurf und aus den Analysen der Verkehrsverflechtungen des Planungsgebiets
mit dem Ubrigen Stadtgebiet.

Den Festsetzungen von StraBenverkehrsflachen liegt der Beschluss des gemeinsamen Aus-
schusses vom 6. Juli 1993 zugrunde, in dem u.a. festgehalten wurde: "Bei Realisierung der
Verkehrsaufteilung von 80:20 zugunsten des 6offentlichen Personennahverkehrs bleibt in Ost
— West — Richtung zwischen der Invalidenstral3e und den StraRen am Landwehrkanalufer
ein innenstadtorientiertes Kraftfahrzeugaufkommen von voraussichtlich 8.000 Kfz / Stunde
und Richtung zu bewaltigen. Daran hat sich die Stra3enplanung zu orientieren”.

Dieser Beschluss basiert bereits auf dem durch Planfeststellung gesicherten Ersatz der Ent-
lastungsstralRe durch eine neue Nord-Sid-StralRenverbindung in Tunnellage, die die Vor-
aussetzung zur Freihaltung des Spreebogenbereichs von oberirdischem Durchgangsverkehr
ist. Der Tunnel wurde im Mérz 2006 dem Verkehr Ubergeben.

Zur Abwicklung des verbleibenden berértlichen Ost-West-Verkehrs wird eine neue Stra-
Benverbindung zwischen der Stralle Alt-Moabit und der Reinhardtstral3e ndrdlich der Spree
mit einer Bricke Uber den Hals des Humboldthafens hergestellt. Dieser Stral3enzug (Rachel
— Hirsch-Stral3e / Kapelleufer) ist im Sommer 2005 dem Verkehr Gibergeben worden.

Alle Ubrigen Stralen und Briicken im Planungsgebiet dienen ausschliel3lich der 6rtlichen
ErschlieBung und sind so vernetzt, dass gebietsfremder Durchgangsverkehr weitgehend
minimiert wird, z.B. durch Sperrung der Willy — Brandt — StraRe im Abschnitt iber das Forum
fur den Kfz — Verkehr.

Die Anbindung des Planungsbereichs an das lbrige Stadtgebiet erfolgt Uber die Invaliden-
stral3e, Alt — Moabit, die Strafl3e des 17. Juni, die Luisenstrale und die Reinhardtstraf3e so-
wie Uber die kiinftige Nordallee zwischen Luisenstrale und Schiffbauerdamm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Il — 200 umfasst einen aus stadtebaulicher und
landschaftspflegerischer Sicht besonders zu behandelnden Rand- und Ubergangsbereich
des GroR3en Tiergartens. Die festgesetzten offentlichen Grinflachen dienen der Einbindung
der Parlaments- und Regierungsbauten und der Kerngebietsbebauung nordlich der Spree in
diesen Bereich. Sie sind wichtige Bestandteile des stadtebaulichen Konzepts von Schultes
Architekten. Dartiber hinaus Gbernehmen sie funktionale und strukturelle Aufgaben, die aus
freiraumplanerischer Sicht von gesamtstadtischer Bedeutung sind.

Insbesondere in Hinblick auf die klimatische Wirkung des Grof3en Tiergartens auf den ge-
samten Innenstadtbereich tragen die Anordnung, Verknupfung und Gestaltung der geplanten
Grun- und Freiflachen wesentlich zur Verringerung der absehbaren lokalklimatischen Veran-
derungen aufgrund der zahlreichen geplanten Baumafinahmen bei.

Die ¢ffentlichen Uferpromenaden sind ein wesentliches Element der zukunftigen Freiraum-
gestaltung. Die Spree soll beidseitig von einer breiten Zone o6ffentlichen Griins gesaumt
werden. Das stadtebauliche Konzept von Schultes Architekten wird entscheidend durch die
Alleen gepragt, die die Bauten im 'Band des Bundes' begleiten. Diese vierreihige Baum-
pflanzung unterstreicht den stédte- und freiraumplanerischen Zusammenhang der Regie-
rungs- und Parlamentsbauten.

Die landschaftsplanerischen Mafinahmen dienen ebenso wie die offentlichen Grinflachen
der weitest gehenden Sicherstellung des nach naturschutzfachlicher Sicht erforderlichen
Ausgleichs flr die absehbaren Eingriffe in Natur und Landschatft.

Grundsatzlich gilt, dass die getroffenen flachenhaften Festsetzungen ein hinreichend grof3es

Potential zur Verfligung stellen, um umfangliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach
den Zielen und Grundsétzen des Naturschutzrechts durchfiihren zu kénnen.
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Die Eingriffsbewertung erfolgte in Bezug auf den Gesamtgeltungsbereich des Bebauungs-
plans Il — 200.

Der zur Tragerbeteiligung vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan 1l — 200 'Innerer Spree-
bogen' wurde im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan hinsichtlich
seiner Auswirkungen auf die Umwelt Uberprift. In diesem Zusammenhang wurde eine de-
taillierte, von einer quantitativen Bewertungsmethode unterstitzte  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung in den jeweiligen Bebauungspléanen unter Beachtung der planungs-
rechtlichen Gegebenheiten erarbeitet.

Trotz der geplanten umfangreichen KompensationsmafRhahmen verbleiben im Ergebnis
erhebliche und nachhaltige Eingriffe innerhalb des Planungsgebietes fur die Schutzguter
Boden, Klima sowie Biotop-und Artenschutz. Fir das Schutzgut Wasser/ Grundwasser wur-
den keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen und damit keine Eingriffe ermit-
telt. Das Landschaftsbild ist durch die Neugestaltung nicht nur wiederhergestellt, sondern
wird sogar verbessert.

Im Plangebiet wurden — getrennt von der verbindlichen Bauleitplanung — mehrere Planfest-
stellungsverfahren betrieben.

Das Planfeststellungsverfahren fir die 'Verkehrsanlagen im zentralen Bereich', das die Tun-
nel der Nord-Sudverbindungen umfasst, wurde vom Eisenbahnbundesamt durch Beschluss
am 12. September 1995, die Verfahren fur die 'Schnellbahnverbindung Hannover — Berlin'
(Anlagen der Stadtbahn) durch Beschliisse am 30. September 1994 (Mitte) und am 30. April
1996 (Moabit) abgeschlossen. Die Ergebnisse werden nachrichtlich ibernommen.
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I Planungsgegenstand

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Anlass fur die Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans Il — 200, dessen Verfahren mit
Senatsbeschluss vom 31. Oktober 1992 eingeleitet wurde und aus dem nach der Teilung der
Bebauungsplan Il — 200g hervorging, geht auf den Beschluss des Deutschen Bundestages
zur ,Vollendung der Einheit Deutschlands” vom 20. Juni 1991 zuriick, den Sitz des Bundes-
tages von Bonn nach Berlin zu verlegen. Zur Vorbereitung und ziigigen Durchsetzung der
damit verbundenen umfangreichen planerischen und baulichen MaRnahmen wurde mit der
Verordnung vom 4. Juli 1993 fur den Spreebogen die stadtebauliche Entwicklungsmaf3nah-
me einschlielich der zugehoérigen Anpassungsgebiete ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und
Regierungsviertel* gemafl § 165 BauGB formlich festgelegt. Seit diesem Zeitpunkt haben
der Bundesprasident, der Deutsche Bundestag, der Bundesrat und die Bundesregierung
ihren Sitz nach Berlin verlegt. Neben dem Bundeskanzleramt und dem Presse- und Informa-
tionsamt der Bundesregierung hat auch die Mehrzahl der Ministerien ihren ersten Dienstsitz
in Berlin

Der Bebauungsplan Il — 200g soll die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung
baulicher Anlagen fur das Bundesministeriums des Inneren im Sondergebiet auf dem
Grundstick zwischen der Strale Alt — Moabit und der Ingeborg — Drewitz — Allee sichern
sowie angrenzend offentliche Parkanlage als Teil einer Ubergeordneten Grinverbindung,
Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Polizei und Feuerwehr, ein Kern-
gebiet, ein Allgemeines Wohngebiet, 6ffentliche StralRenverkehrsflichen und eine Flache mit
einem besonderen Nutzungszweck innerhalb einer 6ffentlichen Parkanlage. Mit der beab-
sichtigten Realisierung eines Neubaus fur das Bundesinnenministeriums zur wirtschaftlichen
Unterbringung des Ministeriums soll das Regierungsviertel erganzt werden.

Damit wird unter anderen auch den in § 247 Abs. 1 BauGB genannten Belangen, die sich
aus den Erfordernissen der Verfassungsorgane des Bundes fur die Wahrnehmung ihrer
Aufgaben besonders Rechnung getragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.
Dezember 1960 (ABL. 1961 S. 742) als Nichtbaugebiet ausgewiesen. Die Ausweisung
Nichtbaugebiet gilt als nicht tbergeleitete Bebauungsplanfestsetzungen im Sinne des § 173
Abs. 3 BBauG.

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen richtet sich demzufolge nach den Planersatzvorschriften
des Baugesetzbuchs, den 88 34 und 35 BauGB. Auf Grund der ortlichen Situation, insbe-
sondere der weitlaufigen Freiflachen westlich des Zollpackhofes, die von pragenden Bebau-
ungen durch das Stadtbahnviadukt abgeschottet wirken, sind die unbebauten Flachen im
westlichen Teil des Plangebietes dem AulRenbereich gemalR § 35 BauGB und die bebauten
Flachen (Zollpackhof mit Polizei und Feuerwehr sowie Gaststéatte), die am Bebauungszu-
sammenhang der dem Hauptbahnhof zugewandten Flachen teilnehmen, dem Innenbereich
geman § 34 BauGB zu zu ordnen.

Die Planersatzvorschriften sind nicht geeignet, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gebietes zu gewahrleisten; insofern war fir die Realisierung der Planungsziele die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Erforderlichkeit begriindet sich auch aus dem Inkrafttreten der Verordnung Uber die
férmliche Festlegung des Entwicklungsbereiches ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Re-
gierungsviertel* am 17. Juni 1993 gemal § 166 Abs. 1 Satz 2 BauGB.

2 Plangebiet

Der ca. 7,4 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplans Il — 200g befindet sich in zentra-
ler Lage im Bezirk Mitte im Ortsteil Moabit und ist Teil des Parlaments- und Regierungsvier-
tels.

Der Geltungsbereich wird im Norden von der StraRe Alt — Moabit, die Teil des am 03. Juli
2006 festgesetzten Bebauungsplans Il — 201a (Hauptbahnhof) ist, begrenzt. Im Osten wird
die Abgrenzung durch die Moltkebriicke und durch die Spree gebildet. Im Suiden erfolgt die
Abgrenzung an der Ingeborg — Drewitz — Allee. Im Osten und im Suden verlauft gleichzeitig
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die Geltungsbereichsgrenze des am 31. Mai 2005 festgesetzten Bebauungsplans Il — 200a
(Bundeskanzleramt). Im Westen wird der Geltungsbereich von der Stadtbahn sowie dem
angrenzenden Flurstiick 447 begrenzt.

2.1 Stadtraumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage und ist Teil des Parlaments- und Regierungsviertel.
Der nérdlich an den Geltungsbereich angrenzende ehemalige Lehrter Bahnhof ist als Haupt-
bahnhof fertig gestellt worden. Hier halten neben der S — Bahn auch der Regional- und
Fernverkehr. Sudostlich der Spree beginnt der innerstadtische Tiergarten, der eine wesentli-
che Funktion fur die Naherholung tGbernimmt. Sudlich des Plangebietes sind umfangreiche
Wohngebaude errichtet worden. Westlich des Stadtbahnviaduktes beginnen ausgedehnte
Wohngebiete in der fur Berlin typischen Blockrandbebauung.

2.2 Bestand im Geltungsbereich und Realnutzung

Das auliere Erscheinungsbild des Geltungsbereichs Il — 200g ist hauptsachlich durch Frei-
flachen und brach liegenden Flachen geprégt.

Im siidwestlichen Teil ist ein provisorischer Busparkplatz mit einer aufgeschitteten Zufahrt
von der Stral3e Alt — Moabit hergestellt worden. Im Zentrum befindet sich die zum ehemali-
gen Guterbahnhofsgeléande hinunterfihrende mit Kastanien bestandene Rampe. Sie ist als
ein das Areal wesentlich pragendes erhaltenswertes Element einzustufen.

Unmittelbar westlich der Moltkebriicke befindet sich der ehemalige Packhof, ein urspriinglich
vom Zoll genutztes Gelande. Ein Gebaudefliigel des 1883 errichteten Hauptzollamts und die
reprasentative Platanenallee der Zufahrt sind erhaltenswerte stadtraumliche Elemente. Der
vorhandene Gebaudefllgel ist in den errichteten Neubau fiur die Polizei und Feuerwehr bau-
lich integriert worden. Die Platanenallee ist ebenfalls bei der Herstellung der Elisabeth —
Abegg — Stral3e bertcksichtigt worden. Das Spreeufer begleitet eine Promenade.

An den damaligen Giterbahnhof erinnert das als Gaststatte errichtete und bis heute so ge-
nutzte und unter Denkmalschutz stehende Gebaude Alt — Moabit 141 — Restaurant Paris —
Moskau. Freiflachen mit Spontanvegetation und die Auslaufer eines Robinienwaldchens
befinden sich im mittleren Bereich.

2.2.1 Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt tUber die angrenzenden Stral3en Alt — Moabit,
Moltkebriicke, Ingeborg — Drewitz — Allee. Den Viadukt unterfiihrend besteht ein weiterer
Anschluss an die Luneburger StraRe. Parallel zum Viadukt fuhrt eine Auffahrt zu dem provi-
sorischen Busparkplatz im stidwestlichen Teil des Geltungsbereichs.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist iber den ndérdlich gelegenen
Hauptbahnhof mit S und U — Bahn-, Regionalbahn- und Fernverkehr gegeben. Dariiber hin-
aus stehen in den Stra3en Alt — Moabit und InvalidenstraRe verschiedene Buslinien zur Ver-
figung.

2.2.2 Eigentumsverhéaltnisse

Entsprechend der Grundsticksiubertragungsvereinbarung zwischen der Bundesrepublik
Deutschland und dem Land Berlin aus dem Jahr 1999 wurden mit Datum vom 29. Juni 2006
das Grundstick der Polizei und Feuerwehr, die Stral3enverkehrsflaiche der Elisabeth —
Abegg — Stral3e, die offentliche Parkanlage an der Spree, die Platzfliche norddstlich der
Polizei und Feuerwehr sowie das Grundstiick der zuklnftigen 6ffentlichen Parkanlage ,Kas-
tanienrampe” mit einer Flache von ca. 14.328 m? vom Bund an das Land Berlin Ubertragen.
Die Grundbucheintragungen stehen noch aus. Das Areal des kunftigen Bundesministeriums
des Inneren (einschlieBlich des an den Geltungsbereich angrenzenden Flurstiicks 447) so-
wie das geplante Kerngebiet und allgemeine Wohngebiet befinden sich im Eigentum des
Bundes.
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2.2.3 Altlasten

Zur Vorbereitung der urspringlich geplanten Bundesgartenschau sowie im Rahmen des
Bebauungsplansverfahrens wurden auf dem Moabiter Werder verschiedene Untersuchun-
gen zu Boden- und Grundwasserverunreinigungen durchgefuhrt. Insgesamt liegt fir den
Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs auf dem Moabiter Werder eine hohe Bohrdichte
durch Bodenuntersuchungen vor. Der Umgang mit den festgestellten Boden- und Grund-
wasserbelastungen wurde mit dem zustandigen Umweltamt abgestimmt.

Néahere Ausfiihrungen zu Altlasten und deren Umgang damit siehe Umweltbericht Kapitel
115.3.3.1.

2.3 Planerische Ausgangssituation

2.3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEPro), Landesentwicklungsplan
LEPB-B

Die gemeinsame Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg wurde auf Grund ge-
anderter Rahmenbedingungen grundlegend Uberarbeitet. Das neue gemeinsame Landes-
entwicklungsprogramm LEPro der Lander Berlin und Brandenburg ist am 01. Februar
2008 in Kraft getreten. Es bildet als Gbergeordneter Rahmen der gemeinsamen Landespla-
nung der beiden Lander die Grundlage fir alle nachfolgenden Planungsebenen, insbesonde-
re den integrierenden Landesentwicklungsplan Berlin — Brandenburg LEP B — B. Der
neue Landesentwicklungsplan Berlin — Brandenburg LEP B — B vom 31. Méarz 2009 ist am
15. Mai 2009 in Kraft getreten.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro) benennt im Sinne einer Koordinierungsfunkti-
on fur fachliche Planungen sowie einer Orientierungshilfe fiir raumbezogene Investitionsent-
scheidungen in § 2 (Entwicklung der raumlichen Struktur), in § 3 (Zentrale Orte) in § 5 (Ber-
lin), in den 88 9 und 10 (zentraldrtliche Gliederung und Zentren), in § 16 (Siedlungsentwick-
lung) sowie in § 17 (Stadtentwicklung) die wesentlichen Grundsétze und Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung, die fir das geplante Vorhaben von allgemeiner Bedeutung sind.

Gemal § 1 Abs. 3 LEPro soll die Metropole und Bundeshauptstadt bei der Wahrnehmung
ihrer Aufgaben, der Nutzung ihrer Potenziale im Interesse des Gesamtraumes und in ihrer
nationalen und internationalen Bedeutung gestarkt werden. Weiterhin heildt es in der Be-
grindung zu § 1 Abs. 3: ,Berlin ist Bundeshauptstadt. Der Sitz von Bundesprasident, Bun-
destag, Bundesrat und Bundesregierung sowie von Institutionen und Verbénden in Berlin ist
ein wichtiger Standortfaktor und soll fir die Entwicklung der gesamten Hauptstadtregion
genutzt werden.”

Im Landesentwicklungsplan Berlin / Brandenburg LEP B — B ist das Plangebiet Teil des
Siedlungsbereichs, des stadtischen Kernbereichs Gebiet / Umfeld Hauptbahnhof sowie der
Metropole. GemaR Grundsatz 2.6 sollen tber die oberzentralen Funktionen hinaus die Infra-
struktur und die Standorte von metropolitanen Funktionen wie Entscheidungs- und Kontroll-
funktion, Innovations- und Wettbewerbsfunktionen, Zuganglichkeit und Symbolfunktionen
gesichert werden. Die Metropole Berlin hat zentral6rtliche Bedeutung im europaischen Mal3-
stab und ist u.a. als politisches Zentrum zu starken.

In Berlin als Sitz von Bundesprasident, Bundestag, Bundesrat und Bundesregierung, von
nationalen und internationalen Organisationen und Verbanden sind die Standorte metropoli-
taner Funktionen zu sichern und die Voraussetzungen fur die Ansiedlung weiterer metropoli-
taner Funktionen auszubauen und weiterzuentwickeln.

Die Festlegung ,Stadtischer Kernbereich* gemal Grundsatz 4.8 Abs. 3 LEP B — B fir das
Gebiet / Umfeld Hauptbahnhof erméglicht innerhalb des Stadtgebiets grol3flachigen Einzel-
handel in ausgewdhlten integrierten Standortbereichen mit entsprechenden Qualitaten. Die
raumordnerisch abschlieRend dargestellten der Stadtischen Kernbereiche kénnen in der
gemeindlichen Entwicklungsplanung anhand der &rtlichen Gegebenheiten und Potenziale
konkretisiert werden.

Der Bebauungsplan ist an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung angepasst.
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2.3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12. November 2009
(ABI. Nr. 54, S. 2666) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Sonderbauflache mit
Hauptstadtfunktion dargestellt. Aus Sonderbauflachen (Hauptstadtfunktion) kénnen unter
Beachtung des Vorrangs der Hauptstadtfunktionen und auf dafir geeigneten Teilflachen im
Einvernehmen mit dem Bund zur Férderung von Nutzungsmischungen auch Wohn- und
Mischnutzungen entwickelt werden (Forderung der Nutzungsmischung).

Im norddstlichen sowie im stdwestlichen Teil des Geltungsbereichs sind Grinflachen darge-
stellt. Das Planungsgebiet liegt im Vorranggebiet fur Luftreinhaltung.

Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar.

2.3.3 Landschaftsprogramm, Artenschutzprogramm

In den Darstellungen des Flachennutzungsplans hat das Landschaftsprogramm (LaPro 94)
Berucksichtigung gefunden. Zu den Inhalten des Landschaftsprogramms fiir den Geltungs-
bereich siehe Umweltbericht, Kapitel 11 5.2.2.

2.3.4 Stadtentwicklungsplanung

Stadtentwicklungsplan Zentren 2020 (StEP Zentren 2020)

Der Stadtentwicklungsplan Zentren 2020 Standort fur Einzelhandel und Freizeit (StEP Zent-
ren 2020) sieht fiir den Geltungsbereich kein Zentrum vor. Der nahegelegene Hauptbahnhof
wird als Sonderfall eingeordnet, in dem auf Grund der Uberregionalen Bedeutung, der zent-
ralen Lage und der hohen Passantenfrequenz ein groReres Verkaufsflachenvolumen ver-
tretbar ist.

Stadtentwicklungsplan Verkehr

Der Stadtentwicklungsplan Verkehr, beschlossen im Juli 2003 und aktualisiert im Jahr 2009
definiert Leitlinien zur integrierten Verkehrspolitik, die die Mobilitatsbedirfnisse berticksich-
tigt, gleichzeitig Strategeien aufzeigt, die unerwiinschten Folgen des Verkehrs zu reduzieren.

Verkehrspolitisches Ziel fir den Kern der Innenstadt, dem sogenannten Hundekopf, ist es,
diesen weitgehend vom Durchgangsverkehr freizuhalten und eine Verkehrsaufteilung zwi-
schen offentlichem Personennahverkehr (OPNV) und motorisierten Individualverkehr (MIV)
in einem Verhaltnis von 80 % zu 20 % anzustreben. Durchgangsverkehre sollen Uber einen
inneren StrafRenring zur Umfahrung der Stadtmitte und einem mittleren Stral3enring zur Um-
fahrung der Innenstadt im Zuge des S — Bahnrings abgeleitet werden.

Die Stadtentwicklungsplanung 2015 enthalt folgende Kennzeichnungen:

Die StraRe Alt — Moabit gehdrt zum tbergeordneten StraRennetz und ist als ,6rtliche Stra-
Renverbindung (Stufe 11)* dargestellt.

Im Parkraumbewirtschaftungskonzept ist der Geltungsbereich Teil eines Gebiets mit intensi-
ver Parkraumnachfrage (potentielles Erweiterungsgebiet).

Das Entlastungskonzept Innenstadt sieht eine Entlastung von groRraumigen und innerstadti-
schen Durchgangsverkehr vor.

Fur den Prognosezeitraum 2025 ist grundsatzlich von einer ricklaufigen Tendenz der Stra-
Renverkehrsbelastungen auszugehen.

Die Ziele der Stadtentwicklungsplanungen wurden bei den Inhalten der Planung beriicksich-
tigt.

2.3.5 Planwerk Innenstadt

Das Abgeordnetenhaus hat am 27. Mai 1999 (Drucksache 13 / 3776) das vom Senat am 18.
Mai 1999 (Beschluss Nr. 2197 / 99) beschlossenen ,Planwerk Innenstadt* als Uberbezirkli-
che Planungsvorgabe fiir die Berliner Innenstadt zustimmend zur Kenntnis genommen. Fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplan Il — 200g sieht das Planwerk Innenstadt im Ergeb-
nis eines im Oktober 1998 durchgefiinrten Gutachterverfahrens eine Bebauung vor, die

durch das Architekturbliro Assmann, Salomon und Scheidt entwickelt wurde. Die ldee des
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Entwurfes beinhaltet zwei kompakte, parallel zum Bahnviadukt angeordnete Baufelder, in
denen sich Baukoérper und Freirdume zugleich blockartig und offen entwickeln. Die Feuer-
wache war zu diesem Zeitpunkt bereits fertig gestellt und wurde in den Entwurf integriert.
Zwischen den Baufeldern liegt die historische ,Kastanienrampe®, die von der Stral3e Alt-
Moabit kommend auf das Band des Bundes, in die mit vier Reihen Spreeeichen (Quercus
palustris) bepflanzte Ingeborg — Drewitz — Allee mindet. Infolge der ungewissen Realisie-
rung der ursprunglich geplanten stadtebaulichen Struktur und der geplanten Ansiedlung des
Bundesinnenministeriums auf dem Areal des Moabiter Werder wird eine Realisierung der im
Planwerk Innenstadt vorgesehenen Bebauung fur die geplante Sondergebietsflache nicht
mehr verfolgt. Die Kastanienrampe, die uferbegleitende Parkanlage sowie und die Gaststat-
ten Paris — Moskau und Zollpackhof sowie dstlich der Kastanienrampe gelegenen Baufelder
des Planwerks wurden bei der Planung bericksichtigt.

2.3.6 Bereichsentwicklungsplanung Mitte

Die am 18. November 2004 vom Bezirk Mitte beschlossene Bereichsentwicklungsplanung
sieht fur den westlichen Teil des Areals ein Sondergebiet mit Hauptstadtfunktion vor. Im
zentralen Bereich sowie entlang der Spree sind Griinflachen dargestellt. An der StraRe Alt —
Moabit ist ein Kerngebiet dargestellt, dass von einer Flache fir Gemeinbedarf auf der westli-
chen, sidlichen und nérdlichen Seite ummantelt ist.

Die Inhalte des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen der Bereichsentwicklungs-
planung.

2.3.7 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Berlin — Mitte, Entwurf

Der Entwurf des fur den Bezirk Mitte vorliegenden Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes stellt
fur den nahegelegenen Hauptbahnhof im Berliner Zentrenkonzept ein Sonderstatus fest. Im
Entwurf heil3t es:

.Er besitzt als Zentrum keinen eigenen Einzugsbereich und ist im StEP Zentren zwar als
Einzelhandelsstandort erwahnt, aber nicht als Zentrum verzeichnet. Auf Grund seiner be-
sonderen Lage in der Mitte der Stadt und seiner Bedeutung als Verkehrsknotenpunkt wur-
den erhebliche Einzelhandelsflachen auch uber den eigentlichen Reisebedarf hinaus reali-
siert. Wegen seiner isolierten Lage entzieht sich der Hauptbahnhof jedoch den tblichen Kiri-
terien fur die Ausweisung von Zentren.

Mit einer Verkaufflache von ca. 11.000 m2 Ubersteigt er die Ubliche Gréf3e von Ortsteilzent-
ren, die in der Regel eine Verkaufsflache zwischen 5.000 und 10.000 m? aufweisen sollen.
Die im Rahmen der Entwicklung im Bahnhofsumfeld zusétzlich geplanten Verkaufszahlen
werden diesen Wert erhdhen.

Damit ist eigentlich bereits die fur ein Stadtteilzentrum Ubliche GrdélRenordnung von ca.
10.000 bis 20.000 m2 erreicht. Da jedoch im Umfeld des Hauptbahnhofs ein entsprechendes
Einzugsgebiet fehlt, die fir ein Stadtteilzentrum notwendigen erganzenden Angebote fehlen
und eine Ausweisung als Stadtteilzentrum die bestehenden Zentren, insbesondere das
Stadtteilzentrum TurmstraBe, noch starker schwéachen wirde, sollten die Angebote am
Hauptbahnhof weitgehend auf den jetzt vorhandenen Bestand und durch die Bebauungspla-
nung vorgesehenen Entwicklungen beschrénkt werden. Dies wirde auch im Falle einer
Ausweisung als Ortsteilzentrum gelten. Weitere groR3flachige Einzelhandelseinrichtungen
sollten aus diesem Grund nicht zugelassen werden.

2.3.8 Verbindliche Bauleitplanung

Baunutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.
Dezember 1960 (ABL. 1961 S. 742) als Nichtbaugebiet ausgewiesen. Da die Bereiche, die
im Baunutzungsplan keinen Baugebietsausweisungen bzw. keinen Inhalten gemaf 8§ 9 Abs.
1 des BBauG entsprachen und insoweit gemaR § 173 Abs. 3 BBauG nicht Ubergeleitet wer-
den konnten, ist der Geltungsbereich dem § 34 BauGB oder dem § 35 BauGB zu zuordnen.
Auf Grund der drtlichen Situation wurden die unbebauten Flachen im westlichen Teil des
Plangebietes dem Auf3enbereich gemaR 8 35 BauGB und die bebauten Flachen (Zollpack-
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hof mit Polizei und Feuerwehr sowie Gaststatte) dem Innenbereich gemal § 34 BauGB zu-
geordnet. Nach der planungsrechtlichen Bewertung sind im festgestellten Innenbereich 6f-
fentliche Einrichtungen sowie Verwaltungen, Biro und Dienstleistungen, Hotel, Gastronomie
und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbenutzungen maoglich. Wohnen ist nicht zulas-

sig.

Festgesetzte Bebauungsplane / Baufluchtlinien

Der sudlich und 6stlich angrenzende Bebauungsplan Il — 200a — Bundeskanzleramt — wurde
am 31. Mai 2006 festgesetzt und enthalt die Sondergebietsfestsetzung fur das Bundeskanz-
leramt. Auf der nérdlichen Seite grenzt der Bebauungsplan Il — 201a — Lehrter Bahnhof /
Hauptbahnhof an, der am 03. Juli 2006 festgesetzt wurde und Festsetzungen fur die Son-
dergebietsflache / nachrichtliche Ubernahme fiir den Hauptbahnhof, fiir 6ffentliche Verkehrs-
flachen, 6ffentliche Parkanlagen und Kerngebietsflachen enthalt.

Entlang der festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie der Stralle Alt — Moabit verlauft die
durch Allerhéchste Cabinets Ordre (ACO) festgestellte Baufluchtlinie v. 31.01.1872. Zwi-
schen der StralRe Alt — Moabit und der Moltkebriicke verlauft die férmlich festgestellte Bau-
fluchtlinie vom 20.10.1882.

StraRenbegrenzungslinien

An der Grenze des Geltungsbereichs gibt es folgende festgesetzte Strallenbegrenzungsli-
nien:

e an der StralRe Alt — Moabit vom 03.07.2006 (Bebauungsplan Il — 201a) und

e an der Ingeborg — Drewitz — Allee vom 31.05.2006 (Bebauungsplan Il — 200a).

Planfeststellung

Auf dem Moabiter Werder sind Anlagen der Schnellbahnverbindung Hannover — Berlin auf
und an der Stadtbahn seit dem 30. April 1996 planfestgestellt (Planfeststellungsabschnitt 3 /
Humboldthafen — Leibnizstral3e).

Der grof3te Teil der Flache des ehemaligen nunmehr berdumten Hamburg und Lehrter Gi-
terbahnhofs ist aus der eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung entlassen (entwidmet) wor-
den. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasste urspriinglich das planfestgestellte
bahnbegleitende Flurstiick 447. Der Grundstickseigentimer Bundesrepublik Deutschland,
vertreten durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, hat mit Schreiben vom 02. De-
zember 2008 fir das genannte Flurstiick die Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach
§ 23 AEG beantragt. Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung hat das Eisenbahn-
bundesamt der beabsichtigten Planungsabsicht nicht zugestimmt, das es sich bei dem Flur-
stiick 447 um eine betriebsnotwendige Flache zur Abwicklung des Eisenbahnbetriebes han-
delt. Dariiber hinaus befindet sich im Bereich des Flurstiickes 447 (oberhalb) auch ein Mast-
fundament fur einen betriebsnotwendigen Oberleitungsmast in Form eines Kragarmes am
Viadukt. Zur Erdrterung der Sachlage und der beabsichtigten Planung gab es am 04. August
2009 einen Abstimmungstermin. Im Ergebnis der Abstimmung hat das Eisenbahnbundesamt
dem Neubau mit Schreiben vom 27. August 2009 zustimmt, eine Freistellung des Flurstiicks
447 jedoch nicht in Aussicht gestellt, sondern deutlich gemacht, dass es dem Bebauungs-
planentwurf nur zustimmen wird, wenn das Flurstiick 447 nachrichtlich als Bahnanlage dar-
gestellt wird. Da das Flurstiick auf Grund des raumlichen und funktionalen Zusammenhangs
den Rechtscharakter einer Bahnanlage aufweist und damit der Eisenbahn — Fachplanungs-
hoheit unterliegt und durch einen Bebauungsplan nicht Gberplant werden kann, wurde das
Flurstiick aus dem Geltungsbereich herausgetrennt. Fiir den Neubau ist eine Vereinbarkeit
mit der Zweckbestimmung dieses Grundstiicks Bahnanlage festgestellt worden, so dass das
Vorhaben realisiert werden kann.

2.3.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie in der ndheren Umgebung befinden sich verschiede-
ne Denkmale, die in die Denkmalliste von Berlin eingetragen sind. Im ndrdlichen Teilgebiet
befindet sich das als Restaurant errichtete Gebaude 'Paris — Moskau’ in Alt — Moabit, das
1896 / 97 von Hermann Streubel erbaut wurde.
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Die Stadtbahntrasse zwischen Ostbahnhof und HoltzendorfferstralRe ist als Stadtbahnvia-
dukt, an welche das Planungsgebiet in westlicher Richtung angrenzt, mit seiner Gesamtan-
lage als Briickenbau geschiitzt.

Die Moltkebriicke ist ebenfalls ein Baudenkmal und wurde von Otto Stahn und Karl Bernhard
zwischen 1888 — 91 nach einer Bauplastik von Johannes Boese erbaut. Im Jahr 1947 erfolg-
te der Wiederaufbau der Moltkebriicke. Von 1985 bis 1987 wurde das Baudenkmal erneuert.

Als 6stliche Begrenzung des Bebauungsplans Il — 200g dient das Bellevue — Ufer, Spree-
Kanalisierung, das ebenfalls in die Berliner Denkmalliste eingetragen ist.

Zwei Laubbdume im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs sowie eine Kastanie auf der
Freiflache des Biergartens sind als Naturdenkmale geschutzt (siehe Planzeichnung).

Né&here Informationen zu Denkmalen siehe Umweltbericht, Kapitel 11 5.3.8.1.

+~* Untersuchungshaft-.

/ anstaltMoabit .

|| Aiemoabit 137,

2 ( 4 o '/_,"
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Anne-Frank-
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——

—— 'L Strafle _dés 17, Juni; ——
! ~ Sowjetisches Ehrenmal

AbbiIdUng 3: .Ubersicht Uber' die Denkmale, Senatsverwaltung fir Stadtent\/i}icklun;MarS—
stab 1:6.000, Ausdruck vom 05.03.2009

Il Planinhalt

1 Entwicklung der Planiberlegungen

Der Inhalt des Bebauungsplans Il — 200g resultiert aus der Gesamtkonzeption der Entwick-
lungsmafRnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel, die in den Ur-
sprungsbebauungsplan Il — 200 ,Innerer Spreebogen miindete. Die Teilung in die Einzelbe-
bauungsplane erfolgte, um zugunsten einer termingerechten Realisierung von Einzelbauvor-
haben des Bundes je nach Planungsstand zligig Planungsrecht zu schaffen.

Erste Konzeptionen des Ursprungsbebauungsplans sahen fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 1l — 200g die Sicherung von Sonderbauflachen fir Hauptstadtfunktionen vor.
Nach der ersten Beteiligung der Trager offentlicher Belange in den Jahren 1994 / 1995 wur-
de jedoch kein Flachenbedarf mehr fur Hauptstadtfunktionen im geteilten Bebauungsplan
Il — 200g gesehen. Daher wurden die ehemals vorgesehenen Reserveflaichen zugunsten
von Kerngebietsflachen entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans aufge-
geben. Der geanderte Entwurf sah weiterhin vor, Wohnanteile in den Kerngebieten zu si-
chern, um eine vertragliche Nutzungsdurchmischung zu erzielen und Monostrukturen zu
vermeiden. Nach Durchfuihrung der Behérdenbeteiligung im Jahr 2000 ruhte das Verfahren.

Der Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages hat auf Vorschlag der Bundesregie-
rung beschlossen, fur eine wirtschaftlichere und sichere Unterbringung des Ministeriums
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einen Neubau zu errichten. Der erste Dienstsitz des Bundesinnenministeriums befindet sich
seit 1999 in Berlin. Bisher ist das Ministerium in Berlin an drei Standorten untergebracht, der
Hauptsitz befindet sich in einem Mietobjekt in Moabit, westlich des neuen Standortes an der
Spree. Jetzt soll es in zentraler Lage in unmittelbarer Nahe zum Bundeskanzleramt auf dem
bundeseigenen Grundstuck Luneburger Stral3e / Ingeborg — Drewitz — Allee in Berlin Mitte in
einem Gebéaude untergebracht werden, in dem alle Bereiche des Ministeriums zusammen-
gefuihrt werden, um eine wirtschaftliche und sichere Unterbringung zu erméglichen. Um eine
optimale stadtebauliche und einzelbauliche Losung zu erzielen, wurde fir den Neubau ein
offener, anonymer und zweiphasiger Wettbewerb durchgefiihrt. Am 26. Oktober 2007 ent-
schied sich ein Preisgericht fir den aus drei ,Z“ zusammengesetzten unterschiedlich hohen
Baukorper des Biros Miller Reimann (Berlin) als ersten Preistrager. Das Wettbewerbser-
gebnis bildet fir den westlichen Teil des Geltungsbereichs die Grundlage fur die Festset-
zungen des Bebauungsplans.

2 Intention des Plans

Das westliche Areal des ehemaligen Lehrter — Giiterbahnhofs bzw. Giiterbahnhofs Spree-
ufers soll als neuer Standort fir das Bundesinnenministerium sowie weiteren Nutzungen des
Bundes dienen und damit zur Erganzung des Parlaments- und Regierungsviertels beitragen.
Diesbezlglich ist mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Flachensicherung durch die
Festsetzung eines Sondergebietes fiir die Erfullung der Hauptstadtfunktion verbunden und
soll im Rahmen der Entwicklungsmal3nahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regie-
rungsviertel“ zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fuhren.

Dariliber hinaus sollen fiir den Regierungsstandort ergdnzende Funktionen durch Festset-
zung eines Kerngebietes und eines Wohngebietes, die bereits vorhandenen Nutzungen der
Feuerwehr und Polizei sowie der Gaststatte mit Biergarten an der Spree gesichert werden.
Die geplanten Grinflachen sollen dem Schutz vorhandener Vegetationsstrukturen dienen
bzw. offentliche Grundurchwegungen sichern. Leitidee ist eine heterogene innerstadtische
Nutzungsmischung. Dies entspricht dem Entwicklungsgrundsatz 2 der AV FNP, der verdeut-
licht, dass die Sonderbauflache des Flachennutzungsplans Hauptstadtfunktion eine Vorrang-
flache darstellt, deren Ausgestaltung zwischen Berlin und dem Bund im Einvernehmen auf
Grundlage des Hauptstadtvertrages vorgenommen wird. Erklartes Ziel ist die Vermeidung
von Monostrukturen. Dieses Ziel kann mit der geplanten Nutzungsmischung erreicht werden.

3 Wesentlicher Planinhalt

Im Geltungsbereich sollen als Nutzungsart Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundes-
regierung, allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet, Flachen fiir den Gemeinbedarf und eine
Flache mit besonderem Nutzungszweck Gaststatte sowie offentliche Parkanlagen und Stra-
RBenverkehrsflachen festgesetzt werden.

Im westlichen Teil ist ein Sondergebiet fir die Ansiedlung des Bundesinnenministeriums
beabsichtigt. Im 6stlichen Teil sollen an der Stra3e Alt — Moabit ein Kerngebiet sowie die
vorhandene Polizei- und Feuerwehrwache als Gemeinbedarfsflache gesichert werden. Im
sudéstlichen Teil erganzt ein Wohngebiet die geplanten Nutzungen im Sinne einer Nut-
zungsmischung. Die im Zentrum sowie an der Spree gelegenen 6ffentlichen Parkanlagen
dienen Ubergeordneten Griinverbindungen. Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
FuRgangerbereich sowie die Parkanlagen sollen die fuBlaufige Verbindung zum nérdlich
angrenzenden FuRgangerbereich und zum ehemaligen ULAP — Gelande gewahrleisten. Die
Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Gaststatte” soll die vorhandene Gaststéatte inner-
halb der 6ffentlichen Parkanlage sichern.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch flichenmafige Ausweisungen bzw. als Baufenster
oder als Baukdrperausweisung gesichert. Das Mal3 der Nutzung soll durch Festsetzung der
Grundflachenzahlen, Geschossflachenzahlen sowie durch maximal zulassige Zahl der Voll-
geschosse bzw. Héhe baulicher Anlagen begrenzt werden.

Die Sicherung der Elisabeth — Abegg — StralRe erfolgt bestandsorientiert als StralRenver-
kehrsflache.
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4 Flachenbilanz
Sondergebiet 35.630 m?
Uberbaubar 28.560 m?2
bebaubar 17.815 m?2
Kerngebiet 4.045 mz2
Uberbaubar /
bebaubar 2.455 m?2

Flache fiir den Gemeinbedarf
Polizei und Feuerwehr 4175 ma2
uberbaubar®®  3.025 m2

Allgemeines Wohngebiet 5.525 m?
Uberbaubar®  3.900 m2
bebaubar®® 2.210 m2

Flache mit besonderem Nutzungs-

zweck Gaststatte 3.010 mz2
Uberbaubar®  1.170 m2

Offentliche Parkanlage 15.825 m?2

Offentliche Verkehrsflache 5.040 m?
davon offentliche StraRenverkehrsflache 4.265 mz
offentlicher Fu3gangerbereich 775 m?

Gesamtflache 73.250 m?2

Alle Flachenangaben sind gerundet.
Uberbaubar: gemaR flachenhafter Ausweisung
Bebaubar: gemaR GRZ, zuziglich Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO

5 Umweltbericht

Nach 8§ 2a BauGB ist dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung, in dem entsprechend dem Stand
des Verfahrens die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen
an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

5.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Planungsziele, Planungsinhalte und Planungsgegenstand werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan 11-200g beschrieben (siehe Kapitel Il 2. bis 4.). An dieser Stelle werden nur
Inhalte und Ziele genannt, die fiir den Umweltbericht besonders relevant sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Il — 200g wurde durch Teilung des urspringli-
chen Bebauungsplan 11-200 im Jahr 1995 festgelegt. Er beinhaltet den Bereich zwischen den
Verkehrsflachen Alt — Moabit, Spree, Ingeborg — Drewitz — Allee und Stadtbahnviadukt.

Ziel des Bebauungsplanes Il — 200g ist die Errichtung eines Baukomplexes fiir das Bundes-
innenministerium, um das entstandene Regierungsviertel in Erfullung der Hauptstadtfunktion
ZuU ergénzen.

Zudem ist Ziel des Bebauungsplanes das geplante Vorhaben stadtebaulich einzuordnen und
offentliche Grunflachen als Teil Gibergeordneter Grunverbindungen zu sichern. Dariiber hin-
aus sollen die im Jahr 2004 fertig gestellte Polizei- und Feuerwache fir das Parlaments- und
Regierungsviertel, die vorhandene Gaststatte sowie die Elisabeth — Abegg — Stral3e gesi-

15



Begrindung zum Bebauungsplan Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Il —200g Beteiligung der Offentlichkeit (3 Abs. 2 BauGB)

chert werden. Weiterhin sollen ein allgemeines Wohngebiet innerstadtisches Wohnen und
ein Kerngebiet insbesondere Blironutzungen im Gebiet ermoglichen.

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im Bezirk Mitte und ist Teil des Parlaments- und Re-
gierungsviertel. Es beinhaltet den ehemaligen Zoll — Packhof, der heute westlich der Kasta-
nienrampe eine Innenstadtbrache darstellt sowie Teilflachen des 1980 aufgegebenen Lehr-
ter Giterbahnhofs bzw. Giiterbahnhofs Spreeufer. Einzige Nutzungen sind hier das Restau-
rant ,Paris — Moskau“ direkt an der Stral3e Alt — Moabit und ein Busparkplatz im Inneren des
Gelandes.

Ostlich der Kastanienrampe befinden sich an der Elisabeth — Abegg — StraRe die Polizei-
und Feuerwache fir das Parlaments- und Regierungsviertel sowie die Gaststatte ,Zollpack-
hof* mit Biergarten zur Spree hin. Sudwestlich der Feuerwache befinden sich ein Parkplatz
und eine kleinere Brachflache. Unmittelbar entlang der Spree verlauft die als naturschutz-
fachliche Kompensationsmaflinahme im Rahmen der Entwicklungsmaf3nahme ,Parlaments-
und Regierungsviertel“ neu errichtet Uferpromenade, die das Plangebiet in das innerstadti-
sche Griinsystem einbindet.

Der Flachenbedarf fur die festgesetzten Nutzungen ist der Flachenbilanz der Begriindung
zum Bebauungsplan Il — 200g (siehe Kapitel 1l 4) zu entnehmen.

5.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-
gen die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplans sind sowohl Fachgesetze als auch auf der
Grundlage von Fachgesetzen ausgearbeitete Planungen zu berlcksichtigen.

5.2.1 Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn)
Gesetzesgrundlagen:

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn) in der Neufassung vom 3. November 2008 (GVBI.
S. 378).

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Land-
schaft zu schiitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume,

4. die Vielfalt, Eigenart, Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind (8 1 BNatSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft, d. h. Verdnderungen der Gestaltung oder Nutzungen von

Grundflachen oder Veradnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-

henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-

tes oder das Landschaftshild erheblich beeintréachtigen kdnnen, sind zu vermeiden, zu mini-

mieren bzw. — soweit dies nicht méglich ist — auszugleichen (88 14 bis 18 BNatSchG, § 14

NatSchG BIn).

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft und die sich daraus ergebenden
Eingriffe werden im Umweltbericht behandelt.

Aus dem BNatSchG wirken die Bestimmungen zum Artenschutz, insbesondere 8§ 44 ff. Im
Bebauungsplanverfahren ist die Behandlung artenschutzrechtlicher Fragestellungen erfor-
derlich.
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Bodenschutz (BBodSchG), Baugesetzbuch (BauGB)
Gesetzesgrundlagen:

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998, S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 G. v.
09.12.2004 (BGBI. | 3214).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585).

Im Bodenschutzgesetz und im Baugesetzbuch wird der sparsame und schonende Umgang
mit dem Boden gefordert. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu
begrenzen.

Die Auswirkungen der Planung auf den Bodenschutz sowie der Umgang mit den Zielen des
Bodenschutzes werden im Umweltbericht behandelt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Berliner Wassergesetz (BWG)
Gesetzesgrundlagen:
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | Nr. 51, S. 2585)

Berliner Wassergesetz (BWG) vom 17. Juni 2005, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.
Juni 2008 (GVBI. S. 139).

§ 3 Abs. 1 Nr. 6 des Wasserhaushaltsgesetzes bestimmt, dass das Entnehmen, Zutagefor-
dern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser als Benutzung gilt, fir die eine behordli-
che Erlaubnis (§ 7 WHG i.V. mit den Bestimmungen des Berliner Wassergesetzes) erforder-
lich ist.

Gemal § 36a Abs. 1 Berliner Wassergesetz soll Niederschlagswasser Uber die belebte Bo-
denschicht versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu be-
sorgen ist oder sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf den Zustand der Gewas-
ser nicht zu erwarten sind und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Die Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt sowie der Umgang mit den Zielen
des Wasserhaushaltsgesetzes und Berliner Wassergesetzes werden im Umweltbericht be-
handelt.

Baumschutzverordnung Berlin / Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen in Ber-
lin

Grundlage:

Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung -

BaumSchVO) vom 11. Januar 1982 (GVBI. S. 250), zuletzt geéndert durch Verordnung vom
05.10.2007 (GVBI. S.558)

Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen in Berlin in der Fassung vom 2. Marz 1993
(GVBI. S. 155)

Die Baumschutzverordnung regelt, dass die gemaR § 2 BaumSchVO geschitzten Baume
zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten und gepflegt werden
missen. Bei der Planung und Durchfiihrung von Vorhaben und Mafnahmen ist geméaR § 3
Abs. 3 BaumSchVO sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen geschitzter
B&aume unterbleiben

Die Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen regelt, dass die Beseitigung eines Natur-
denkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung oder
nachteiligen Stérung eines Naturdenkmals fuhren kdnnen, verboten sind.

Die Auswirkungen der Planung auf den Baumbestand sowie Einzelbaume die als Natur-
denkmal eingetragen sind werden im Umweltbericht behandelt.
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Bundes — Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesetzesgrundlage:

Bundes — Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. August
2009 (BGBI. | S. 2723)

GemalR 8 50 BImSchG sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Bereiche soweit wie mdglich vermie-
den werden. Technische Grundlage ist generell das BImSchG und bzgl. Larmschutz die DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau und weiterfilhrende Regelwerke. Kénnen die hier ge-
nannten Werte bei einer bereits gegebenen Vorbelastung nicht eingehalten werden, muss
die Planung sicherstellen, dass keine stadtebaulichen Missstande auftreten.

Die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung sowie der Umgang mit den
Zielen des Immissionsschutzes werden im Umweltbericht behandelt.

5.2.2 Fachplanungen

An Planungen mit flachenbezogenen Darstellungen, die bei der Umweltpriifung zu bertiick-
sichtigen sind, kénnen fur das Plangebiet angefiihrt werden:

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12.
November 2009 (ABI. S. 2666) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Sonderbau-
flache mit Hauptstadtfunktion dargestellt. Im norddstlichen sowie im siidwestlichen Teil des
Geltungsbereichs sind Grunflachen dargestellt.

Der Geltungsbereich befindet sich entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans im ,Vorranggebiet fir Luftreinhaltung“. Dieses Gebiet umfasst im Wesentlichen die
Innenstadtbezirke mit hohen Schadstoffemissionen. Hier sollen raumliche Prioritaten flr die
Einschrankung von Emissionen der Verursachergruppen Verkehr, Hausbrand und Industrie
gesetzt werden.

Die Bericksichtigung der Vorgaben und Ziele des FNP wird in Kapitel | 2.3.2 sowie im Um-
weltbericht behandelt.

Landschafts- und Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm Berlin einschlie3lich Artenschutzprogramm vom 29.07.1994
(ABIl. 1994 S. 2331), zuletzt gedndert am 28.06.2006 (ABI. S. 2350) stellt Gbergeordnet die
Belange von Natur und Landschaft jeweils schutzgutbezogen fir Naturhaushalt, Umwelt-
schutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz sowie Erholung/Freiraumnutzung fur Berlin
dar.

Teilplan Naturhaushalt/ Umweltschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Vorranggebietes Luftreinhaltung” mit den Zielen
Emissionsminderung, Erhalt von Freiflachen bzw. Erhéhung des Vegetationsanteils und
Immissionsschutz empfindlicher Nutzungen.

Die Bereiche entlang der Spree sind als ,Grun- und Freiflachen” und dem Ziel des Erhalts
und der Entwicklung aus Griinden des Bodenschutzes, der Grundwasserneubildung und der
Klimawirksamkeit dargestellt.

Die Bereiche zur Bahn hin sind als ,Industrie und Gewerbe* klassifiziert. Hier sind Sanierung
von Altlasten, Schutz angrenzender Gebiete vor Immissionen, Forderung Flachen sparender
Bauweisen, Férderung emissionsarmer Technologien bei Neuansiedlungen, Boden- und
Grundwasserschutz sowie Dach- und Fassadenbegriinung als Ziele benannt.

Teilplan Biotop- und Artenschutz

Das Plangebiet ist dem Biotopentwicklungsraum ,Stadtischer Ubergangsbereich mit Misch-
nutzung“ zugeordnet. Auf das Plangebiet bezogenen Ziele sind hier: Erhalt der durch Nut-
zungs- und Strukturvielfalt gepragten, auf3erordentlich hohen biologischen Vielfalt; Schutz
von Landschaftselementen; Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fur Flora und Fauna sowie
Kompensation von Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegri-
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nung; Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes, Erhalt wertvoller Biotope und Ent-
wicklung ortlicher Biotopverbindungen bei Siedlungserweitung und Nachverdichtung.

Sidlich des Plangebietes ist ein bedeutsames Einzelbiotop gekennzeichnet, vermutlich das
ehemalige Robinienwéldchen (heute Kanzlergarten), von dem Auslaufer bis in das Plange-
biet reichen.

Die Spree ist als Verbindungsbiotop fiir Arten der Gewasserrander dargestellt.

Im Rahmen der derzeit laufenden Aktualisierung und Fortschreibung des Programmplans
Biotop- und Artenschutz wird das Plangebiet fir zwei Zielarten als potenzielles Verbin-
dungsbiotop gesehen. Hierbei handelt es sich um den Europaischen Biber (Castor fiber), der
in der Spree als Durchzugsgast vorstellbar ist und den Kiesbankgrashipfer. Er kénnte ggf.
im Bereich sandig — kiesiger Freiflachen in Ufernahe Ersatzbiotope finden.

Teilplan Landschaftsbild

Das gesamte Plangebiet ist dem Entwicklungsraum ,Stadtischer Ubergangsbereich mit
Mischnutzung” zugeordnet. Auf das Plangebiet bezogenen Ziele sind hier: Erhalt und Ent-
wicklung charakteristischer Stadtbildbereiche; Beriicksichtigung ortstypischer Gestaltele-
mente und besonderer Siedlungs- und Freiraumzusammenhange; Beseitigung von Land-
schaftshildschaden sowie Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftselemente; Anlage
ortshildpragender Freiflachen, begriinter StraRenrdume und Stadtplatze.

Fur die Stadtbahn ist der Erhalt und Entwicklung der historischen Bahntrasse von Bedeu-
tung. Nordlich des Geltungsbereichs (Washingtonplatz) ist als MalRnahmenschwerpunkt die
Wiederherstellung und Aufwertung von Stadtplatzen vorgesehen.

Teilplan Erholung und Freiraumnutzung

Der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung zeigt im Uferbereich der Spree ,Grunfla-
che / Parkanlage” mit dem Ziel der Entwicklung und Neuanlage mit vielfaltigen Nutzungs-
maoglichkeiten.

Nach Westen schlieen ,sonstige Freiraume* mit dem Entwicklungsziel der Entwicklung
erholungswirksamer Freiraumstrukturen und Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten an.

Im Westen entlang der Bahntrasse erstreckt sich ein Bereich ,sonstiger Flachen aul3erhalb
von Wohnquartieren®. Generelle Zielformulierungen sind hier im Wesentlichen: ErschlieRung
von Freiflachen und Erholungspotentialen; Entwicklung von Konzepten fir die Erholungsnut-
zung; Entwicklung von Wegeverbindungen sowie Dach- und Fassadenbegriinung bei 6ffent-
lichen Gebauden.

Die Bericksichtigung der Ziele des Landschafts- und Artenschutzprogramms wird im Um-
weltbericht behandelt.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegenliber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veréanderung des Umweltzustandes do-
kumentiert und bewertet. SchlieBBlich werden Mal3hahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen beschrieben.

5.3.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Il — 200g ,Moabiter
Werder Nord" und im gesamten Innenstadtbereich befinden sich keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH — Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete).

Aufgrund der grof3en Entfernung der nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung in den Randbezirken Berlins sind negative Auswirkungen durch die Planung auszu-
schlief3en.
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5.3.2 Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

5.3.2.1Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Fur das Plangebiet wurde im Frihjahr 2008 eine Kartierung der Biotoptypen und Vegetati-
onsstrukturen durchgefihrt. Hierfir wurden die allgemein anerkannten Standards der Erfas-
sung und Bewertung von Biotopen im besiedelten Bereich angewendet. Erhebungen zu
Flora und Vegetation und liegen nicht vor. Im Oktober 2008 wurden faunistische Untersu-
chungen im Plangebiet durchgefuhrt. Untersucht wurden Brutvogel, Fledermause, Reptilien,
Laufkafer, Tagfalter, Heuschrecken und Stechimmen.

Potenzielle natirliche Vegetation

Die Spreeaue war urspringlich mit einem Urwald bedeckt, dessen Charakter durch das
FlieRgewdasser mit seinem Hochwasser im Winter und Niedrigwasser im Sommer bestimmt
war. Die pflanzensoziologische Karte von Gro3 — Berlin (HUECK, undatiert) zeigt fiir den
Moabiter Werder ehemalige Flachmoorgebiete mit Erlenbriichen. Diese Ufer begleitenden
Feuchtwéalder aus Weiden, Erlen, Eschen und Ulmen wurden regelmé&Rig uberschwemmt,
wodurch eine gute Versorgung mit Feuchtigkeit und Né&hrstoffen sichergestellt war. Im Be-
reich des Grol3en Tiergartens herrschte grundwassernaher Eichen — Hainbuchen — Wald
vor.

Biotope
Die im Geltungsbereich erhoben Biotoptypen gemal} Biotoptypenliste Berlin wurden auf der
Grundlage folgender Tabelle mittels einer 5 — stufigen Wertskala bewertet.

Tabelle 1: Bewertungsklassen der Biotope

Wertstufe numerischer | Kriterien
Biotopwert
ohne Biotop- 0 - intensiv genutzte Bauwerke, vollstandig versiegelte Flachen mit
wert hoher Nutzung und geschadigte Biotope mit einem oder mehreren
letalen Umweltparametern
Biotope mit 1 - durch Flachenverlust nicht gefahrdet
allgemeiner - durch qualitative Veranderungen nicht gefahrdet
gﬁﬂgﬂ{ﬁﬁgﬂ - Ausstattung mit allgemein haufigen und verbreiteten Arten
- kein bevorzugter Lebensraum gefahrdeter Arten
Biotope mit 2 - hinsichtlich Flachenverlust und Qualitat gefahrdet
mittlerer Wer- - vielerorts bereits ausgeloscht
tigkeit - bedingt regenerierbar (bis 15 Jahre)
- Rote Liste Gefahrdungskategorie 3, gefahrdet
Biotope mit 3 - hinsichtlich Flachenverlust stark gefahrdet
hoher Wertig- - Bestande mit typischer Qualitat stark gefahrdet
keit - schwer regenerierbar (15-150 Jahre)
- Rote Liste Gefahrdungskategorie 2, stark gefahrdet
- geschutzte Biotoptypen nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, §
26a NatSchG BIn, 830 BNatSchG: Biotope mit einer Bedeutung fur
die Naturschutzziele
- Lebensraumtyp nach Anhang | der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Biotope mit 4 - von hohem Flachenverlust bzw. von vollstandiger Vernichtung be-
sehr hoher droht
Wertigkeit - Biotope typischer Auspragung von vollstéandiger Vernichtung be-
droht
- kaum regenerierbar (>150 Jahre)
- Rote Liste Geféahrdungskategorie 1, von Vernichtung bedroht
- geschiitzte Biotoptypen nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, §
26a des NatschG BIn, 830 BNatSchG; Biotope mit besonderer Be-
deutung firr die Naturschutzziele
- prioritéarer Lebensraumtyp nach Anhang | der der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie
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Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Biotope, die dem gesetzlichen Schutz-
nach § 26a NatSchG BIn unterliegen. Natirliche oder naturnahe Biotope finden sich eben-
falls nicht im Plangebiet. Die Wertstufe 4 wird daher nicht vergeben.

Aufgrund ihres Alters und der langen Regenerationszeiten werden alte Einzelbdume, Baum-
gruppen und Alleen der Wertstufe 3 zugeordnet. Sie erlangen auf Grund ihrer Artenzusam-
mensetzung, ihres Alters und ihrer Vitalitéat eine hohe Wertigkeit fiir den Biotop- und Arten-
schutz. Zwei herausragende Einzelexemplare auf dieser Flache, eine Buche und eine Plata-
ne, besitzen dartber hinaus den Status eines eingetragenen Naturdenkmals. Ebenso stellen
die Kastanien- und Platanenallee aufgrund ihres Alters prdgende Baumbestédnde mit hoher
Wertigkeit dar. Baumgruppen mittleren Alters werden ebenso wie die Pionierwaldbestande
als von mittlerer Wertigkeit (Wertstufe 2) bewertet. Sie sind schneller regenerierbar als die
zuvor genannten Biotoptypen.

Die Ruderalflachen mit und ohne Gehdlze sind aufgrund ihres Refugialfunktion fur seltene
Arten und ihrer riicklaufigen Tendenz innerhalb der Innenstadt trotz ihrer hohen anthropogen
Beeinflussung als allgemein- bis mittelwertig (Wertstufe 1-2) anzusehnen. Hingegen besit-
zen Grasflachen, Zierrasen und die Beachvolleyballflache aufgrund ihrer starken anthropo-
genen Standortpragung, ihres eingeschrankten Arteninventars mit haufigen und weit verbrei-
teten Arten sowie der mehr oder weniger intensiven Nutzung bzw. Pflege lediglich eine all-
gemeine 6kologische Bedeutung auf (Wertstufe 1).

Die befestigten und tberbauten Flachen im Plangebiet sind naturschutzfachlich weitgehend
bedeutungslos. Die Flachen sind Uberwiegend vegetationslos, vollversiegelt und die Gebéau-
de ohne Dachbegriinung. Sie werden als Flachen mit der Wertstufe "0" eingestuft. Aufgrund
des Lebensraumpotenzials der Gebauderuine fir gebaudebritende und Gebaude bewoh-
nende Vogel- und Fledermausarten wird jedoch die Ruine als von mittlerer bis hoher Wertig-
keit eingestuft.

In folgender Tabelle werden die im Untersuchungsgebiet aufgenommenen Biotoptypen auf-
gelistet und bewertet.

Tabelle 2: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Il — 200g
Biotopcode | Biotoptyp Wertigkeit
Berlin Berlin

03411 kiinstlich begrunte Grasflache 1
032491 ruderale Staudenflur ohne Geholze 1-2
032492 ruderale Staudenflur mit Gehdlze 1-2
05162 Zierrasen, regelmafige Mahd 1
0714151 Allee 3
07151x1 Solitarbaum, alt 3
07152 sonstiger Einzelbaum, jung bis alt 1-3
07153x1 Baumgruppe, alt 3
07153x2 Baumgruppe, mittel 2
07311 ehemals Park mit Solitarbaumen, alt 3
08930 Pionierwald jung-mittel, iberwiegend Robinie 2
10201 Spielplatz ohne Baume (Beachvolleyballfeld) 0
12300 Gebéaude 0
12614 Parkplatz, Lagerflache, unversiegelt, stark verdichtet 0
12651 Weg unbefestigt, Trampelpfad 0
12652 Freiflache Biergarten, Uferpromenade, wassergebundener Weg 0
12835 Gebéauderuine 3
12612, StralRe, Parkplatz, Asphalt 0
12643

12611, Pflasterflachen 0
12642,

12653
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Biotopverbund

Biotopverbundfunktion erfullen die Grunflaichen und Vegetationsbesténde entlang der Spree.
Sie sind Teil des innerstadtischen Systems an Griin- und Freiflachen im Verlauf des Gewas-
sers mit Anbindungen an weitere innerstadtische Freiflachen und Parkanlagen. Direkte An-
bindungen des Plangebietes an den GroRen Tiergarten, der sowohl fiir sein relatives Arten-
reichtum als auch fir seine Refugialfunktion fiir seltene und bedrohte Pflanzen- und Tierar-
ten bekannt ist, gibt es nicht, da die Spree die Flachen trennen.

Die Spree selbst stellt ein wichtiges, tber die Stadtgrenzen hinaus in das Berliner Umland
fuhrendes Vernetzungselement fir wassergebundene Arten dar. Im Bereich des Planungs-
gebietes kann sie diese Funktion aufgrund ihres kanalartigen Ausbaustandes mit verbauten
Ufern, fehlender Uferzone und dem hohen Verkehrsaufkommen nur stark eingeschrankt
erfullen.

Die offenen, teils vegetationslosen Flachen entlang der Bahntrasse besitzen nach Stden nur
noch eine Verbindung Gber den Baumbestand der Ingeborg - Drewitz - Allee zu den Freifla-
chen des hier entstandenen Wohngebiets. Nach Norden bestehen unter der Strale Alt —
Moabit noch Verknupfungen zum ULAP — Gelande und den noch vorhandenen Freiflachen
am Hauptbahnhof, die jedoch bei Umsetzung der geplanten Bebauung entfallen.

Der Bahntrasse kommt auf Grund ihrer Bauweise als Viadukt keine Biotopverbundfunktion
Zu.

Im Rahmen der derzeit laufenden Aktualisierung und Fortschreibung des Landschaftspro-
gramms, Programmplan Biotop- und Artenschutz wird das Plangebiet als potenzielles Ver-
bindungsbiotop fiir zwei Zielarten gesehen. Hierbei handelt es sich um den Europaischen
Biber (Castor fiber), der in der Spree als Durchzugsgast vorstellbar ist und die Heuschre-
ckenart Kiesbank-Grashipfer (Chorthippus pullus). Er kénnte ggf. im Bereich sandig — kiesi-
ger Freiflachen in Uferndhe Ersatzbiotope finden.

Beide Arten sind im Planungsgebiet und den angrenzenden Flachen nicht nachgewiesen.
Die potenzielle Verbundfunktion des Plangebietes besteht hier ausschlieRlich in der Tatsa-
che, dass das Plangebiet mdgliche Ersatzbiotope fiir die genannten Arten aufweist.

Vogel

Zur Erfassung der Brutvogel wurde das Plangebiet mehrmals im August 2008 aufgesucht.
Die Brutvogeldichte wurde aufgrund des Untersuchungszeitraums in Anlehnung an die all-
gemein anerkannten Revierkartierungsmethoden ermittelt. Es konnten 32 Vogelarten nach-
gewiesen werden. Davon sind 13 Brutvogelarten, 12 Arten mit Brutverdacht und sieben Nah-
rungsgaste zu verzeichnen. Die Zusammensetzung der Avifauna entspricht damit dem Er-
wartungswert. Das Gebiet ist fir eine Reihe von Vogelarten als Nahrungs- und Bruthabitat
von Bedeutung. Die Artenanzahl ist abhangig von einer hohen Habitat- und Strukturdiversi-
tat, wie sie teilweise im Gebiet zu finden ist. Die vorhandene Ruderalflache dient hauptsach-
lich als Nahrungsraum.

In der aktuellen Untersuchung konnten 25 Vogelarten nachgewiesen werden, die die Flache
als Brutgebiet nutzten oder fur die Brutverdacht besteht (Ringeltaube, Blaumeise, Kohimei-
se, Zilpzalp, Fitis, Rotkehichen, Gelbspétter, Steinschmétzer, Nachtigall, Hausrotschwanz,
Gartenrotschwanz, Gartenbaumlaufer, Kleiber, Zaunkoénig, Amsel, Klappergrasmiicke,
Monchsgrasmiicke, Eichelhdher, Star, Buchfink, Haussperling, Feldsperling, Grinfink, Stieg-
litz und Girlitz). Das entspricht 15,1 % der regelmaRig in Berlin briitenden Vogelarten.
Daneben konnten 7 Arten (Buntspecht, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe,
Schwanzmeise, Elster und Nebelkrahe) als Nahrungsgéaste nachgewiesen werden.

Um die Wertigkeit des Bestandes fir die Avifauna darzustellen, wurden die Bestandstrends
der einzelnen Arten ohne die Nahrungsgéste betrachtet. Bei 12 Arten (48,0 %) ist ein positi-
ver Bestandstrend in Berlin zu beobachten, neun Arten (36,0 %) zeigen eine gleich bleiben-
de Tendenz, wahrend bei vier Arten (Girlitz, Feldsperling, Steinschmétzer und Gelbspdotter —
insg. 16,0 %) die Besténde in Berlin zurtickgehen.

Als Besonderheit muss der Brutverdacht des stark gefahrdeten Steinschmaétzers angesehen
werden. In wieweit es sich wirklich um einen Brutvogel gehandelt hat oder einen durchzie-
henden Vogel, ist ungeklart.
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Gefahrdung / Schutzstatus

Im Untersuchungsgebiet wurde eine in Berlin stark gefahrdete Art festgestellt, der
Steinschmatzer. Die Art gilt auch bundesweit als stark gefahrdet. Zwei Arten stehen in Berlin
auf der Vorwarnliste (Gelbspotter, Feldsperling)

Alle européischen Vogelarten gehéren nach § 7 BNatSchG zu den besonders geschiitzten
Arten. Rechtsgrundlage ist die europaische Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG). Davon sind
somit alle im Untersuchungsgebiet festgestellten Vogelarten betroffen. Nach § 7 BNatSchG
streng geschiitzte Arten oder Arten des Anhang | der EU — Vogelschutzrichtlinie konnten im
Gebiet nicht nachgewiesen werden.

Flederméause

Die Untersuchung der Flederméause erfolgte im August 2008. Ziel war es, die Fledermausak-
tivitaten (Jagd, Quartiere) auf dem Gelande festzustellen und die Lebensraumeignung des
vorhandenen Baumbestandes zu Uberprifen.

Zum Zeitpunkt der Begehungen wurden keine Flederméuse im Gebiet festgestellt. Sehr
wahrscheinlich wird die Flache aber als Nahrungsraum von Fledermdusen genutzt. Dem
benachbarten GroRRen Tiergarten kommt eine bedeutende Funktion als Quartierstandort und
Jagdrevier zu. Auch die angrenzende Spree ist Jagdrevier fiir mehrere Fledermausarten. Fir
die Umgebung des Untersuchungsgebietes sind Quartiere von Zwergfledermaus, Breitfligel-
fledermaus, Wasserfledermaus und Abendsegler bekannt. Das Gebiet kdnnte fir folgende
Arten Nahrungsraum sein:

- Wasserfledermaus (RL Berlin: stark gefahrdet),
- Zwergfledermaus (RL Berlin: gefahrdet),

- Grol3er Abendsegler (RL Berlin: gefahrdet),

- Braunes Langohr (RL Berlin: gefahrdet) und

- Breitfligelfledermaus (RL Berlin: gefahrdet)

Die vorliegende Untersuchung hatte nicht den Anspruch, alle mdglichen Quartiere auf Be-
satz zu Uberprifen. Geeignete Quartiere sind aber im Gebiet vorhanden, z.B. Hohlenbaume.
Neben Héhlenbdumen kdénnen auch weniger auffallige Baume mit Hohlrdumen durch Zwie-
selbildung, Stammrisse, abstehende Rinde u.a. Fledermausen Quartiermoglichkeiten bieten.
AuRerdem haben verschiedene Arten verschiedene Quartieranspriiche. Gegebenenfalls
bieten auch die vorhandenen Gebaude (Feuerwache, Gebauderuine am Restaurant Paris-
Moskau etc.) Quartiermdglichkeiten.

Schutzstatus

Alle heimischen Fledermausarten zéhlen nach § 7 BNatSchG zu den streng geschutzten
Tierarten. Die Richtlinie 92/43/EWG der Européaischen Gemeinschaft (FFH — Richtlinie) fuhrt
im Anhang IV alle europaischen Fledermausarten auf. Danach sind die Arten bzw. ihre
Quartiere vor Verfolgung und absichtlicher Stérung geschutzt.

Reptilien
Die Erfassung der Zauneidechse erfolgte an warmen Tagen im August 2008, indem poten-
zielle Verstecke beobachtet und wenn mdglich auf Besatz untersucht wurden.

Ein Vorkommen der Zauneidechse konnte im Gebiet nicht festgestellt werden. Die typischen
Habitate wie strukturreiche Ruderalflachen mit entsprechend ausgepragter Kraut-, Strauch-
und Baumschicht in unterschiedlichen Altersstadien sind im Gebiet vorhanden. Aufgrund der
intensiven Nutzung der Brachflache als Hundeauslaufgebiet und der damit verbundenen
Storungen ist allerdings ein Vorkommen der Zauneidechse sehr unwahrscheinlich.

Laufkéafer

Zur Erfassung der am Boden aktiven Laufkafer wurden im Untersuchungsgebiet Becherfal-
lenfange und erganzende Handaufsammlungen durchgefihrt. Dabei wurden 16 Laufké&ferar-
ten ermittelt, das entspricht rund 6 % der aktuell in Berlin vorkommenden Arten. Der grofite
Teil der Arten ist in Berlin haufig oder sehr haufig. Zwei Arten sind selten (Ophonus puncti-
ceps und Cicindela hybrida — Diinen — Sandlaufkéfer), eine Art ist extrem selten (Harpalus
melancholicu).
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H. melancholicus besiedelt in Berlin Ruderalfluren und Trockenrasen auf Sandflachen mit
schutthaltigem Boden auf. Durch die Wiederbebauung von Stadtbrachen ist die Art in Berlin
vom Aussterben bedroht.

Gefahrdung / Schutzstatus

Unter den im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Laufkafern befindet sich eine in Berlin
vom Aussterben bedrohte Art, Harpalus melancholicus. In der Roten Liste Deutschlands wird
sie als stark gefahrdet eingestuft.

Der Dunen — Sandlaufkéfer gehort nach Anhang | der BArtSchV zu den besonders ge-
schiitzten Arten gemaf § 7 BNatSchG.

Tagfalter

Die Tagfalterfauna des Gebiets wurde bei drei Begehungen im August 2008 untersucht.
Dazu wurden Nektarpflanzen der Falter, Entwicklungspflanzen sowie Saume und Bdschun-
gen abgesucht. Dabei wurden sechs Tagfalterarten festgestellt. Es handelt sich um weit
verbreitete Arten des Offenlands und der Gehoélzsaume. Das Artenspektrum ist typisch fur
die Flache.

Gefahrdung / Schutzstatus

Die festgestellten Arten sind regional als auch Uberregional nicht gefahrdet. Der Hauhechel-
Blauling gehort jedoch nach Anhang | der BArtSchV zu den besonders geschitzten Arten
gemaf 8§ 7 BNatSchG.

Heuschrecken

Die Heuschrecken wurden bei drei Begehungen untersucht. Es wurden Sichtfange durchge-
fuhrt und die Heuschreckengesange verhért. Daneben wurden auch Beifange aus den Bo-
denfallen zur Erfassung der Laufkéfer ausgewertet.

Im Plangebiet wurden acht Heuschreckenarten festgestellt, davon drei Langfuhler- und funf
Kurzfiihlerschrecken. Der Nachweis von acht Heuschreckenarten entspricht in Relation zur
kleinen Flache dem Erwartungswert.

Gefahrdung / Schutzstatus

Die nachgewiesenen Arten sind regional als auch Uberregional Uiberwiegend nicht gefahrdet.
Zwei Arten sind in Berlin der Vorwarnstufe zugeordnet (Westliche Bei3schrecke, Blaufliigeli-
ge Odlandschrecke). Bundesweit gilt die Blaufliigelige Odlandschrecke als gefahrdet. Sie
gehort zudem nach Anhang | der BArtSchV zu den besonders geschitzten Arten gemalid §
7 BNatSchG.

Stechimmen

Zur Erfassung der Stechimmen wurde das Plangebiet zwischen Mitte August und Mitte Sep-
tember 2008 an drei Tagen aufgesucht. Der Nachweis der Arten erfolgte Uberwiegend durch
die Sichtfangmethode mit Hilfe eines Insektennetzes.

Im Verlauf der drei Begehungen wurden 41 Hautfliglerarten (20 Wespen- und 21 Bienenar-
ten) im Plangebiet nachgewiesen. Auch in Anbetracht des kurzen und jahreszeitlich spéaten
Bearbeitungszeitraumes von Mitte August bis Mitte September ist die Anzahl der nachge-
wiesenen Hautfliglerarten Uberraschend niedrig.

Gefahrdung / Schutzstatus

Die Anzahl der gefahrdeten Arten ist gering. Nach der Roten Liste fir Berlin gilt nur eine Art
als gefahrdet (eine Sandbienenart). Hinzu kommen vier Arten der Vorwarnliste. Nach den
Roten Listen der Bienen und Wespen Brandenburgs ist keine Art gefdhrdet. Gemal den
Roten Listen Deutschlands sind zwei Arten gefahrdet (eine Wegwespenart und eine Fur-
chenbienenart).

Nach der Bundesartenschutzverordnung gelten alle in Deutschland wildlebenden Bienen als
besonders geschitzt gemald § 7 BNatSchG. Das trifft somit auf alle im Planungsgebiet
nachgewiesenen 21 Wildbienenarten zu. Unter den bisher festgestellten Wespen befinden
sich ebenfalls eine gesetzlich besonders geschutzte Art, ndmlich die Hornisse Vespa crabro.
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Sonstige faunistische Artengruppen

Trotz des vorhandenen Gewasseranschlusses wird dem Plangebiet keine Bedeutung fur
Libellen beigemessen, da die vorhandenen Uferabschnitte, ebenso wie flussauf- und
-abwarts, mit ihrem kanalartig gebautem Ufer ohne Ufervegetation und dem hohen Ver-
kehrsaufkommen wenig Entwicklungsmdglichkeiten fur diese Artengruppe bieten.

Weiterhin bieten die Gehdlzbestande im Plangebiet Lebensraum fiir verschiedene Kleinsau-
ger. Es ist davon auszugehen, dass ein Teil der im Gro3en Tiergarten vorkommenden und
nicht an bestimmte Biotoptypen gebundene Arten auch auf den Flachen des Moabiter Wer-
ders vorkommen kdnnen. Hierzu zahlen Waldmaus und Gelbhalsmaus, Brandmaus, Feld-
maus, Igel, Maulwurf, Kaninchen und evtl. Fuchs. Alle genannten Arten, bis aus die Feld-
maus gehoéren nach Anhang | der BArtSchV zu den besonders geschitzten Arten gemal3 §
7 BNatSchG.

Die intensive Nutzung des Gelandes als Hundeauslaufgebiet fuhrt jedoch zu einer stetigen
Stérung bodennaher Lebensrdume im Plangebiet.

5.3.2.2Grundlagen

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm (SENSTADT, 2006); Land-
schaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan I — 200 ,Innerer Spreebogen*
(SEEBAUER, WEFERS UND PARTNER, 1996); Pflanzensoziologische Karte von GroR-
Berlin (HUECK, undatiert); Okologisch-landschaftsplanerische Grundlagenermittlung Stadt-
natur Moabiter Werder (OCOCON, 1990); Kartierung der Biotoptypen und Vegetationsstruk-
turen (SEEBAUER, WEFERS UND PARTNER, 2008); Faunistische Untersuchung auf der
Flache ,Moabiter Werder“, Naturschutzfachliche Stellungnahmen zum B — Plan Il — 200g
(BURO FUR TIEROKOLOGISCHE STUDIEN, 2008); Verordnung zum Schutz von Natur-
denkmalen in Berlin, Anlage 1 mit Liste der eingetragenen Naturdenkmale (SENSTADT,
2002)

5.3.2.3Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Aktuelle Erhebungen zu Flora und Vegetation liegen fir das Plangebiet nicht vor. Die Aus-
sagen zu den faunistischen Artengruppen basieren auf einer eingeschrankten Erhebung im
August / September 2008, was nicht fir alle Artengruppen den entwicklungsbedingt optima-
len Zeitraum darstellt. Es musste zudem auf Potenzialeinschatzungen zurtick gegriffen wer-
den. Diese sind jedoch als hinreichend aussagekréaftig bewertet worden, um die Belange des
Biotop- und Artenschutzes beurteilen zu kénnen.

5.3.2.4 Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 1 Abs. 1 ff. Bundesnaturschutzgesetz ist zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt
an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt inner-
halb der Arten.

Weiterhin sind die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften als Teil
des Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln oder wiederherzustellen.

5.3.2.5Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung kann fur die Flachen suddstlich der Elisabeth — Abegg —
Stral3e sowie fur das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die Stral3e Alt — Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von 8§ 34 BauGB ausgegangen
werden.

Eine solche Nutzung wirde die Wertigkeit heute unversiegelter und mit Vegetation bestan-
dener Flachen flir den Biotop- und Artenschutz herabsetzten. Insbesondere im Bereich der
Boschung zur StralRe Alt — Moabit und im Vorgarten der Polizei- und Feuerwache kame es
zu Verlusten von nach Baumschutzverordnung geschiitztem Baumbestand und zusammen-
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hangendem jingeren Robinienvorwald mit negativen Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und
die biologische Vielfalt. Allein die in diesem Bereich als Naturdenkmal festgesetzten Baume
(Buche und Platane) sowie unmittelbar benachbarte Baume, deren Verlust Beeintrachtigun-
gen der Naturdenkmale darstellen kénnten, wiirden auf Grund des gesetzlichen Schutzes
erhalten bleiben.

Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfiihrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten. Im
Rahmen der Weiterentwicklung von Vegetationsbestanden und Biotopen kann davon aus-
gegangen werden, dass sich das Artenspektrum auf der Flache weiter in Richtung gehdélz-
bewohnende und —nutzende Arten verschieben wirde.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfihrung der Planung

Biotope, Biotopverbund

Durch die Umsetzung der Planungen kommt es zu Verlusten oder Veranderungen von Bio-
topen und Lebensraumen. Davon sind Uberwiegend Biotope ohne oder mit allgemeiner bzw.
allgemeiner bis mittlerer 6kologischer Bedeutung betroffen.

In Bereichen, in den Geholzflachen, Baumgruppen oder Einzelbdume mittleren bis héheren
Alter in Anspruch genommen werden, werden auch Biotope von mittlerem und hohem Wert
vernichtet, die einen schitzenswerten Lebensraum fiir die heimische Tierwelt darstellen.

Insgesamt ist von einem Verlust von ca. 0,7 ha ruderalen Gehdlzbestanden, von 0,4 ha Ru-
deralflachen mit teilweisen Gehdlzbestdnden und von 2,0 ha Ruderalflachen ohne Gehdlz-
bestdnde auszugehen. Wahrend die zusétzliche Versiegelung neben dem unmittelbaren
Verlust an Pflanzenbesténden auch einen langfristigen Verlust des Lebensraumes fir Pflan-
zen und Tiere darstellt, wirkt sich die Umwandlung der bestehenden Bestande in Freiflachen
der Baugebiete mit einer Verschiebung des Artenspektrums auf den betroffenen Flachen
aus.

Mit den genannten Veranderungen sind trotz der bestehenden Vorbelastungen durch Be-
bauung, Versiegelung, Nutzung als Busparkplatz und Hundeauslaufgebiet, erhebliche nega-
tive Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt verbunden.

Die geringen Flurabstande des Grundwassers in Verbindung mit der sehr geringen nutzba-
ren Feldkapazitat des effektiven Wurzelraumes im sandigen Boden (vergl. Bestand Boden
und Bestand Wasser) bewirken eine sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber Grundwasser-
schwankungen fir die Vegetation und hier insbesondere die Baumbestéande. Im Zuge von
Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauphase kdnnte es daher zu erheblichen Aus-
wirkungen auf Vegetationsbestande im Plangebiet und in der Umgebung kommen. Die im
Rahmen des hierfur vorgesehenen Genehmigungsverfahrens erforderliche Prifung der Be-
troffenheit von Umweltbelangen in Form eine Umweltvertraglichkeitsvorpriifung und ggf.
Umweltvertraglichkeitsprifung schlief3t entweder entsprechende negative Umweltfolgen auf
Vegetationsbestande aus oder definiert MalRnahmen, die diese vermeiden bzw. minimieren.

Gemal der gutachterlichen Stellungnahme zur erlaubnisbedirftigen Grundwasserabsen-
kung im geplanten Sondergebiet befinden sich jedoch keine Flachen innerhalb der durch die
Grundwasserabsenkungsmalnahmen betroffenen Bereiche, die einer sogenannten sensib-
len Nutzung (z.B. Parkanlagen mit einem besonders schiitzenswerten Baumbestand) unter-
liegen. Nur im Absenktrichter der Grundwasserabsenkungen von 0,5 m - 0,3 m befinden sich
Grunflachen mit Baumbestand. Diese betrifft im Plangebiet den Bereich der Kastanienram-
pe. Schéadliche Auswirkungen auf Fauna und Flora sind hier jedoch gemaR gutachterlicher
Stellungnahme unter Beachtung des relativ groen Flurabstandes des Grundwassers von
rd. 3 m bei sachgeméalRer Ausfuhrung der Grundwasserabsenkungen nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht zu erwarten. Biotopverbundfunk-
tion erfiillen im Bestand die Grunflachen und Vegetationsbestéande entlang der Spree, die
durch die Ausweisung einer offentlichen Parkanlage langfristig gesichert werden. Die an-
grenzende Spree als potenzielles Vernetzungselement fiir wassergebundene Arten ist durch
die Planung nicht betroffen. Dies gilt auch fir die im Rahmen der Fortschreibung des Land-
schaftsprogramms, Programmplan Biotop- und Artenschutz erkannte potenzielle Verbin-
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dungsfunktion fir den Europaischen Biber (Castor fiber) und die Heuschreckenart Kiesbank
— Grashipfer (Chorthippus pullus).

Die offenen, teils vegetationslosen Flachen im Westen besitzen derzeit noch eingeschrénkte
Verbindungsfunktion, die jedoch bei Umsetzung der im Bereich des Hauptbahnhofs geplan-
ten Bebauung weiter eingeschrankt werden. Die Umsetzung der Planung im Geltungsbe-
reich erhalt die zentral gelegene Grinverbindung tber die 6ffentliche Parkanlage Kastanien-
rampe und sichert diese dauerhaft.

Vogel

Mit der Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fir Vdgel, insbesondere im Bereich
von Gehdlzflachen aber auch der offenen Ruderalflachen entlang des Bahnviadukts verlo-
ren. Wahrend die Geholzflachen Raum fir die Brut und Aufzucht von Nachwuchs bietet,
dient die Ruderalflache uUberwiegend der Nahrungsbeschaffung. Von den in den aktuellen
Untersuchungen nachgewiesenen 25 Vogelarten mit nachgewiesener Bruttatigkeit bzw.
Brutverdacht sind nur vier Arten mit riicklaufiger Bestandstendenz zu verzeichnen. Fir diese
Arten (Girlitz, Feldsperling, Steinschmatzer und Gelbspdtter) stellt der Verlust von Lebens-
raum im Plangebiet eine erhebliche negative Auswirkung der Planung dar. Insbesondere der
Steinschmatzer, der in Berlin stark gefahrdet ist, fir den es jedoch nur einen Brutverdacht
gibt, verliert mit der Ruderalflache eine potenzielle Brutflache. Solche offenen Flachen sind
innerstadtisch stark ricklaufig und kaum zu ersetzten.

Gemal § 7 BNatSchG gehoren alle européischen Vogelarten zu den besonders geschitzten
Arten. Dementsprechend greifen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG, die u.a. verbieten,
wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Das Berliner Naturschutzgesetz regelt in diesem Zusammenhang in § 29 Abs. 1, Satz 1 Nr.
5 NatSchGBIn, dass das Fallen oder Beseitigen von BAumen, Gebtisch oder &hnlichen Be-
wuchses in der Fortpflanzungszeit vom 1. Méarz bis 31. August verboten ist. Damit sind bei
Anwendung der geltenden gesetzlichen Regelung die Erfiillung der Verbotstatbestande ge-
manR § 44 BNatSchG nicht gegeben.

Ein VerstolR gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) wird nicht
drohen, weil zu erwarten ist, dass die betroffenen Vdgel den Bauarbeiten ausweichen und
auch spéter nicht durch den Betrieb der baulichen Anlagen getdtet werden. Darliber hinaus
kann ein Verstol3 gegen das Tétungsverbot, das auch Gelege und Jungvdgel umfasst, ver-
mieden werden, indem die erforderlichen Fall- und RodungsmaRnahmen auf3erhalb der
Brutzeit stattfinden.

Auch ein VerstoR gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot wéah-
rend bestimmter Zeiten) kann vermieden werden, wenn die erforderlichen Fall- und Ro-
dungsarbeiten aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit stattfinden. In diesem Zusammenhang
ist weiterhin anzunehmen, da es sich um allgemein weit verbreitete Vogelarten des Sied-
lungsraumes handelt, dass keine erhebliche Stérung vorliegen wird und sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen, die in Berlin auftreten, aufgrund der geringen GréRRe des
Plangebietes und damit des Stérungsbereiches nicht verschlechtern wird.

Ein Verstol3 gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschéadigungsverbot
geschutzter Lebensstatten) kann ebenfalls vermieden werden, wenn die erforderlichen Fall-
und Rodungsarbeiten aul3erhalb der Brutzeit stattfinden. Bei Arten, die Lebensstatten (z.B.
Vogelnester) regelmafig wechseln und nicht erneut nutzen, stellt die Zerstérung oder Be-
schadigung der Lebensstatte auRerhalb der Nutzungszeiten keinen Verstold gegen den Le-
bensstattenschutz gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dar.

Fledermause

In der Umgebung des Untersuchungsgebietes sind Quartiere von Zwergfledermaus, Breitfli-
gelfledermaus, Wasserfledermaus und Abendsegler bekannt. Im Plangebiet selbst wurden
keine Fledermausquartiere festgestellt. Es bietet jedoch potenzielle Nistmdglichkeiten in
Hoéhlenbdumen oder in den vorhandenen Gebauden. Bei Umsetzung der Planung entfallen
Teile der Gehdlzbestande und damit potenzielle Hohlenbaume. Zudem gehen Nahrungs-
raume fir Flederméause und hier insbesondere die groRe zusammenhangende Brachflache
verloren. Diese Entwicklungen stellen negative Auswirkungen der Planung dar. Mit dem
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nahe gelegenen Tiergarten finden sich jedoch groRe zusammenhéngende Ausweichflachen
fur die Nahrungssuche.

Alle heimischen Fledermausarten z&hlen nach § 7 BNatSchG zu den streng geschitzten
Tierarten. Die Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Gemeinschaft (FFH — Richtlinie) fuhrt
im Anhang IV alle européaischen Fledermausarten auf. Danach sind die Arten bzw. ihre
Quartiere vor Verfolgung und absichtlicher Stérung geschiitzt.

Bei Anwendung der genannten gesetzlichen Regelung zum Zeitraum von Gehdolzféllungen
wird eine potenzielle Betroffenheit von Fledermausbrutstétten in Hohlenbaumen ausge-
schlossen. Dariiber hinaus ist vor Fall- und Rodungsarbeiten bzw. Abbrucharbeiten an Ge-
baudeteilen ein mdglicher Fledermausbesatzes auszuschlielRen. Ggf. ist fir das geplante
Vorhaben eine Befreiung von den Verboten gemaf § 67 Abs. 1 BNatSchG zu beantragen.

Reptilien

Auswirkungen auf Reptilien sind durch die Planung nicht erkennbar. Ein zunachst vermute-
tes Vorkommen von Zauneidechsen konnte nicht bestatigt werden.

Laufkafer

Bei Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fiir Laufkéafer verloren. Zum einen stehen
kunftig durch Versiegelung und bauliche Nutzung weniger Flachen als Lebensraum zur Ver-
fligung, zum anderen sinkt die Strukturvielfalt im Plangebiet. Es kann davon ausgegangen
werden, dass damit sowohl die Anzahl an Arten, als auch die Individuenzahl im Plangebiet
sinken werden und damit die biologische Vielfalt abnimmt.

Insbesondere die beiden seltenen Arten (Ophonus puncticeps und Cicindela hybrida — Di-
nen — Sandlaufkéfer) sowie die extrem seltene Art (Harpalus melancholicu) sind durch die
Planung betroffen, da sie vornehmlich die Brachflache besiedeln, die im Zuge der Entwick-
lung des Bundesinnenministeriums in groRen Teilen bebaut wird.

Der Dinen — Sandlaufkafer gehort nach Anhang | der BArtSchV zu den besonders ge-
schitzten Arten gemal § 7 BNatSchG. Dementsprechend greifen die Bestimmungen des §
44 BNatSchG, die u.a. verbieten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu
toten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren.

Da im vorliegenden Fall jedoch eine national geschiitzte Art im Rahmen eines Bauleitplan-
verfahrens betroffen ist, liegt kein Verstol3 gegen das Verbot vor, wenn der in der Verbots-
handlung liegende Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des 8 18 Abs. 1 BNatSchG
zulassig ist (vergl. § 44 Abs. 5 Sat 1 und Satz 5 BNatSchG). Die im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu erwartenden Eingriffe werden nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ent-
schieden (vergl. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG), so dass die Bewdltigung
des Eingriffs im Rahmen der Bauleitplanung auch dem Bundesnaturschutzgesetz an dieser
Stelle gentige tut. Eine Befreiung von Verbotstatbestdanden gemafi § 67 Abs. 1 BNatSchG ist
i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich.

Tagfalter

Bei Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fir Tagfalter verloren. Bei den im Plange-
biet festgestellten sechs Tagfalterarten handelt es sich jedoch um weit verbreitete Arten des
Offenlands und der Gehdlzsaume. Dennoch gehdrt der Hauhechel — Blauling nach Anhang |
der BArtSchV zu den besonders geschiitzten Arten gemafl § 7 BNatSchG. Dementspre-
chend greifen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG, die u.a. verbieten, wild lebende Tiere
der besonders geschiitzten Arten zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Da im vorliegenden Fall eine national geschiitzte Art betroffen ist, gelten die Ausfiihrungen
zu diesem Thema analog denen der Laufkafer, so dass eine Befreiung von Verbotstatbe-
stdnden geman § 67 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Heuschrecken

Bei Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fiir Heuschrecken verloren. Bei den im
Plangebiet festgestellten acht Heuschreckenarten handelt es sich jedoch Gberwiegend um
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Arten, die regional als auch Uberregional nicht geféahrdet sind. Zwei Arten sind in Berlin der
Vorwarnstufe zugeordnet (Westliche BeiRschrecke, Blaufliigelige Odlandschrecke).

Die Blaufliigelige Odlandschrecke gehért zudem nach Anhang | der BArtSchV zu den be-
sonders geschitzten Arten gemall 8§ 7 BNatSchG. Dementsprechend greifen die Bestim-
mungen des § 44 BNatSchG, die u.a. verbieten, wild lebende Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Da im vorliegenden Fall eine national geschiitzte Art betroffen ist, gelten die Ausflihrungen
zu diesem Thema analog denen der Laufkéfer, so dass eine Befreiung von Verbotstatbe-
stdnden geman § 67 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Stechimmen

Bei Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fiir Stechimmen verloren. Die Anzahl der
gefahrdeten Arten unter den nachgewiesenen 20 Wespen- und 21 Bienenarten im Plange-
biet ist jedoch gering.

Dennoch gelten alle wildlebenden Bienen in Deutschland nach der Bundesartenschutzver-
ordnung als besonders geschiitzt gemall § 7 BNatSchG. Das trifft somit auf alle im Pla-
nungsgebiet nachgewiesenen 21 Wildbienenarten zu. Unter den festgestellten Wespen be-
finden sich ebenfalls eine gesetzlich besonders geschiitzte Art, die Hornisse Vespa crabro.
Fur diese greifen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG, die u.a. verbieten, wild lebende
Tiere der besonders geschitzten Arten zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchts-
statten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Da im vorliegenden Fall national geschuitzte Arten betroffen sind, gelten die Ausfiihrungen
zu diesem Thema analog denen der Laufkafer, so dass eine Befreiung von Verbotstatbe-
standen geman § 67 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich ist.

Sonstige faunistische Artengruppen

Auswirkungen auf Libellen sind durch die Planung nicht erkennbar, da dem Plangebiet auf-
grund seiner Vegetationsstruktur und der verbauten Spreeufer keine Bedeutung fir diese
Artengruppe beigemessen werden kann.

Bei Umsetzung der Planung gehen Lebensraume fir Kleinsauger verloren. Die Auswirkun-
gen auf am Boden lebende Arten sind vergleichsweise gering, da die stetigen Stérungen
durch auslaufende Hunde bereits eine deutliche Stérung der Bestande im Bestand erwarten
lassen. Von den zu erwartenden Arten, die teils sehr haufig und in grof3en Artenzahlen in
Berlin und im angrenzenden Tiergarten vorkommen, z&hlen Waldmaus, Gelbhalsmaus,
Brandmaus, Igel, Maulwurf, Kaninchen und Fuchs zu den nach Anhang | der BArtSchV be-
sonders geschitzten Arten gemal § 7 BNatSchG. Fur diese Arten greifen die Bestimmun-
gen des § 4 BNatSchG, die u.a. verbieten, wild lebende Tiere der besonders geschitzten
Arten zu toten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Da im vorliegenden Fall national geschitzte Arten betroffen sind, gelten die Ausfihrungen
zu diesem Thema analog denen der Laufkafer, so dass eine Befreiung von Verbotstatbe-
standen geman § 67 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich ist.

5.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
5.3.3.1Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Naturraum, Geologie, Relief

Das Planungsgebiet befindet sich im Warschau — Berliner — Urstromtal, das sich in der letz-
ten Eiszeit, vor ca. 10.000 Jahren, durch den Schmelzwasserabfluss der Inlandeismassen
bildete. Heute durchflie3t die Spree das Urstromtal, welches das Stadtgebiet von Osten
nach Westen durchzieht. Es trennt so die beiden Hochflachen Barnim im Norden und Teltow
in Siiden voneinander. Die Breite des Urstromtals betragt in der Héhe des Tiergartens ca. 6
km.
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Die Geologische Karte von Preuf3en und benachbarten deutschen Landern, Berlin — Nord
von 1937 im Maf3stab 1:25.000 zeigt fur den Bereich des Planungsgebiets lberwiegend
schwach humosen bis kiesigen Sand zum Teil auf Geschiebemergel als diluviale Bildung
des Spreetals. Im ehemaligen Uberschwemmungsbereich der Spree und so auch im Bereich
Moabiter Werder sind Flachmoortorfe zum Teil auf Sanden als alluviale Moorbildung darge-
stellt.

Die sandigen Deckschichten des Urstromtals erreichen in der Regel eine Machtigkeit von 10
—15 m, die anstehenden pleistozanen Sande im Untergrund etwa 50 — 60 m. Als Ausgangs-
material fur die Bodenbildung nennt der Umweltatlas Fein- und Mittelsande sowie mittel —
lemige Sande, die nur eine geringe nutzbare Feldkapazitat aufweisen. Weitere Charakteristi-
ker sind eine hohe Wasserdurchlassigkeit, ein geringes Filter- und Schadstoffbindungsver-
mdgen sowie ein geringes Nahrstoffspeichervermdégen.

Das Gelande des Planungsgebietes ist relativ eben. Die Hohen Gber NN bewegen sich zwi-
schen 31,5 m als durchschnittlicher Wasserspiegel der Spree und 37,0 m im Bereich der
Moltkebriicke. Auf dem Moabiter Werder fallt das Gelande zur Spree hin leicht ab. Auffallige
Gelandespriinge sind entlang des befestigten Spreeufers und dem begleitenden Uferweg zu
erkennen. Der Moabiter Werder insgesamt liegt etwa 5 — 6 m tiefer als die Stra3e Alt-Moabit.

Boden, Versiegelung

Die urspriunglichen geologischen Formationen sind im Bereich des Plangebietes durch
anthropogene Aufschiittungen verandert. So wurden im Rahmen der Stadtentwicklung und
in Folge der Zerstérung von Gebauden im 2. Weltkrieg die anstehenden Bildungen grof3fla-
chig mit Bauschutt und anderen Materialien Uberschittet. Auf dem Moabiter Werder errei-
chen diese Aufschiittungen Machtigkeiten von bis zu 3 m. Zudem erfolgten mit dem Bau von
Gebauden und Verkehrsanlagen sowie dem Ausbau der Spree als Schifffahrtsstralle um-
fangreiche Erdbewegungen, die die geologischen Verhéltnisse ebenfalls stark verandert
haben.

Weitere Beeintrachtigungen der Bodenentwicklung in der Vergangenheit stellten die Kampf-
mittelrAumungen im Bereich der Entwicklungsmaflinahmen ,Parlaments- und Regierungs-
viertel“ dar, in Folge derer Teilbereiche erneut umgegraben wurden.

Die anthropogenen Veranderungen der Gelandeoberflachen durch Aufschittungen wirken
sich auch auf die Bodenverhaltnisse aus. Auf dem mit Trimmer- bzw. Bauschutt durchsetz-
ten Sanden als Ausgangsmaterial entwickelten sich in wenigen Jahrzehnten Pararendzinen
als charakteristische Bodengesellschaften, die in Berlin sehr haufig vorkommt. Hierbei han-
delt es sich um grundwasserferne Landbdden, die sich grundlegend von den urspriinglichen
Bdden im Einflussbereich der Spree unterscheiden. Dem entsprechend zeigt der Umweltat-
las auch einen sehr geringen Humusanteil von unter 5 kg / ma.

In Folge der ehemaligen Garten auf dem Moabiter Werder haben sich teilweise kleinflachige
Hortisole oder Hortisolpararendzinen als Ubergangsformen gebildet. Im Bereich der vorhan-
denen Naturdenkmale (Buche und Platane) ist davon auszugehen, dass hier der Boden und
die Bodenbildung zumindest seit der Zeit der Baumanpflanzungen (vor dem 2. Weltkrieg)
ungestort blieb und gréRere Schuttaufschittungen der Nachkriegszeit in diesem Bereich
ausgeblieben sind.

Die Versiegelung des Bodens im Plangebiet ist derzeit mittelméafig. Der Grad der Versiege-
lung durch Gebaude, StralRen und Wege, Parkplatze und wassergebundenen Befestigungs-
arten sowie stark verdichteten Flachen mit Stell- und Parkplatzen liegt bei ca. 40 %.

Der Boden im gesamten Planungsgebiet ist anthropogen durch Aufschittungen oder gartne-
rische Nutzung gepragt. Von einem natirlichen und damit schiitzenswertem Bodenaufbau ist
nicht auszugehen. Dem entsprechend stellt der Umweltatlas die Leistungsfahigkeit des Bo-
dens in Bezug auf Lebensraumfunktion fir die natlrliche Vegetation, Ertragsfunktion fir
Kulturpflanzen, Puffer- und Filtervermdgen, Regelungsfunktion flr den Wasserhaushalt so-
wie die Bedeutung fir die Archivfunktion der Naturgeschichte im Plangebiet als gering dar.
In seinen Planungshinweisen zum Bodenschutz ist die Flache als Unerheblichkeitsbereich
mit Béden ohne besondere Anforderungen gekennzeichnet.
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Altlasten

Im Berliner Bodenbelastungskataster sind die Altlasten(verdachts)flachen Nr. 0245, 0647,
0832 eingetragen.

Die Flachen 0245 (Spedition und Chemikaliengrof3handel) und 0832 (ehemaliger Packhof,
Guterbahnhofsgeldande und nachfolgende diverse Kleingewerbenutzung befinden sich im
Bereich des geplanten Sondergebiets und FuRgangerbereichs. Die Flache 0647 befindet
sich im Ubergangsbereich zwischen den Bebauungsplanen Il — 200a und 1l — 147 und wurde
im Zusammenhang mit der Baufeldfreimachung und Altlastenbeseitigung im Geltungsbe-
reich der Bebauungsplane Il — 145a, Il — 145b, 1l — 147 und Il — 200a beraumt.

Im Vorfeld zum Verfahren fir die Bebauungsplane | — 200 und Il — 200 wurde im Auftrag der
Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen eine historische Recherche zur Ermittlung
von Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen (GEO — DATA GMBH, 1993) durchgefihrt. Im
Bereich des Moabiter Werders wurden hier hauptsachlich lokale, zum Teil groR3flachige Kon-
taminationen des Bodens mit Schwermetallen, Chlorierten Kohlenwasserstoffen, Mineral6l-
Kohlenwasserstoffen und Polychlorierten Biphenylen (PCB) festgestellt. Ein erhdhter Hand-
lungsbedarf im Sinne einer Gefahrenabwehr wurde nicht festgestellt.

AuRerdem hat die Arbeitsgemeinschaft Umweltgeologie und Geotechnik, Berlin (1994), im
Auftrag des Entwicklungstragers geophysikalische Untersuchungen bzw. Messungen zur
Ermittlung von unterirdischen Bauwerksresten durchgefiihrt. Ergdnzend dazu wurde eine
orientierende Erkundung im Auftrag des Entwicklungstragers zur Feststellung von Boden-
verunreinigungen durchgefiihrt (GWAC, GESELLSCHAFT FUR WIRTSCHAFTS- UND
ALTLASTEN — CONSULTING MBH, 1994). Weiterhin liegt ein ergdnzendes, zusammenfas-
sendes Gutachten fiir den Bereich des Moabiter Werders vor (GWAC, GESELLSCHAFT
FUR WIRTSCHAFTS- UND ALTLASTEN — CONSULTING MBH, 1995) vor.

Gegenstand der Erkundung waren Bodenuntersuchungen und Grundwasseruntersuchungen
auf die Parameter organische Stoffe sowie anorganische Stoffe.

Die Auswertung der Ergebnisse zeigte eine flachenhafte Verunreinigung des Bodens mit
Quecksilber sowie Blei in der Altauffillung. Weiterhin wurden Verunreinigungen durch Ni-
ckel, Arsen, Kupfer, Zink und / oder PAK festgestellt. Organische Verunreinigungen durch
Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) sowie leichtfliichtige aromatische und halogenierte Koh-
lenwasserstoffe (BTEX, LHKW) konnten nicht festgestellt werden.

Im Zuge der Baufeldfreimachung des Gelandes wurden nur die aufstehenden Bauwerke und
unterirdische Baugrundanomalien beseitigt. Sanierungsbedirftige Grundwasserverunreini-
gungen auf dem Gelande wurden nicht festgestellt. Die Ergebnisse der durchgefiihrten Elu-
at- Untersuchungen des Bodens- sowie der Grundwasseruntersuchung ergaben keine Hin-
weise auf relevante Eintrédge von Schwermetallen, MKW, BTEX sowie LHKW in das Grund-
wasser.

Aktuell wurde im Bereich des geplanten Wohngebietes weitere Grundwasseruntersuchun-
gen (GWAC, GESELLSCHAFT FUR WIRTSCHAFTS- UND ALTLASTEN — CONSULTING
MBH, 2009) durchgefihrt. Aufgrund eines nahe dem Lehrter Stadtquartier anliegenden
LHKW — Schadens wurde insbesondere die Untersuchung des Parameters LHKW in den
Beprobungsplan aufgenommen. Bei der Grundwasseruntersuchung konnte der Parameter
LHKW nicht bzw. nur geringfiigig (unterhalb des Geringfugigkeitsschwellenwertes, Berliner
Liste 2005) nachgewiesen werden. Eine Verunreinigung des Grundwassers durch LHKW ist
daher nicht gegeben.

Im Einzelnen ergibt sich folgender Kenntnisstand auf Grund der bei der Bodenschutzbehor-
de vorhandenen Unterlagen:

Eine Sanierungsanordnung vom 07. Mai 1992 der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Umweltschutz hat fur Teilbereiche auf Grund vorhandener Bodenbelastungen einen
Bodenaushub von mindestens 5 x 5 m bis in die dargestellte Tiefe vorgesehen. Soweit die
dargelegten Probenahmepunkte innerhalb der Sonderflache (BMI Areal) liegen, sieht die
derzeitige Planung fir die Herrichtung dieser Flache vor, die Bereiche — soweit umweltrecht-
lich erforderlich — bis zum Grundwasseranschnitt auszuheben und mit Boden der Zuord-
nungsklasse Z0 wiederzuverfillen. Die Arbeiten sollen im ersten Quartal 2010 beginnen.
Innerhalb des Geltungsbereichs liegt ein weiterer Sondierungspunkt — RKS 13 — Kastanien-
rampe / Nahe Alt — Moabit: Als sanierungsbedurftig wurde hier ein Teufenbereich von 0 — 1,3
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m u. Gelandeoberkante (GOK) ausgewiesen. Voraussichtlich wurde der Bereich im Zuge
von bereits durchgefiihrten BaumalRnahmen und Baumpflanzungen an der Kastanienrampe
bereits bearbeitet und Boden ausgetauscht. Unabhédngig davon erfordert die sensible Lage
dieses Punktes eine Abwagung der Belange Baumschutz / Denkmalschutz einerseits und
Bodenschutz andererseits. Vor diesem Hintergrund ist eine Uberprifung bzw. ein Aushub
dieses Bereiches als unverhaltnisméaRig zu erachten. Das Umweltamt hat dies vorab im Ja-
nuar 2010 bestatigt und fordert fir den Sondierungspunkt keine weiteren MaRnahmen.

Weitere in der Sanierungsanordnung aufgefiihrte Sondierungspunkte liegen auRerhalb des
Geltungsbereichs.

Orientierende Bodenuntersuchungen aus dem Jahr 1995 fir den im Bereich des geplanten
allgemeinen Wohngebiets zeigen Prifwertiberschreitungen fur Blei. Bodenuntersuchungen
fur die Bewertung der relevanten Oberbodenschicht liegen jedoch nicht vor. Da der mittlere
Teil der Auffullung von ca. 1 m unter GOK bis ca. 2,5 m bzw. 4 m nicht analysiert wurde,
sind zusatzliche Untersuchungen fiir das geplante allgemeine Wohngebiet beauftragt wor-
den. Die Untersuchungen erfolgten im Marz 2010 fiir sieben Bodenproben in einer Tiefe bis
60 cm fir Schwermetalle und Kohlenwasserstoffe. GemaR den nach BBodSchV durchge-
fuhrten Analysen an Bodenmischproben werden bei dem beprobten Bodenmaterial die
Grenzwerte nach BBodSchV fur Wohngebiete eingehalten. In dem Wissen, dass bei einer
Bebauung des WA — Bereiches der gegenwartig vor Ort vorhandene Zustand nicht beibehal-
ten wird (Aushub der Baugruben fiir das / die Gebaude, Bodenabtrag von ca. 50 cm fir die
Herstellung von ErschlieBungs- und Freiflachen) wurde vorsorglich noch eine Einstufung
nach LAGA TR Boden vorgenommen, welche jedoch erst mit Beginn der zeitlich noch nicht
einzuordnenden Bauarbeiten relevant wird. Sanierungsmaf3nahmen sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich. Die fachgerechte Entsorgung erfolgt im Rah-
men der BaumalRnahmen.

Das Umweltamt hat die Prifergebnisse bestatigt.
Es liegen keine konkreten Erkenntnisse iber das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plan-

gebiet vor. Eine praventive Untersuchung vor Baubeginn liegt im Interesse des Bauherrn
und ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5.3.3.2Grundlagen

Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm (2006); Umweltatlas Berlin; His-
torische Recherche Parlaments- und Regierungsviertel Spreebogen Berlin, Ermittlung von
Altlastenverdachtsflachen (GEO — DATA, 1993); Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum
Bebauungsplan Il — 200 ,Innerer Spreebogen“ (SEEBAUER, WEFERS UND PARTNER,
1996); Hydrogeologisches und wasserwirtschaftliches Gutachten mit Gewassermodell zum
Bauvorhaben Verkehrsanlagen im Zentralen Bereich (ARBEITSGEMEINSCHAFT
UMWELTGEOLOGIE UND GEOTECHNIK, BERLIN, 1994); Orientierende Erkundung zur
Feststellung von Bodenverunreinigungen (GWAC, GESELLSCHAFT FUR WIRTSCHAFTS-
UND ALTLASTEN — CONSULTING MBH, 1994); Zusammenfassendes Altlastengutachten
fir den Bereich des Moabiter Werders (GWAC, GESELLSCHAFT FUR WIRTSCHAFTS-
UND ALTLASTEN — CONSULTING MBH, 1995; Grundwasseruntersuchung auf dem Moabi-
ter Werder (GWAC, GESELLSCHAFT FUR WIRTSCHAFT UND ALTLASTEN -
CONSULTING MBH, 2009); Prifbericht (UCL, UMWELT CONTROL LABOR GmbH, 2010)

5.3.3.3Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Keine

5.3.3.4 Ziele des Umweltschutzes

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
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5.3.3.5Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung kann fur die Flachen sudostlich der Elisabeth — Abegg —
StralRe sowie fiir das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die Stral3e Alt — Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.

Eine solche Nutzung wiirde die Bodenfunktionen heute unversiegelter, teils mit Vegetation
bestandener Flachen weiter herabsetzen. Unbebaute Flachen wirden entsprechend der
Bauordnung Berlin als gartnerische Freiflachen gestaltet. Allein die Flachen im Wurzelbe-
reich der als Naturdenkmal festgesetzten Bdume (Buche und Platane) wirden auf Grund
des gesetzlichen Schutzes in ihren jetzigen Zustand erhalten bleiben.

Die ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfiihrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Positive Auswirkungen sind hinsichtlich der Untersuchung und Beseitigung vorhandener
Kontaminationen.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfihrung der Planung

Entsprechend der nachfolgenden Tabellen steigt bei Umsetzung der Planung der Anteil ver-
siegelter und befestigter Flachen im Plangebiet von 3,0 ha auf 5,04 ha mit allen negativen
Folgen fir die Bodenentwicklung sowie negativen Wechselwirkungen mit den Schutzgitern
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt; Wasser; Klima und Landschaftshild.

Tabelle 3: Flachenbilanz der versiegelten Flachen im Bestand

BESTAND versiegelte Flachen versiegelte

Flache

StralRe, Parkplatz, Asphalt, Pflaster 1,56

Gebéaude, Gebéauderuine 0,24

Parkplatz, Lagerflache und Wege, teildurchlassig 0,72

Uferpromenade, Biergarten, teildurchlassig 0,48

Summe Versiegelung Bestand 3,00
Tabelle 4: Flachenbilanz der versiegelten Flachen bei Planumsetzung
PLANUNG versiegelte Flachen Gesamt- | versiegelte

flache Flache

Sondergebiet (GRZ 0,5) 3,56 ha 2,67 ha
Kerngebiet (Baukorperausweisung entspricht GR 0,25 ha) 0,40 ha 0,38 ha

(Obergrenze Versiegelung GR 0,25 ha + 50 % gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
Flache fir Gemeinbedarf (Baukdrperausweisung entspricht GR 0,3 ha) 0,42 ha 0,34 ha
(Obergrenze Versiegelung GRZ 0,8 gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) 0,55 ha 0,33 ha
Gaststétte (Baugrenze, GR 0,12 ha) 0,30 ha 0,18 ha
(Obergrenze Versiegelung GR 0,12 ha + 50 % gemalR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

StralRenverkehrsflache 0,50 ha 0,50 ha
Griunflache und Parkanlagen (Versiegelungen entsprechend Bestand) 1,58 ha 0,64 ha
Summe Versiegelung Planung 7,31 ha 5,04 ha

Insgesamt bereiten die Festsetzungen des Bebauungsplans somit eine Neuversiegelung von
ca. 2 ha vor. Dartiber hinaus erhdht sich auf Flachen, die im Bestand bereits teilversiegelt
bzw. stark verdichtet sind durch vollstandige Uberbauung die Versiegelungsintensitat auf
weitere 0,72 ha (im Bereich bestehender Parkplatz- und Lagerflachen). Aufgrund der bereits
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erheblichen Vorbelastung des Standorts stellt die Erhéhung von Versiegelungsgrad und -
intensitat eine weitere graduelle Verschlechterung in Bezug auf die Bodenfunktionen (Le-
bensraum fir die natirliche Vegetation, Ertrag fir Kulturpflanzen, Puffer- und Filtervermd-
gen, Regelung des Wasserhaushaltes sowie Bedeutung als mégliches Archiv der Naturge-
schichte) dar.

Teile der Bauflachen im Geltungsbereich (Kerngebiet, Flache fiir den Gemeinbedarf und
Gaststatte) sind schon heute gemaR § 34 BauGB bebaubar. Im Rahmen der Anwendung der
Eingriffsregelung wirkt sich das planungsrechtlich zuldssige Nutzungsmal mindernd auf die
ausgleichspflichtigen Eingriff aus (siehe hierzu Kapitel 11 5.4 Anwendung der Eingriffsrege-
lung).

Die Umwandlung der Bestandsflachen in Freiflachen der Bauflachen bzw. offentliche Grin-
oder Parkflachen bewirkt aufgrund der Vorbelastung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden.

5.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
5.3.4.1Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans existieren keine Oberflachengewasser. Unmittel-
bar an den Geltungsbereich anschlieRend fliel3t die Spree. Sie wurde in den Jahre 1883 bis
1894 als Wasserstral3e mit begradigten und befestigten Ufern angelegt.

Der Wasserstand der Spree wird durch Schleusen geregelt. Im Bereich des Planungsgebie-
tes sind das Wasser und das Sediment der Spree durch Schwermetalle, Pestizide sowie
PCBs belastet. Der Umweltatlas Berlin zeigt eine Gewassergite der Gitekasse Il an. Die
Selbstreinigungskraft des Gewassers ist nicht zuletzt durch die Verbauung des Uferberei-
ches mit Spundwanden sowie Beton- und Steinmauern mit Uberwiegend senkrechten Ufern
herabgesetzt. Zudem wird Regenwasser (iber Uberlaufe aus der Mischwasserkanalisation
eingeleitet.

Grundwasser

Im Planbereich ist kein Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Die Grundwasserflurabstande liegen im Bereich Moabiter Werder laut Umweltatlas bei 2 — 4
bzw. 4 — 10 m. Die Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz nennt
im Plangebiet fir die kiinftige SO — Flache einen interpolierten, héchst gemessenen Grund-
wasserstand (HGW) von NHN + 32,3 m (Normalhdhennull) im Jahr 1876 sowie einen aktuel-
len Grundwasserstand (Dezember 2008) bei etwa NHN + 30,9 m. Die Grundwasserfliel3rich-
tung wird im Hauptgrundwasserleiter etwa von Osten und Nordosten nach Westen und
Sidwesten angegeben.

Aufgrund der geringen Flurabstdnde und der wenig bindigen Deckschichten ist die Ver-
schmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers im Plangebiet grundsatzlich als hoch zu
bewerten. Die geringen Flurabstande in Verbindung mit der sehr geringen nutzbaren Feld-
kapazitat des sandigen Bodens bewirken zudem eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniber
Grundwasserabsenkungen.

Die Grundwasserneubildung liegt fur den Grof3teil des Plangebietes laut Umweltatlas bei 100
— 200 mm / Jahr, was einem mittleren Wert fir Berlin darstellt. Im Bereich der Freiflachen Alt
— Moabit Ecke Elisabeth — Abegg - StralRe steigt der Wert auf Gber 400 mm / Jahr an und
liegt damit in der hochsten Kategorie.

Untersuchungen aus dem Jahr 1990 zeigten fir die Sondergebietsflache Grundwasserkon-
taminationen. Die Hohe der Kontaminationen stellt grundsétzlich die geplante Nutzung nicht
in Frage.

Untersuchungen aus dem Jahr 1995 zeigten keine relevanten stofflichen Belastungen des
Grundwassers. Die Ergebnisse der aktuellen Grundwasseruntersuchung im Geltungsbereich
(GWAC GMBH, 2009) belegen, dass der Parameter LHKW (leichtfliichtige halogenierte Koh-
lenwasserstoffe) nicht bzw. nur geringfligig (unterhalb des Geringfligigkeitsschwellenwertes,

34



Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Begrindung zum Bebauungsplan
Beteiligung der Offentlichkeit (3 Abs. 2 BauGB) Il — 2009

Berliner Liste 2005) nachgewiesen wurde. Eine Verunreinigung des Grundwassers durch
LHKW ist daher nicht gegeben.

Regen- bzw. Schmutzwasserableitung

Im Plangebiet existiert derzeit eine Mischwasserkanalisation.

5.3.4.2Grundlagen

Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm (2006); Umweltatlas Berlin;
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 1l — 200 ,Innerer Spreebogen”
(SEEBAUER, WEFERS UND PARTNER, 1996); Stellungnahmen der Senatsverwaltung fiir
Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Abt. Il Integrierter Umweltschutz zur Anfrage
Neubau Moabiter Werder beziiglich Grundwasser und geologische Situation (SENGUV,
24.02.2009), Grundwasseruntersuchung auf dem Moabiter Werder (GWAC,
GESELLSCHAFT FUR WIRTSCHAFTS- UND ALTLASTEN-CONSULTING MBH, 2009);
Fachliche Stellungnahme zur Regenwasserbewirtschaftung im Umweltbericht Neubau Moa-
biter Werder (DAR, DEUTSCHE ABWASSER — REINIGUNGS-GESELLSCHAFT MBH
BERLIN, 2009)

5.3.4.3Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Keine

5.3.4.4 Ziele des Umweltschutzes

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB so zu verfolgen, dass auch nachfolgenden Generationen
ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Nach § 1a Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Verunreinigungen des Was-
sers oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaften zu verhiiten, um eine
mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu
erzielen, um die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine Vergrofie-
rung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Gemal § 36a Abs. 1 Berliner Wassergesetz soll Niederschlagswasser Uber die belebte Bo-
denschicht versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu be-
sorgen ist oder sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf den Zustand der Gewas-
ser nicht zu erwarten sind und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

5.3.4.5Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann fur die Flachen suddstlich der Elisabeth — Abegg —
Stral3e sowie fir das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die Stral3e Alt — Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von 8§ 34 BauGB ausgegangen
werden.

Eine solche Nutzung wirde in den heute unbebauten und unversiegelten Bereichen zu er-
hebliche Umweltauswirkungen durch den erhdhten Anfall und die notwendige Ableitung von
Niederschlagswasser filhren. Daraus kann auch eine geringere Grundwasserneubildung
resultieren oder eine Belastung des Oberflachengewéssers durch die vermehrte Einleitung
von Niederschlagswasser. Die Anwendung des Versickerungsgebotes auf Grundlage des
Berliner Wassergesetztes wirde die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt jedoch minimie-
ren oder vermeiden.

Die ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfuhrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfihrung der Planung

Im Zusammenhang mit der durch die Planung sich ergebenden zuséatzlichen Oberflachen-
versiegelung sowie der Erhdéhung der Versieglungsintensitat teilversiegelte Flachen folgen
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erhebliche Umweltauswirkungen durch den erhéhten Anfall und die notwendige Ableitung
von Niederschlagswasser. Daraus resultiert eine geringere Grundwasserneubildung und
erhohte Einleitmengen fiir die vorhandene Mischwasserkanalisation.

Berechnungen zur Erhéhung der Ableitmenge fir den gesamten Geltungsbereich liegen
nicht vor. Derzeit liegt allein fiir das geplante Sondergebiet ein Niederschlagsentwasse-
rungskonzept vor. Es basiert auf einer maximal zulassigen Einleitmenge von 106 |/s fir den
Kanalanschluss in der Ingeborg — Drewitz — Allee. Dariiber hinaus sind durch die geplanten
Kern- und Wohngebietesausweisungen weitere Niederschlagsableitmengen zu erwarten, die
jedoch aufgrund der geringen Planungstiefe derzeit nicht prognostizierbar sind. Im Rahmen
der anstehenden weiteren Planungen sind auch fur diese Grundstiicke Einleitbeschrankun-
gen mit maximalen Einleitmengen zu erwarten.

Der Ermittlung maximaler Einleitmengen liegen Vorgaben der zustandigen Senatsverwaltung
zu Grunde. Die Beschrankungen der maximalen Einleitmengen sind so gewahlt, dass eine
hohere Rate an Uberlaufsereignissen ausgeschlossen ist.

Die Anwendung des Versickerungsgebotes auf Grundlage des Berliner Wassergesetzes
minimiert die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Das anfallende Niederschlagswasser
bleibt dem natirlichen Wasserhaushalt teilweise erhalten. Im Bereich des Sondergebietes ist
im Konzept die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser in naturnahen Mulden
vorgesehen; eine Regelung im Bebauungsplan erfolgt nicht. Darliber hinaus ist im Konzept
in den Sommermonaten eine Brauchwassernutzung fir die Gartenbewasserung vorgese-
hen. In den Kalendermonaten Oktober bis Marz werden so rd. 38 %. der befestigten Ein-
zugsflachen (EZG) dezentral versickert und rd. 62 % geschlossen mittels Schwerkraftent-
wasserung abgleitet. In den Kalendermonaten April bis September werden rd. 90 % der EZG
im statistischen Mittel dezentral versickert (infolge Brauchwassernutzung fur die Gartenbe-
wasserung nebst dezentraler Versickerung) und lediglich rd. 10 % geschlossen mittels
Schwerkraftentwasserung abgleitet.

Fur das geplante Kerngebiet und das geplante Wohngebiet ist aufgrund der geringen Pla-
nungstiefe der Angebotsplanung im Rahmen des Bebauungsplans keine Versickerungsrate
prognostizierbar. Es ist in diesem Zusammenhang davon auszugehen, dass unter Anwen-
dung der gesetzlichen Regelungen des Berliner Wassergesetztes negative Auswirkungen
auf den Wasser- und Grundasserhaushalt ebenfalls minimiert werden.

Die verbleibenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser lassen negative
Wechselwirkungen mit den Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Klima er-
warten.

Baubedingt kbnnen erhebliche Beeintréchtigungen des Grundwassers wegen des geringen
Grundwasserflurabstandes sowie der hohen Durchléassigkeit des sandigen Untergrundes
auftreten, bspw. durch Leckagen von Baufahrzeugen.

Weiterhin kann es im Zuge der BaumafRhahme zu Grundwasserabsenkungen mit Auswir-
kungen auf angrenzende Vegetation und Bauwerke kommen. Fir das Sondergebiet werden
derzeit die fur das hierfur erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren notwendi-
gen Antragsunterlagen zusammengestellt. Im Rahmen der anhangigen Umweltvertraglich-
keitsvorprifung und der ggf. folgenden Umweltvertraglichkeitsprifung werden erhebliche
Umweltfolgen abgeschétzt und ggf. MalRnahmen zur Vermeidung von erheblichen negativen
Auswirkungen festgelegt.

Darliber hinaus besteht nach Aussagen der Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz die Notwendigkeit, die Auswirkungen der geplanten Grundwasserabsen-
kungen auch im Hinblick auf eine mogliche Verschleppung von Bodenverunreinigungen un-
ter andere Grundstiicke zu prifen und zu beurteilen.

Bei der Nutzung fur Brauchwasser (z.B. Brunnen fur Griinflachenbewéasserung) bzw. der
Wasserhaltung fur das Gebaude kénnte es jedoch Probleme geben. Ggf. sind Reinigungs-
anlagen erforderlich. Bei erheblich erhéhten Sickerraten (Versickerungsanlagen, stark er-
hohte Versickerung durch Beregnungsanlagen) sind die ZO — Werte der LAGA TR Boden
einzuhalten.
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5.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

5.3.5.1Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Zum Thema Stadtklimatologie wurde 1995 ein Gutachten fur den Bereich aller Bebauungs-
plane um den GroRen Tiergarten (PROJEKTGEMEINSCHAFT HORBERT, SEEBAUER,
WEFERS UND PARTNER, 1995) erarbeitet. Im Folgenden werden die noch heute, trotz der
mittlerweile erfolgten Umsetzung von einem Grof3teil der Planungen, geltenden Kernaussa-
gen fir das Plangebiet zusammengefasst:

Der Moabiter Werder bildet eine klimatische Erganzung zum Grof3en Tiergarten. Hier liegt
ein wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet, welches die angrenzenden Stadtrdume klimatisch
splrbar entlastet.

Der Bahnviadukt am westlichen Plangebietsrand stellt fir die bodennahe Beliftung jedoch
ein Hindernis dar. Bei einer eher senkrechten Anstromung kommt es hier zu einer merkli-
chen Windreduzierung, wahrend sich bei einem flacheren Anstromwinkel die Leitwirkung des
Viadukts und damit eine Verstarkung der Windgeschwindigkeit bemerkbar macht.

Im Umweltatlas Berlin gehort der Moabiter Werder dem Belastungsbereich 4a mit maRigen
stadtklimatischen Verédnderungen an. Es besteht hier eine hohe Empfindlichkeit gegenuber
Nutzungsintensivierungen. Es werden die Erhdhung des Vegetationsanteiles, die Beibehal-
tung bzw. Verbesserung der Bellftungsfunktionen sowie die Vermeidung von Austauschbar-
rieren empfohlen. Sudlich der Spree schliel3t direkt der Entlastungsbereich des Grol3en Tier-
garten (1a) mit einer unmittelbaren Wechselwirkung zu den benachbarten Siedlungsréumen
an.

Dem Plangebiet wird keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet beigemessen, grenzt

aber unmittelbar an das Kaltluftentstehungsgebiet Grof3er Tiergarten an. Die bioklimatischen
Belastungen werden als gering bis nicht vorhandenen bewertet.

5.3.5.2Grundlagen

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm (SENSTADT, 2006); Umweltat-
las Berlin; Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 11-200 ,Innerer Spree-
bogen* (SEEBAUER, WEFERS UND PARTNER, 1996); Stadtklimatisches Gutachten fir
die Bebauungsplane um den GroRen Tiergarten (PROJEKTGEMEINSCHAFT HORBERT
MIT SEEBAUER, WEFERS UND PARTNER, 1995); ortliche Einschéatzung.

5.3.5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Einschéatzung erfolgt auf Grundlage der Auswertung gromalRstablicher Planungswerke
sowie allgemeiner Annahmen und keiner Berechnungen oder Messungen.

Das Stadtklimatische Gutachten, welches klimatische Parameter im Bestand von 1995 aus-
wertet und die Entwicklung fur einen Zeitraum nach Beendigung aller zum damaligen Zeit-
punkt bekannten geplanten Entwicklungen prognostiziert, ist nur bedingt aussagekraftig. Hier
wurde zwar alle mittlerweile abgeschlossenen BaumafRnahmen im Parlaments- und Regie-
rungsviertel bis hin zum Hauptbahnhof bericksichtigt, jedoch wurden die damaligen Progno-
sen im Zuge des Baufortschritts im Gesamtraum nie Uberpruft.

5.3.5.4Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die natirrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch
in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.

5.3.5.5Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann fur die Flachen suddstlich der Elisabeth — Abegg —
StralRe sowie fur das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die Stral3e Alt — Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.
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Eine solche Nutzung wirde in den heute unbebauten und unversiegelten Bereichen zu Ve-
getationsverlust und in diesem Zusammenhang auch zu negativen Auswirkungen auf das
Mikroklima der unmittelbar betroffenen Teilflachen fuhren. Mdgliche Auswirkungen auf an-
grenzende Flachen hangen wesentlich von Stellung und Ausbildung der zu errichtenden
Baukoérpern ab. Eine riegelartige Bebauung entlang der StraBe Alt — Moabit kdnnte in die-
sem Zusammenhang zu einer Kkleinflachigen Verschlechterung der Beliftungssituation im
Plangebiet selbst und den noérdlich angrenzenden Flachen fiihren. Dabei ist jedoch die Vor-
belastung durch die héher gelegene Stral3e Alt — Moabit und den Stadtbahnviadukt zu be-
achten, die die Bellftungssituation im Gebiet bereits einschrankt.

Die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfiihrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfihrung der Planung

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes steigt bei Umsetzung der Planung der
Anteil versiegelter Flachen im Plangebiet erheblich an. Dies fiihrt zum Verlust von Vegetati-
onsbesténden, insbesondere Baumen, verbunden mit der Herabsetzung der Transpirations-
leistung im Gebiet, die im Zusammenhang mit der Erh6hung der Baumassen zu einer Tem-
peraturerwarmung und somit zu erheblichen negativen Auswirkungen auf das Miroklima
fuhrt. Negative Wechselwirkungen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
sind in diesem Zusammenhang zu erwarten, da mikroklimatische Veranderungen immer
auch Auswirkungen auf die Lebensgemeinschaften an einem Standort nach sich ziehen.

Die zulassigen Baumassen mit einer H6he von bis zu + 69,0 m i NHN im Bereich des Son-
dergebietes und bis zu + 65,5 m U NHN im Bereich des Kerngebietes, lassen jedoch auch
erhebliche negative Auswirkungen auf die Belliftungssituation angrenzender Flachen erwar-
ten. Dies wird durch die riegelartige Gebaudestellung des Entwurfs des kiinftigen Bundesin-
nenministeriums und des Kerngebietes ohne Belluftungskorridore verstéarkt. Die Ausbreitung
der trotz der gegebenen Vorbelastungen moglicherweise derzeit noch vorhandenen Belif-
tungsbahnen aus dem Grof3en Tiergarten und im Verlauf der Spree in die nordlich Alt — Mo-
abit und westlich des Stadtbahnviadukts gelegenen Stadtgebiete werden durch die geplante
Bebauung im Sondergebiet zusatzlich gestort.

5.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Landschafts- und Orts-
bild)

5.3.6.1Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Naturrdaumlich gepragte Landschaftsteile, die das Urstromtal der Spree widerspiegeln (wie
Senken, Auwaldvegetation 0.4) bzw. landschaftsraumtypische Elemente, sind im Plangebiet
nicht erhalten. Allein die angrenzende Spree stellt ein entsprechendes Landschaftselement
dar, das jedoch durch seine Verlegung und Verbauung stark Uberformt ist.

Das Plangebiet selbst spiegelt die stadtraumlichen und kulturgeschichtlichen Zusammen-
hange nur mehr in Teilbereichen wider. Die Kastanienrampe, die Héhensituation an der U-
ferpromenade, wie auch die parkartig angelegte Grinflache 6stlich des Polizei- und Feuer-
wehrstandortes markieren im Freiraum noch die ehemalige Nutzung des Areals als Zoll-
packhof. Hinzu kommen die historischen Gebaude der Polizei- und Feuerwehrwache (ehem.
Oberfinanzdirektion) und die Gaststatte Zollpackhof (ehem. Casino), die das Plangebiet im
Osten pragen.

Gestalterisch wertvolle Elemente im Plangebiet sind die Kastanienrampe, die Altbausub-
stanz an der Strafl3e Alt — Moabit und Elisabeth — Abegg — Stral3e, die alte Platanenallee im
Verlauf der Elisabeth — Abegg — StraRe und die Uferpromenade. Die Uferpromenade stellt
einen touristischen Anziehungspunkt aufgrund des umgebenden Regierungsviertels dar.

Das Plangebiet pragende Baumbestande sind die Kastanienallee, die Platanenallee der
Elisabeth — Abegg — StraRe sowie der Baumbestand im Bereich Vorgarten von Polizei- und
Feuerwehrwache und des Biergartens. Sudlich des Plangebietes grenzt mit der Ingeborg —
Drewitz — Allee die ndrdliche Eichenallee an, die sich als Gestaltungselement durch das
Regierungsviertel erstreckt.
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Im Bereich westlich der Kastanienrampe stellt die Bachflache mit Busparkplatz und den we-
nigen aufwuchsartigen Gehdélzbestanden in den Randbereichen eine stadtebaulich ungeord-
nete und fir das Landschaftsbild negative Situation mit landschaftsuntypischen Elementen
dar. Bauliche Ankerpunkte bildet das einsam an der Straf3e Alt - Moabit gelegene Restaurant
~Paris-Moskau“, das im Jahre 1898 im Fachwerkstil als Kutscherkneipe erbaut wurde, und
der stadtbildpragende Bahnviadukt.

Die offene Brachflache ermdglicht dem Bahnnutzer vom Stadtbahnviadukt aus, wie auch
den Anwohnern in den oberen Geschossen westlich der Bahntrasse, in der Lineburger
Stral3e einen weiten Blick Uber das Geléande ins Regierungsviertel und die 6stliche Innen-
stadt. Wahrend diese Blickmdglichkeiten fir den Bahnnutzer im Verlauf der Strecke an ver-
schiedenen Punkten immer wieder méglich ist, stellt sie fir Bewohner der oberen Etagen an
der Lineburger Stral3e eine besondere Qualitat im sonst dicht bebauten Innenstadtquartier
dar.

Von der Uferpromenade 0stlich der Spree, wie auch den dahinter gelegenen Freiflachen aus
betrachtet, stellt sich das Plangebiet in erster Linie landschaftsarchitektonisch bzw. land-
schaftlich gepragt dar. Von hier ist im Plangebiet vornehmlich die neu gestaltete Uferprome-
nade, der Biergarten und die rahmende Gehdlzkulisse, gebildet von der Platanenallee der
Elisabeth — Abegg — Stral3e und den Pionierwaldbestanden suddstlich der Polizei- und Feu-
erwehrwache, wahrzunehmen.

Als landschaftsarchitektonisch gestaltete und identitatsstiftende Sichtbeziehung findet sich
im Plangebiet neben der Uferpromenade im Verlauf der Spree die historische Kastanien-
rampe. Die Sichtbeziehungen sind jedoch auf Grund der gekrimmten Linienfiihrung von
Spree und Rampe begrenzt bzw. &ndern sich in deren Verlauf fortwahrend.

Waéhrend die Uferpromenade aufgrund ihrer Lage im Regierungsviertel eine regionale kul-
turhistorische Bedeutung besitzt, ist die nur aus dem Gebiet heraus und von westlichen
Richtungen aus wahrnehmbare sowie nur ansdssigen oder interessierten Birgern bekannte
Kastanienrampe lediglich von lokaler Bedeutung.

Stadtebaulich ist das Plangebiet umgeben von unterschiedlichsten Baustrukturen. Es befin-
det sich im Spannungsfeld zwischen klassischer Berliner Blockrandbebauung der Jahrhun-
dertwende des 19. / 20. Jahrhunderts im Westen und den architektonisch einzigartigen
Grol3bauten des Parlaments- und Regierungsviertels bzw. des Areals um den Hauptbahnhof
im Norden, Osten und Suden. Das ndrdliche Spreeufer wird vor allem vom Hauptbahnhof mit
den beiden Birotrakten beherrscht, sidlich der Spree pragen die Solitdrbauten des Bundes-
kanzleramts, des Deutschen Bundestags und der Schweizer Gesandtschaft die Stadtstruk-
tur.

5.3.6.2Grundlagen

Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm (SENSTADT, 2006); ortliche
Einschatzung.

5.3.6.3Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Keine

5.3.6.4Ziele des Umweltschutzes

GemalR 8§ 1 Abs. 4 bis 6 BNatSchG ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu si-
chern. lhre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu vermeiden.

5.3.6.5Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung kann fur die Flachen stiddstlich der Elisabeth — Abegg —
Stral3e sowie flir das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die Straf3e Alt — Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.
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Eine auf diesen Teilflachen zulassige bauliche Nutzung wiirde sich in das stadtebauliche
Geflige der Umgebung einpassen und keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Landschaftshild nach sich ziehen. Ein mdglicher Verlust von Baumbestand konzentriert sich
auf Aufwuchs im Bereich der Boschung an der Stral3e Alt — Moabit, fiir den tber das Bauan-
tragsverfahren gemafl den Regelungen der Berliner Baumschutzverordnung Ersatz geleitet
werden misste. Das Landschaftshild prdgende Einzelbdume bzw. Baumgruppen befinden
sich im Bereich dreier ausgewiesener Naturdenkmale (Buche, Platane und Kastanie), fiir die
gesetzlicher Schutz besteht, oder wird durch die Platanenallee der Elisabeth — Abegg — Stra-
3e gebildet. Hier, wie auch im Bereich der 2004 neu gestalteten Uferpromenade, ist nicht
von baulichen Veranderungen mit Auswirkungen auf pragenden Baumbestand auszugehen.

Die ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfuhrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der Weiter-
entwicklung von Vegetationsbestédnden und Biotopen kann davon ausgegangen werden,
dass der Anteil mit Geholzen bestandener Areale sukzessive in Flache und Volumen zu-
nehmen wirde.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung wird sich das Landschafts- und Stadtbild im Planungsgebiet
vollstandig wandeln. Damit verbunden ist der Verlust von zusammenhangenden, lberwie-
gend ruderal gepragten Gehdlzbestanden.

Pragende Einzelbdume existieren neben den ausgewiesenen Naturdenkmalen nur im Be-
reich der zur Erhaltung festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen und Parkanlagen. Aufgrund
ihrer Lage und des gesetzlichen Schutzes als Naturdenkmal, ist der Verlust pragender Ein-
zelbaume bei Umsetzung der Planung auszuschlieBen. Der Verlust weiterer vegetationsge-
pragter Gestaltelemente im Plangebiet, wie der Platanenallee in der Elisabeth — Abegg —
Stral3e, der Kastanienallee und dem Bestand an Uferbaume innerhalb der Uferpromenade,
sind nicht zu beflrchten, da sie ebenfalls als Teil offentlichen Grunflachen und Parkanlagen
bzw. StralRenverkehrsflachen gesichert werden. So bleibt auch der von jenseits der Spree
dominante von Baumbestanden gepragte Rand des Plangebietes erhalten.

Hinter der Uferpromenade mit Biergarten erheben sich kiinftig das Bundesinnenministerium
mit bis zu neun Geschossen im Siden, das flinfgeschossige allgemeine Wohngebiet und
das bis achtgeschossige Kerngebiet. Diese Gebaude reihen sich auch in ihrer Hohe in die
umgebenden Solitéarbauten des Parlaments- und Regierungsviertel bzw. des Areals um den
Hauptbahnhof ein. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
sind daher nicht zu erwarten.

Gleiches gilt, wenn das Plangebiet von Norden oder vom Stadtbahnviadukt aus betrachtet
wird. Der geplante Gebaudekomplex des Plangebietes fligt sich als weitere architektonische
Einzelleistungen in den Gesamtkontext des neuen Stadtteils rund um das Parlaments- und
Regierungsviertels ein. Die Héhenentwicklung der geplanten Gebaude liegt fur das Kernge-
biet und Teilen des Sondergebietes Uber der Berliner Traufhéhe, korrespondiert jedoch mit
anderen vorhandenen und geplanten Einzelbauten in der Umgebung und liegt deutlich un-
terhalb der Burotirme des Hauptbahnhofs.

Innerhalb des Sondergebietes wird eine Bauhdhe bis 69,0 m U NHN festgesetzt, gleichzeitig
sichert die Geschossflachenzahl von 2,1 bei einer Grundflachenzahl von 0,5, dass diese
Hohebegrenzung nur in Teilbereichen des Baugebietes ausgeschopft werden kann. Der
architektonische Entwurf sieht nur im Siden des Baugebietes eine Hohenentwicklung bis
maximal 69,0 m U NHN vor. Nach Norden nimmt die Geschossanzahl bis auf 4 — 5 Ge-
schosse ab, um hier einen Ubergang zur geringen Bauhohe des bestehenden Fachwerkge-
baudes des Restaurants ,Paris-Moskau® herzustellen.

Die landschaftsarchitektonische bzw. —gartnerische Gestaltung der in den geplanten Bauge-
bieten verbleibenden Freiflachen sichert die Neugestaltung des Landschaftsbildes im Rah-
men des Planungsziels der baulichen Entwicklung des Plangebietes. Erhebliche negative
Auswirkungen auf das Landschaft- und Ortsbild sind nicht zu erwarten.
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5.3.7 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
5.3.7.1Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Wohnnutzung

Im Plangebiet befindet sich keine Wohnnutzung. Die vorhandenen Gebaude werden als
Gaststatten und als Polizei- bzw. Feuerwehrwache genutzt. Aul3erhalb des Plangebietes
befindet sich westlich des Bahnviadukts entlang der Liineburger Stral3e griinderzeitliche
Wohnbebauung, sidlich des ,Kanzlergarten* befindet sich weitere Wohnbebauung.

Erholung

Die Freiraum — Versorgungsanalyse von Berlin mit Stand von 2006 stellt im Plangebiet die
Uferpromenade, die Kastanienallee und die Freifliche an der Elisabeth — Abegg — Stral3e
Ecke Alt — Moabit als wohnungsnahe Griinanlagen und damit als erholungsrelevanten Frei-
raum dar. Die letztgenannte Flache ist jedoch nicht dffentlich nutzbar.

Die jenseits des Stadtbahnviadukts nérdlich der Lineburger StraRe befindliche Wohnbebau-
ung wird in Bezug auf den Versorgungsgrad an o6ffentlichen und privaten Grunflachen als
schlecht bzw. ohne Versorgung genannt. Die Wohnbebauung sidlich des Kanzleramts wird
hingegen als gut mit dffentlichem und privatem Griin versorgt eingestuft.

In Bezug auf die siedlungsnahen Grunflachen wird das Plangebiet und die Umgebung von
der Freiraum — Versorgungsanalyse als versorgt aufgefuihrt.

Die im Plangebiet vorhandenen Griin- und Freiflachen stellen im innerstadtischen Freiraum-
verbund wichtige Teilflachen dar. Die Uferpromenade ist Teil des von den Stral3en abgekop-
pelten Wegesystems im Regierungsviertel und der Innenstadt, das die unterschiedlichen
Frei- und Stadtraume im Verlauf der Spree miteinander verbindet. Die Kastanienrampe ist im
Norden jenseits der Stral3e Alt — Moabit durch Unterfihrungen und lber eine Treppenanlage
mit dem ehemaligen ULAP — Gelande Richtung Hauptbahnhof verknipft und integriert sich
im Suden Uber die Ingeborg — Drewitz — Allee in das Freiflachennetz.

Uferpromenade und Kastanienrampe sind die Freirdume im Plangebiet, die eine Verbin-
dungsfunktion in Bezug auf bewegungsorientierte Freizeitaktivitaten, wie Rad fahren und
Spazierengehen besitzen.

Die offentlich zugangliche Brachflache besitzt teilweise Funktionen im Rahmen der Freifla-
chennutzung. Hier stehen jedoch Nutzungen wie Hundeauslauf und ggf. auch Kinderspiel im
Vordergrund.

Die auf3ere Anbindung bzw. ErschlielBung des Plangebietes fir die Erholungsnutzung ist gut.
Der Hauptbahnhof ist fuBlaufig Uber die Uferpromenade der Spree bzw. die Stral3enunter-
querung Alt — Moabit und das ULAP — Gelande erreichbar. Die Frei- und Grunflachen selbst
(so auch die Brachflache) sind gemafd ihrer Nutzungsart und Charakteristik ausreichend
erschlossen, um eine Erholungsaktivitit zu ermdglichen. Innerhalb der Brachflache bestehen
Trampelpfade und die Zuwegung zum Busparkplatz. Bei der Kastanienrampe steht histo-
risch bedingt die ErschlieBungsfunktion im Vordergrund. Die Uferpromenade ist gleicherma-
3en zum spazieren gehen oder flanieren und zur fahrradgerechten Erschlie3ung der Innen-
stadt geeignet.

Larm

Fir die nordlich angrenzende Stral3e Alt — Moabit stellt der Umweltatlas in der Karte Stra-
Renverkehrslarm Mittlungspegel an der néchstgelegenen Bebauung von 55 — 60 bis 65 — 70
dB(A) am Tage (6.00 — 22.00 Uhr) dar. Hierbei liegen die hdheren Werte im Bereich der
Moltkebriicke und der Stadtbahntrasse, die niedrigeren dazwischen. Fir die Nachzeit wer-
den Werte von bis 55 bzw. 55-60 dB(A) aufgefihrt.

Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Il — 200g (ACOUPLAN, 2009) nennt
unter Bertcksichtigung der Verkehrsprognose 2015 fir die Stral3e Alt — Moabit Werte Emis-
sionspegel von 66,5 dB(A) tags und 58,1 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN
18005 werden eingehalten.

Der Mittlungspegel am Tage fir den Schienenverkehrslarm der Stadtbahntrasse wird im
Umweltatlas mit 65 — 70 dB(A) an der Bebauung der Liineburger StralRe und mit bis zu 55
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dB(A) in einem Abstand von 25 m in das Plangebiet hinein angegeben. Nachts liegt der Mitt-
lungspegel beidseitig bis zu 55 dB(A).

Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Il — 200g (ACOUPLAN, 2009) nennt
unter Berlcksichtigung der planfestgestellten Belegungszahlen des Schienenverkehrs fir
die Bahntrasse Emissionspegel von 66,5 — 70,8 dB(A) tags und 58,3 — 67,2 dB(A) nachts.
Die niedrigen Werte gelten jeweils fir eines der Fernbahngleise, die héheren fiir eines der S-
Bahngleise. Die Immissionsbelastungen im allgemeinen Wohngebiet weisen Immissionswer-
te tags bis 61 dB(A) und nachts bis 56 dB(A) auf. Die fur die Bauleitplanung maf3geblich
Orientierungswerte der DIN 18005 werden demnach im Tagbeurteilungszeitraum bis 6 dB(A)
und im Nachtbeurteilungszeitraum bis 11 dB(A) Gberschritten

Im Plangebiet selber finden sich bis auf die Gaststatte mit Biergarten an der Spree keine
larmintensiven Nutzungen. Das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan 11 — 200g
(ACOUPLAN, 2009) nennt unter Berucksichtigung von 750 Platzen tags und 200 Platzen
nachts Schallemissionen von 99,0 dB(A) tags und 93,2 dB(A) nachts.

Luft

Die Luftverunreinigung Berlins wird seit 1975 durch das Berliner Luftgite — Messnetz
(BLUME) kontinuierlich gemessen. Das Messnetz besteht derzeit aus 15 ortsfesten Mess-
stationen fir Luftschadstoffe, von denen 5 an stark befahrenen Stral3en, 5 im innerstadti-
schen Hintergrund (Wohn- und Gewerbegebieten) und 5 im Stadtrand- und Waldbereich
liegen. In der Nahe des Plangebietes befindet sich keine Messstation. In den Messstationen
werden Stickoxide, Schwefeldioxid, Schweb- oder Feinstaub (PM10), Kohlenwasserstoffe,
Kohlenmonoxid und Ozon gemessen.

Die Daten werden u.a. in Monats- und Jahresberichten vergdffentlicht. Der letzte vorliegende
Jahresbericht von 2007 zeigt beispielsweise Grenzwertiiberschreitungen fir Ozon und
Stickstoffdioxid. Uberschreitungen fiir Feinstaub wurden 2007 fiir die Jahresmittelwerte nicht
gemessen. Das Jahr 2007 ist fiir Feinstaub aufgrund ginstiger Witterungsbedingungen das
am wenigsten belastete Jahr seit 2000.

Im Rahmen des Berliner Luftreinhalteplans 2005 — 2010 erfolgt eine jéhrliche Beurteilung der
Luftqualitat in Berlin. Als Plangebiet fur den Luftreinhalteplan ist das ganze Stadtgebiet fest-
gelegt. Grenzwertlberschreitungen fur Feinstaub PM10 und Stickstoffdioxid NO2 traten in
der Vergangenheit Giberall im Stadtgebiet insbesondere an Hauptverkehrsstra3en auf.

Seit 2007 wurden die PM10 — Grenzwerte in Berlin nicht mehr tGberschritten. Allerdings trug
die gunstige, gegeniber dem langjahrigen Mittel zu warme Witterung in den vergangenen
Winterhalbjahren dazu bei, dass kaum austauscharme Hochdruckwetterlagen auftraten und
deshalb die PM10-Grenzwerte deutlich seltener Gberschritten wurden. Hingegen wird der
NOz2 - Grenzwert trotz glinstiger Wetterlage weiterhin sehr deutlich tberschritten. Durch die
Umweltzone und weitere Mal3nahmen ist hier langfristig eine Besserung zu erwarten.

Daten zur Immissionsbelastung des Plangebietes liegen nicht vor. Die Immissionsgefahr-
dung des Planungsgebietes kann jedoch wegen der emissionsarmen Nutzung des Gebietes
und der Umgebung sowie der grundsétzlich eher giinstigen Bellftungsverhéltnisse als ver-
gleichsweise gering eingestuft werden. Auch Emissionen aus dem Straf3enverkehr sind bei
der vergleichsweise geringen Verkehrsbelastung der StraRe Alt — Moabit als gering zu be-
trachten. Die Untersuchung zur verkehrlichen ErschlieRung (M+O BERLIN) geht als mittle-
rem Wert zwischen den Prognosedaten 2015 und 2025 von 12.000 KfZ / d aus, wobei die
geplante Vorhaben im Plangebiet eingeschossen sind.

Den Gehdlzstrukturen im Plangebiet kommt eine allgemeine, lokale lufthygienische Aus-
gleichsfunktion zu, weil sie zum Luftaustausch und zur Staubbindung einen Beitrag leisten.

Geriche, Erschitterungen, Strahlung

Vorbelastungen durch Gerliche, Erschitterungen oder Strahlung mit entsprechenden Aus-
wirkungen auf die menschliche Gesundheit sind nicht erkennbar.

Abfall, Abwasser

Derzeit fallen im Plangebiet bedingt durch die vorhandenen Nutzungen bereits Abféalle und
Abwasser an. Diese werden ordnungsgemaf behandelt und entsorgt (Millabfuhr, zentrale

Schmutzwasserkanalisation/Klaranlage).
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Energie

Vorbelastungen durch Energieaufwendung fir Gebaudeheizungen u.a. und damit einherge-
hende stoffliche Emissionen, die die Luftqualitat und das Klima beeinflussen kénnen, sind im
Plangebiet in geringem Umfang durch den vorhandenen Gebaudebestand gegeben.

5.3.7.2Grundlagen

Freiraum-Versorgungsanalyse von Berlin (SENSTADT, 2006); Umweltatlas Berlin, Karten zu
StraBenverkehrslarm und Schienenverkehrslarm mit Erlauterungstext (SENSTADT, 2005);
Strategische Larmkarte (SENSTADT, 2005); Berliner Luftreinhalteplan 2005-2010
(SENSTADT); Jahresbericht Luftgiitemessdaten 2007 (SENSTADT, 2008); Schalltechni-
sches Gutachten Bebauungsplan [1-200g, Verkehrslarm / Schankvorgartenlarm
(ACOUPLAN, INGENIERBURO FUR AKUSTIK, SCHALLSCHUTZ UND
SCHWINGUNGSTECHNIK, 13.07.2009); Untersuchung zur verkehrlichen Erschlieung
(M+0O BERLIN, INGENIEURGESELLSCHAFT FUR DAS BAUWESEN MBH, 2009); értliche
Einschatzung

5.3.7.3 Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Einschatzung erfolgt teilweise auf Grundlage allgemeiner Annahmen und Analogie-
schliissen. Daten zur Immissionsbelastung des Plangebietes in Bezug auf die Liftgute lie-
gen nicht vor, hier musste auf allgemeine Daten fiir das gesamte Stadtgebiet sowie Analo-
gieschlissen aus Nutzungsart und Verkehrsbelastung zurtickgegriffen werden.

5.3.7.4 Ziele des Umweltschutzes

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu
bertcksichtigen.

Erholung

Gemal § 1 Abs. 4 bis 6 BNatSchG ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu si-
chern. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu vermei-
den. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
zu schitzen, zu pflegen, zu gestalten und zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu ma-
chen. Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen fir die Erholung
bereitzustellen.

Larm

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet verschiedenen schutzbedurftigen Nut-
zungen (Baugebieten) Orientierungswerte flr den Beurteilungspegel zu, deren Einhaltung
oder Unterschreitung bei der Bauleitplanung angestrebt werden soll, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larm-
belastigungen zu erfiillen:

b) allgemeines Wohngebiet, Kleinsiedlungsgebiet, Campingplatzgebiet
tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)
f) Kerngebiet
tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A)
Q) sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedrftig sind, je nach Nutzungsart
tags 45 bis 65 dB(A)
nachts 35 bis 65 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fiir Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.
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Luft

Bei Luftverunreinigungen sind die Immissionsschutzwerte der 22. BImSchV einzuhalten.
Dariliber hinaus gelten die Ziele des Berliner Luftreinhalteplans 2005 — 2010. MafRnahmen-
schwerpunkt ist hier der Bereich Verkehr.

5.3.7.5Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung kann fur die Flachen suddstlich der Elisabeth — Abegg —
StralRe sowie fiir das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die Stral3e Alt — Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.

Auswirkungen auf eine Wohnnutzung sind an diesem Standort auszuschlie3en. Eine Beein-
trachtigung der Erholungsnutzung ist nicht zu erwarten, da die 2005 fertig gestellte Uferpro-
menade sowie die Kastanienallee nicht von einer baulichen Nutzung betroffen waren.

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Luftqualitat und die Larmbelastungssituation
sind bei einer Bebauung von Teilflache des Plangebietes im Rahmen der Zuléssigkeit ge-
mafl § 34 BauGB nicht zu erwarten. Emittierende Nutzungen kdnnen aufgrund der einge-
schrénkten Nutzungsmdglichkeiten (6ffentliche Einrichtungen sowie Verwaltungen, Biro-
und Dienstleistungen, Hotel, Gastronomie und sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbe-
nutzungen) ausgeschlossen werden. Zuséatzliche stoffliche- oder Larm - Belastungen liel3en
sich allein Uber die Zunahme von Verkehrshewegungen zum und vom Plangebiet ableiten.
Die Uberschreitung von Erheblichkeitsschwellen fiir eine Bebauung von Teilen des Plange-
bietes gemaf § 34 BauGB scheint jedoch wenig wahrscheinlich.

Ebenso sind erhebliche Auswirkungen auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden
von Menschen im Hinblick auf Geruch, Erschitterung, Strahlung, Abfall, Abwasser und E-
nergieversorgung nicht erkennbar.

Die ubrigen Flachen des Geltungsbereiches blieben ohne Durchfuhrung der Planung man-
gels rechtlicher Grundlage unbebaut und voraussichtlich auch ungenutzt. Negative Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind fir diese Teilflachen nicht zu erwar-
ten.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfihrung der Planung

Wohnnutzung

Erhebliche negative Auswirkungen auf bestehende Wohnnutzungen sind nicht zu erwarten.
Im Plangebiet gibt es derzeit keine entsprechenden Nutzungen. Einzige Wohnnutzung im
maoglichen Wirkbereich der Planung stellt die Bebauung noérdlich des Plangebietes, jenseits
der Stadtbahntrasse an der Lineburger StralRe dar. Der Abstand zwischen bestehender
Wohnbebauung und geplantem Sondergebiet betragt etwa 30 m. Die Baugrenze im Sonder-
gebiet garantiert einen zusatzlich Abstand von 10 m (fur die geplante interne Erschlielung
des Grundstiicks) zu dem Geb&audes des kiinftigen Innenministeriums.

Stoffliche, akustische, geruchliche oder sonstige Emissionen durch die Nutzung des Son-
dergebietes als Bundesinnenministeriums mit Wirkung auf die vorhandenen angrenzende
Wohnnutzung, wie auch die geplante Wohnnutzung im Geltungsbereich sind auszuschlie-
Ben. Der Abstand des geplanten Gebaudekomplexes mit bis zu 9 Geschossen, die entspre-
chend dem stadtebaulichen Entwurf nur im Stiden ausgenutzt werden und nach Norden bis
auf 4 Geschosse gestaffelt sind, ist mit insgesamt mindestens 40 m ausreichend, um negati-
ve Auswirkungen durch Verschattung von bestehenden Wohnungen zu vermeiden, zudem
der Gebaudeentwurf ein Vor- und Rickspringen von zusatzlich bis zu 20 m vorsieht. Der
Abstand zur geplanten Wohnbebauung von tber 70 m ist ebenfalls ausreichend, um negati-
ve Auswirkungen durch Verschattung auszuschlieRen.

Erholung

Fur den Bereich der Erholung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die schon
heute als Erholungsflaichen genutzten Teilbereiche Kastanienrampe und Uferpromenade
werden als offentliche Parkanlagen festgesetzt und damit langfristig gesichert. lhre Verbin-
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dungsfunktion entlang der Spree und Uber das Gelande wird durch die planungsrechtliche
Sicherung gestarkt.

Ostlich der Kastanienrampe wird die bestehende Griinverbindung um Flachen erweitert, die
im Bestand derzeit eingeschrankte Erholungsfunktion erfiillen. Sie dienen der Anbindung
einer Unterfihrung der Stral3e Alt — Moabit, die eine Verbindung des ehemaligen ULAP —
Geladndes mit den Grinflachen im Plangebiet und sudlich anschlieBen herstellt. Die westli-
che Strallenunterfiihrung mit den gleichen Verbindungspotenzialen wird tber die Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich* und tber eine geplante Treppen-
anlage mit dem StralRenniveau verbunden.

Die offentliche Parkanlage zwischen geplantem Kerngebiet und vorhandener Polizei- und
Feuerwache erdffnet fir die heute eingezaunte Flache eine 6ffentliche Nutzung. Ein wesent-
licher Gewinn fur die Erholungsmdglichkeiten der Bevolkerung lasst sich von dieser verhalt-
nismaRig kleinen und wenig in das Erholungsflachennetz eingebundenen Flache nicht ablei-
ten. Das Erleben von mehreren alten, grof3en und zum Teil denkmalgeschiitzten B&dumen
mit einem wunderbaren Habitus in einer engen stadtischen Umgebung ist trotzdem nicht zu
unterschatzen. Zudem entstehen Anschlisse an die Grinflachen in Fortsetzung der Inge-
borg — Drewitz — Allee.

Die offentlich zugangliche Brachflache mit der temporaren Nutzung als Busparkplatz west-
lich der Kastanienrampe entfallt bei Umsetzung der Planung durch den Bau des Bundesin-
nenministeriums. Hier werden jedoch lediglich Flachen in Anspruch genommen, die auf-
grund ihrer Ausstattung nur eine eingeschrankte Erholungsfunktion mit Nutzungen, wie Hun-
deauslauf erfiillt haben. Die Flachen liefern im Bestand keinen Beitrag zur Versorgungssitua-
tion der Bevdlkerung mit wohnungs- oder siedlungsnahen Griinflachen oder als Verbin-
dungselement zwischen solchen Flachen.

Larm

Erhebliche zusétzliche Larmbelastungen tber bestehende Vorbelastungen hinaus sind auf-
grund der geplanten festgesetzten Nutzungen nicht zu erwarten. Bundesinnenministerium,
Wohnen und Kerngebietsnutzungen, in dem nur sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und diese mit zusatzlichen Einschrankungen zulassig sind, induzieren keinen Larm, der zu
erheblichen Auswirkungen fiihrt. Polizei und Feuerwehrstandort sowie die Gaststatte mit
Biergarten an der Spree werden bestandkonform ausgewiesen.

Ein Grof3teil des zu erwartenden taglichen Arbeitsverkehrs zum geplanten Bundesinnenmi-
nisterium wird an diesem zentralen Standort Uber den 6ffentlichen Personennahverkehr, der
Hauptbahnhof ist ful3laufig erreichbar, abgewickelt. Fir das Bundesimmenministerium sind
entsprechend der Untersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung (M+O BERLIN) gegenwartig
lediglich 218 Stellplatze in einem zweigeschossigen Parkdeck geplant, die zum Teil (41
Stlick) noch fir Dienstfahrzeugen, Behinderte und temporar fur Besucher / Gaste vorgese-
hen sind. Im Bereich des geplanten Kerngebietes und des geplanten Wohngebietes ist von
weiteren Stellplatzen in Tiefgaragen auszugehen, die der Bebauungsplan nicht ausschlief3t,
die jedoch aufgrund der H6hen- und Platzsituation im Kerngebiet und dem hoch anstehen-
den Grundwasserstand im Plangebiet nur in begrenzter Anzahl herstellbar sind. Die genann-
te Untersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung geht von einem mittleren Wert zwischen
den Prognosedaten 2015 und 2025 von 12.000 Kfz / d aus, wobei die geplanten Vorhaben
im Plangebiet bereits eingeschossen sind.

Auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft der bestehenden Gaststatte ,Zollpackhof, die
erhalten bleiben soll, zu dem geplanten Wohngebiet wurden Beeintrachtigungen im geplan-
ten Wohngebiet befiirchtet, die zu ggf. unzumutbaren betrieblichen Einschréankungen fir die
Gaststatte fuhren konnten. Diese Problematik wurde gutachterlich untersucht, um mdgliche
Lésungen zu eruieren. Gleichzeitig sind Untersuchungen zu Immissionen, die durch den
offentlichen Verkehr — Bahn und StraRenverkehr — verursacht werden, erfolgt. Hiernach
konnte folgendes festgestellt werden:

Auf das allgemeine Wohngebiet wirken insbesondere Immissionen durch den Bahnverkehr
und durch die Gaststétte ein. Der Straf3enverkehrslarm fiihrt nicht zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005.
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Bahn

Die Immissionen, die durch den Bahnverkehr verursacht werden, filhren im Wohngebiet zu
Uberschreitungen der firr die Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Orientierungswerte der
DIN 18005 in beiden Beurteilungszeitraumen — tags und nachts. Die Uberschreitungen
betragen tags bis 6 dB(A) und nachts bis 11 dB(A) und sind damit als erheblich einzuordnen.
Der Gutachter empfiehlt die Festsetzung einer Grundrissbindung. Danach muss zum Schutz
vor Larm ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsraumen mussen mindestens zwei AufenthaltsrAume mit den notwendigen Fenstern von
Bahnseite abgewandt angeordnet sein.

Gaststatte

Die Berechnungen fiir die vorhandene Gaststatte Zollpackhof zeigen, dass der Betrieb des
Schanksvorgartens mit 750 Platzen im Tagesbeurteilungszeitraum — hier wurde Sonn- und
Feiertags von 10.00 — 22.00 Uhr angenommen — nicht zu Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm fiihren. Im Nachtbeurteilungszeitraum hingegen kénnen die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm nur eingehalten werden, wenn der Schankbetrieb im Auf3enbe-
reich mit maximal 200 Platzen betrieben wird.

Luft

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Luftqualitét sind aufgrund der Planung nicht zu
erwarten. Emittierende Nutzungen sind nicht vorgesehen und Emissionen durch Heizanla-
gen missen sich im Rahmen gesetzlicher und technischer Vorschriften bewegen. Erhebliche
zusatzliche Luftbelastungen lassen sich allein tber die Zunahme von Verkehrsbewegungen
zum und vom Plangebiet vermuten. Wie bereits zu den Ausfiihrungen zum Thema Larm
beschrieben, ist die Verkehrszunahme im Gebiet und die damit mdgliche Zunahme verkehr-
lich bedingter stofflicher Luftbelastungen durch die Umsetzung der Planung auf Grund stark
eingeschrankter Stellplatzangebote im Gebiet gering.

Zu beachten sind zudem die Vorbelastungen durch den Busparkplatz im Bereich des ge-
planten Bundesinnenministeriums und des temporaren Parkplatzes auf der Flache der ge-
planten Wohnbebauung, die bei Umsetzung der Planung entfallen.

Im Geltungsbereich soll die Verwendung von Erdgas und Heiz6l EL als Brennstoff zugelas-
sen werden. Die Verwendung anderer Brennstoffe soll dann zuléassig sein, wenn sicherge-
stellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden, Stickoxiden und Staub bezogen auf
den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizol
EL ist (textliche Festsetzung Nr. 18). Der Geltungsbereich befindet sich entsprechend den
Darstellungen des Flachennutzungsplans im ,Vorranggebiet fur Luftreinhaltung. Dieses
Gebiet umfasst im Wesentlichen die Innenstadtbezirke mit hohen Schadstoffemissionen, wo
sich insbesondere die Emissionen von Kraftfahrzeugverkehr, Hausbrand und Industrie tber-
lagern. Hier sollen raumliche Prioritaten fur die Einschrankung von Emissionen der Verursa-
chergruppen Verkehr, Hausbrand und Industrie gesetzt werden, da wegen der geringen
Ableitungshohe eine geringe Ausbreitung und Verdinnung gegeben ist, so dass in der Nahe
von Emissionen auch hohe Immissionen auftreten. Die geplante Festsetzung soll insbeson-
dere mit Blick auf die in der Umgebung vorhandene hohe Nutzungsdichte fur den Geltungs-
bereich Schadstoffemissionen und damit auch -immissionen so weit wie moglich begrenzen.
Sie dient daher dem Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse.

Aus den genannten Grinden lassen sich keine Anhaltspunkte fur erhebliche Auswirkungen
auf die Luftqualitat bei Umsetzung der Planung ableiten.

Geriche, Erschitterungen, Strahlung

Erhebliche Auswirkungen auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden von Men-
schen durch Gerliche, Erschitterungen oder Strahlung, bspw. elektromagnetische Felder
sind nicht erkennbar.

Abfall, Abwasser

Die Bauleitplanung bereitet das Anfallen weiterer Abféalle und Abwasser durch die Bauge-
bietsausweisungen vor. Die ordnungsgemafRe Behandlung und Entsorgung (Mdllabfuhr;
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Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation / Klaranlage) sind gegeben und damit
gesichert.

Erhebliche Auswirkungen auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden von Men-
schen sind nicht erkennbar.

Energie

Die Planung bereitet Energiebedarf fiir weitere Bebauung vor, deren Abdeckung im Rahmen
gesetzlicher Vorgaben und technischer Regelungen erfolgt. Damit sind keine relevanten
Erhdéhungen von Schadstoffemissionen und erheblichen Auswirkungen auf das Leben, die
Gesundheit und das Wohlbefinden von Menschen erkennbar.

5.3.8 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

5.3.8.1Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte.

Im Plangebiet liegen folgenden Denkmale bzw. historisch interessante Altbauten:

e Restaurant ,Paris-Moskau": eingetragenes Baudenkmal Nr. 09050226, Alt — Moabit
141, Mietshaus und Gaststétte, 1896 — 97 von Hermann Streubel,

e historisch wertvolle Altbauten: nicht eingetragen in Denkmalliste Berlin, Altbau der Poli-
zei- und Feuerwehrwache (ehem. Oberfinanzdirektion) und Gaststatte Zollpackhof
(ehem. Casino), Elisabeth — Abegg — StralRe.

In der Umgebung des Plangebietes finden sich folgenden Denkmale:

e  Stadtbahnviadukt: eingetragener Denkmalbereich Nr. 09011323, Stadtbahntrasse zwi-
schen Ostbahnhof und Holtzendorffstrale, Bahndamm, Briickenbauten, 1875 — 82 von
Ernst Dircksen, 1912 — 39 Umbauten,;

e  Moltkebriicke: eingetragenes Baudenkmal Nr. 09050379, Washingtonplatz, 1888 — 91
von Otto Stahn, Bauplastik von Johannes Bose, Carl Piper und Carl Begas; Wiederauf-
bau 1947; Erneuerung 1985 — 87;

e  Kongresshalle (Haus der Kulturen der Welt): eingetragenes Baudenkmal Nr. 09050270,
John — Foster — Dulles — Allee 10, 1956-57 von Hugh A. Stubbins, Werner Dittmann
und Franz Mocken; Wiederherstellung nach Dacheinsturz, 1987 , Skulptur "Large But-
terfly”, 1986 — 87 von Henry Moore; mit Freiflachen, 1957.

Weiterhin befinden sich in der Umgebung architektonisch einzigartige und in stadtebaulichen
und architektonischen Wettbewerben pramierte GrofRbauten des Parlaments- und Regie-
rungsviertels bzw. des Hauptbahnhofs. Das nordliche Spreeufer wird vor allem vom Haupt-
bahnhof mit den beiden Birotrakten beherrscht, stdlich der Spree pragen die Solitdrbauten
des Bundeskanzleramts, des Deutschen Bundestags und der Schweizer Gesandtschaft die
Stadtstruktur.

5.3.8.2Grundlagen
Denkmalliste Berlin (SENSTADT, LANDESDENKMALAMT, 2008), ortliche Einschatzung

5.3.8.3Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Keine

5.3.8.4 Ziele des Umweltschutzes/Denkmalschutzes

Die in der Denkmalliste des Landes Berlin aufgefiihnrten Baudenkmale und Baudenkmalbe-
reiche stehen unter dem Schutz des Denkmalschutzgesetzes Berlin. § 8 ff. DSchG Bln regelt
die Erhaltung von Denkmalen, deren Nutzung und den Schutz der unmittelbaren Umgebung
und definiert MaBnahmen, die genehmigungspflichtig sind. Hiernach sind Denkmale zu er-
halten und so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewabhrleistet ist. Weiterhin darf ein
Denkmal nur mit Genehmigung der zustdndigen Denkmalbehdérde in seinem Erscheinungs-

47



Begrindung zum Bebauungsplan Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Il —200g Beteiligung der Offentlichkeit (3 Abs. 2 BauGB)

bild verandert, ganz oder teilweise beseitigt, von seinem Standort oder Aufbewahrungsort
entfernt oder instand gesetzt und wiederhergestellt werden.

5.3.8.5Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kann fur die Flachen suddstlich der Elisabeth — Abegg —
StralRe sowie fiir das Grundstiick der Polizei- und Feuerwache bis an die Stral3e Alt — Moabit
von einer mdglichen baulichen Entwicklung auf Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen
werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Baudenkmal im Plangebiet oder Baudenkmale aul3erhalb
des Plangebietes sind bei einer Bebauung des genannten Areals nicht zu erwarten, da aus-
reichende Abstande bestehen.

Grundwasserhaltungsmafinahmen im Rahmen der Baustelleneinrichtung kénnen bei einem
entsprechend grofRen Absenktrichter Auswirkungen auf die Griundung der vorhandenen
Bauwerke haben. Im Rahmen des notwendigen Genehmigungsverfahrens werden jedoch
negative Auswirkungen auf bestehende Baulichkeiten ausgeschlossen. Dartiber hinaus ge-
wahrleisten die gesetzlich vorgeschriebenen Regelungen des Denkmalschutzgesetzes Ber-
lin einen Schutz vor negativen Auswirkungen auf die Denkmale.

Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfihrung der Planung

Erhebliche Auswirkungen auf die Baudenkmale und Baudenkmalbereich in der Umgebung
sind nicht zu erwarten, da die gesetzlich vorgeschriebenen Regelungen des Denkmal-
schutzgesetzes Berlin zur Anwendung kommen. Auch das denkmalgeschitzte Geb&aude des
Restaurants ,Paris-Moskau” im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird erhalten. Auf-
grund seiner Lage innerhalb der Baugrenzen des Sondergebietes ist jedoch eine vollstandi-
ge Uberbauung und andere Nutzung, wie Biiro- und Verwaltungsnutzungen moglich.

Die historisch wertvollen Altbauten im Bereich Polizei- und Feuerwehrwache sowie des Re-
staurants Zollpackhof unterliegen nicht dem Denkmalschutzgesetz. Hier weist der Bebau-
ungsplan bestandsorientierte Baufenster und Nutzungsmafe aus, die eine Beeintrachtigung
der historisch wertvollen Bausubstanz im Wesentlichen ausschlie3en kénnen.

GrundwasserhaltungsmafRhahmen im Rahmen der Baustelleneinrichtung kénnen bei einem
entsprechend groRen Absenktrichter Auswirkungen auf die Grindung der vorhandenen
Bauwerke haben. Im Rahmen des notwendigen Genehmigungsverfahrens werden jedoch
negative Auswirkungen auf bestehende Baulichkeiten ausgeschlossen. Dariiber hinaus ge-
wahrleisten die gesetzlich vorgeschriebenen Regelungen des Denkmalschutzgesetzes Ber-
lin einen Schutz vor negativen Auswirkungen auf die Denkmale.

5.3.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhéan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente
des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgtiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also
ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Auf Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern wurde in den vorange-
gangenen Kapiteln bereits eingegangen. Deren erheblich umweltrelevante Auswirkungen
wurden in den schutzgutbezogenen Einschatzungen mitberticksichtigt und entsprechend
dargestellt und bewertet. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zu einem Verlust
der Funktionen dieser Boden, wozu bspw. auch die Speicherung von Niederschlagswasser
oder die Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und Tiere z&hlt. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist allerdings nicht
Zu erwarten.
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5.4  Anwendung der Eingriffsregelung

GemalR § 18 des BNatSchG ist Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschrif-
ten des BauGB zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Eingriffe, die bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren — etwa geman § 34 Abs. 1 BauGB, missen gem.
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht ausgeglichen werden. Fir Vorhaben im Aul3enbereich nach
§ 35 BauGB bleibt die Geltung der 88 14 bis 17 BNatSchG unberiihrt, das heil3t die Eingriffe
sind ausgleichspflichtig.

Fur die Beurteilung dieses Sachverhaltes ist das bestehende Planungsecht maf3gebend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.
Dezember 1960 (ABL. 1961 S. 742) als Nichtbaugebiet ausgewiesen. Die Ausweisung
Nichtbaugebiet gilt als nicht tGbergeleitete Bebauungsplanfestsetzungen im Sinne des § 173
Abs. 3 BBauG.

Die Zuléssigkeit baulicher Anlagen richtet sich demzufolge nach den Planersatzvorschriften
des Baugesetzbuchs, den 8§88 34 und 35 BauGB. Auf Grund der 6rtlichen Situation insbeson-
dere der weitlaufigen Freiflachen westlich des Zollpackhofes, die von prdgenden Bebauun-
gen durch das Stadtbahnviadukt abgeschottet wirken, sind die unbebauten Flachen im west-
lichen Teil des Plangebietes dem Auf3enbereich geméaR § 35 BauGB und die bebauten Fla-
chen (Zollpackhof mit Polizei und Feuerwehr sowie Gaststatte zuziiglich der Flache bis zur
Stral3e Alt-Moabit), die am Bebauungszusammenhang der dem Hauptbahnhof zugewandten
Flachen teilnehmen dem Innenbereich geméaR § 34 BauGB zu zuordnen. Zuldssig ist ein
Nutzungsmal’, das sich am gegenwartigen Bestand orientiert.

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

An der StralBe Alt - Moabit Ecke Elisabeth - Abegg - Stral3e ist im Bebauungsplan ein Kern-
gebiet mit einer GFZ von 4,0 festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf + 65,5 m
U NHN festgesetzt, was bis zu 8 Geschosse ermdglicht. Die Baugrenzen lassen eine Stra-
Ren begleitende Bebauung von bis zu 0,25 ha zu. Die durch die Baukdrperausweisung be-
stimmte Grundflache der Bebauung wére bereits heut nach § 34 BauGB zulassig. Als zulas-
siges Nutzungsmal3 ist hingegen von einer eine GFZ von lediglich 2,0 auszugehen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist eine GFZ von 2,0 mit maximal finf Geschossen
festgesetzt. Dies entspricht dem vorhandenen Bestand des Polizei- und Feuerwehrstandor-
tes.

Ostlich der Elisabeth - Abegg - StraRe wird die vorhandene Gaststétte mit Biergarten durch
Baukorperausweisung eingeschossig gesichert. In Einbeziehung der vorhandenen Terras-
senflachen entspricht diese Ausweisung ebenfalls dem Bestand.

Fir den Bereich des Plangebietes, der gemal § 35 BauGB zu beurteilen ist und zum Au-
Benbereich z&hlt, wurde eine Eingriffsbilanz erstellt, die den Zustand und Wert von Natur
und Landschaft im Bestand dem zu erwartenden kinftigen Zustand und Wert gegeniber
stellt. Sie erfolgte auf Grundlage des ,Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen im Land Berlin“ (Auhagen 2004).

Fur den Bereich des Plangebietes, der gemal § 34 BauGB zu beurteilen ist und zum unbe-
planten Innenbereich z&ahlt, konnte auf eine Eingriffsbilanz verzichtet werden. Auf diesen
Flachen sind nur solche Eingriffe in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berick-
sichtigen, die Uber das bereits zuldassige Nutzungsmal3 auf den jeweiligen Flachen hinaus
gehen. Dieses wird hier durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug auf die
Uberbaubare Grundflache nicht Uberschritten. Lediglich die Héhe des geplanten Baukdrpers
im kinftigen MK Uberschreitet das zulassige Maf3 und ware somit zu berlicksichtigen. Aller-
dings wirkt sich die Hohe eines Gebaudes in erster Linie auf die Betrachtungen des Land-
schaftsbildes und ggf. des Lokalklimas aus. Im vorliegenden Fall sind die Auswirkungen
gegeniiber dem heute zulassigen MaR als nicht erheblich zu bewerten.

Der erforderliche Ausgleich fir nach Baumschutzverordnung geschiitzten Baumbestandes
im Plangebiet wird jedoch fur das gesamte Plangebiet ermittelt. Geschiitzte Baume im Be-
reich der 8 35 BauGB zu beurteilenden Flachen gehen Uber ihren Biotopwert in die Eingriffs-
Bilanz ein. In den gem&nR 834 BauGB zu beurteilenden Flachen wird der Ersatzbedarf fur die
geschitzten Baume im geplanten Kerngebiet Uberschlagig auf Grundlage der Berliner
Baumschutzverordnung ermittelt, sie sind nicht Teil der Eingriffs-Bilanz, da eine solche fir
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diese Flachen nicht erfolgt. So kann auch dieses Kompensationserfordernis unmittelbar und
nicht erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sachgerecht eingestellt werden.

Ermittlung des Eingriffs

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung im Bereich der gemaR § 35 BauGB zu
beurteilenden Flachen fuhrt zum Verlust der Naturhaushaltsfunktionen Boden, Wasser, Kli-
ma und der Lebensraumfunktionen fur Tiere und Pflanzen. Sie I6st einen Eingriff gem. § 1a
Abs. 3 BauGB aus, der in der Abwéagung bzw. der Entscheidung Uber den Ausgleich zu be-
rucksichtigen ist.

Der Untersuchungsraum fiir die Eingriffsbewertung, der sich auf den Aul3enbereich bezieht,
umfasst ca. 5,28 ha.

Folgende erhebliche oder nachhaltige Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft sind
auf Grund der Planung zu erwarten:

e  Verlust von unversiegeltem Boden mit allen negativen Folgen fur die Bodenfunktionen,
den Wasserhaushalt, das Lokalklima sowie als Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere,

e  Verlust von ruderalen Baumbestdnden und Einzelbdaumen, von ruderalen Staudenfluren
und offenen Bdden als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, als Grundlage der biologi-
schen Vielfalt sowie als lokalklimatisch positiv wirkende Elemente,

e Verédnderungen des Landschaftsbildes durch den Verlust von Vegetationsbestanden
sowie durch bauliche Nutzung oder Entwicklung nutzungsorientierten Freiflachen inner-
halb kiinftiger Baugrundstticke,

Fur die Ermittlung der Eingriffsdimension wurden fiir die biotischen und abiotischen Faktoren
die Neuversiegelung sowie der Verlust von Biotopen zugrunde gelegt. Insgesamt bereiten
die Festsetzungen des Bebauungsplans eine Neuversiegelung von ca. 2 ha (Vergleiche
Kapitel 11 5.3.3.5) vor. Zudem ist von einem Verlust von ca. 0,7 ha ruderalen Gehdlzbestan-
den, von 0,4 ha Ruderalflachen mit teilweisen Geholzbesténden und von 2 ha Ruderalfla-
chen ohne Gehdlzbestande auszugehen. Wahrend die zuséatzliche Versiegelung neben dem
unmittelbaren Verlust an Pflanzenbestanden auch einen langfristigen Verlust des Lebens-
raumes fur Pflanzen und Tiere darstellt, wirkt sich die Umwandlung der bestehenden Be-
sténde in Freiflachen der Baugebiete mit einer Verschiebung des Artenspektrums auf den
betroffenen Flachen aus.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Als Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschatt trifft der Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen und Regelungen bzw. sind
folgende MaRRnahmen konzipiert oder kommen folgende gesetzliche Regelungen zur An-
wendung.

Regelungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Festsetzungen:

Die Nutzung des Plangebietes als Standort fur die geplante Entwicklung stellt an sich bereits
eine Vermeidungs- und MinderungsmafRhahme gegenuber anderen Standorten dar. Hier
wird im Sinne der Bodenschutz- und Umwidmungsklausel gemaf § 1 a (2) BauGB eine in-
nerstadtische Brachflache mit nur sehr geringer bis allgemeiner Empfindlichkeit gegentber
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft baulich genutzt.

e Begrenzung der Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke auf das unbedingt notwendige
Maf3 durch Festlegung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl im Sondergebiet und
im allgemeinen Wohngebiet sowie durch Baukdrperausweisung im Kerngebiet. Die fest-
gesetzten Baugrenzen der Flache fur den Gemeinbedarf und fur die Flache mit beson-
derem Nutzungszweck Gaststatte sichern im Wesentlichen den baulichen Bestand in-
nerhalb dieser Flachen. Diese Regelungen sichern einen entsprechenden Freiflachen-
anteil auf den Baugrundstticken zur Minderung der Versiegelung und damit von Beein-
trachtigungen des Bodens, des Wasserhaushalts und des Lokalklimas. Darlber hinaus
werden Lebensraume fur Pflanzen und Tiere erhalten und so die Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt gemindert. Die Festsetzungen
tragen dazu bei, das Landschaftsbild im Rahmen des Ziels der baulichen Entwicklung
des Plangebietes wieder herzustellen und Erholungsflachen auf den Baugrundstiicken
bereit zu stellen.
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Erhalt von Baumbestdnden und Gehdlzflachen durch Festsetzung von offentlichen
Parkanlagen in Bereichen, die im Bestand einen hohen bis mittleren Anteil an Gehdlzen
aufweisen.

Einzelbaumfestsetzung im Kerngebiet mit Nachpflanzgebot bei Abgang des Gehélzes
entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 16 zum langfristigen Erhalt von Griinvolumen
innerhalb des Baugebietes.

Anpflanzung von mindestens 189 heimischen Baumen innerhalb des Sondergebietes
entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 14 und Anlage gartnerisch gestalteter Flachen
im allgemeinen Wohngebiet entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 15.. Die Festset-
zungen sichern ein Mindestmaf3 an Grinvolumen in den Baugebieten und tragen somit
zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bodens, des Wasserhaushalts und des Lo-
kalklimas bei. Dartber hinaus werden Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere geschaffen
und so die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
gemindert. Weiterhin wird das Landschaftsbild im Rahmen des Ziels der baulichen Ent-
wicklung des Plangebietes wieder hergestellt.

Anlage einer extensiven Dachbegrinung auf 33 % der Dachflachen im Sondergebiet
entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 13 zur Riickhaltung von Niederschlagwas-
ser und zur Minderung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes und des Lokal-
klimas sowie des zur Schaffung von Ersatzlebensrdume fir Flora und Fauna.

Hohenstaffelung im Sondergebiet durch Begrenzung der Ausnutzbarkeit der maximal
zulassigen Hohe baulicher Anlagen (+69,0 m U NHN) auf Grund der Festsetzung einer
vergleichsweise niedrigen GFZ zur Minderung von Beeintrachtigungen des Land-
schafts- und Ortsbildes.

Einhausung technischer Dachaufbauten im Sondergebiet entsprechend der textlichen
Festsetzung Nr. 11 zur Beruhigung der Dachlandschaft und damit zur Minderung von
Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes.

Sicherung von 1,5 ha und damit 20 % des Plangebietes als 6ffentliche Parkanlagen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung im Plangebiet.

Ortliche Einbindung des Baudenkmals Nr. 09050226 (Restaurant Paris — Moskau)
durch Festsetzung einer angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Fugangerbereich* mit geplanter Treppenanlage zwischen Alt — Moabit und anstehen-
dem Geléndeniveau.

Festsetzung einer Baugrenze im Sondergebiet, die in grof3en Teilen 10 m Abstand zum
Stadtbahnviadukt einhélt sowie Hohenstaffelung des Gebaudekomplexes des Bundes-
innenministeriums durch Begrenzung der Ausnutzbarkeit der maximal zulassigen Héhe
baulicher Anlagen auf Grund der Festsetzung einer vergleichsweise niedrigen GFZ.
Beide MaRRnahmen dienen der Vermeidung und Minimierung von Verschattung angren-
zender Wohnnutzung an der Luneburger Stralie.

Festsetzung von Grundrissbindungen innerhalb des Wohngebietes zur Minderung der
Auswirkungen bestehender Larmimmissionen durch die Bahntrasse auf die geplante
Wohnnutzung (textliche Festsetzung Nr. 17.

Regelungen aufgrund anderer gesetzlicher Vorgaben (auRerhalb des Bebauungsplanverfah-
rens):

Erforderliche Baumfallungen dirfen gemald Baumschutzverordnung Berlin in Verbin-
dung mit dem Berliner Naturschutzgesetz nur in der Zeit vom 15. September bis zum
15. Marz erfolgen. Dadurch kann eine Vernichtung von Gelegen von Brutvogelarten
weitgehend ausgeschlossen werden.

Gesetzlicher Schutz der Naturdenkmale

Nachhaltige erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und des Grundwas-
sers werden auf Grundlage des Berliner Wassergesetztes vermieden bzw. gemindert.
§ 36a Abs. 1 regelt in diesem Zusammenhang, dass Niederschlagswasser uber die be-
lebte Bodenschicht versickert werden soll, soweit eine Verunreinigung des Grundwas-
sers nicht zu besorgen ist oder sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf den
Zustand der Gewasser nicht zu erwarten sind und sonstige Belange nicht entgegenste-
hen. So sieht die Freianlagen- und Entwasserungskonzeption fiir den Neubau des Bun-
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desinnenministeriums im Bereich des Sondergebietes die naturnahe Versickerung von
ca. 30 % des insgesamt anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und sons-
tiger versiegelter Flachen (Nebenanlagen) auf dem Grundstiick in Mulden vor. Dariiber
hinaus ist geplant, das nicht zur Versickerung gebrachte Regenwasser zu sammeln und
wahrend der Sommermonate zur Bewasserung der Freianlagen zu nutzen, wodurch in
dieser Zeit eine deutlich hdhere Versickerungsrate erzielt werden kann. Die genannten
MaRnahmen reduzieren die Ableitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation und
tragen somit zum Minderung negativer Auswirkungen auf den Wasserhaushalt bei.

e Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts bzw. des Grundwas-
sers durch Grundwasserhaltungsmafinahmen im Rahmen der Baudurchfuhrung werden
auf Grund der Bestimmungen zum notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahren ausgeschlossen. Die im Rahmen des Verfahrens erforderliche Prifung der Be-
troffenheit von Umweltbelangen in Form eine Umweltvertraglichkeitsvorprufung und ggf.
Umweltvertraglichkeitspriifung schliel3t entweder entsprechende negative Umweltfolgen
aus oder definiert Mal3nahmen, die diese vermeiden bzw. minimieren.

e  Ggf. Umsetzung von Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher negativer
Auswirkungen auf Baudenkmale und erhaltenswert Bausubstanz durch erforderliche
GrundwasserhaltungsmalRnahmen im Zuge der Bauabwicklung auf Grundlage der im
Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durchgefihrten Umweltver-
traglichkeitsvorprifung bzw. Umweltvertraglichkeitsprifung.

Fir das Schutzgut Boden verbleibt auch nach Umsetzung der oben genannten Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahmen ein erheblicher Eingriff. Zusatzlich zu den bestehen-
den vollversiegelten Flachen wird unversiegelter Boden langfristig in Anspruch genommen
und versiegelt. Dieser Eingriff ist bei Umsetzung des Planungsziels, der baulichen Entwick-
lung des Gebietes als Bundesinnenministerium sowie fir Kern- und Wohngebietsnutzung
unvermeidbar.

Fir das Schutzgut Grundwasser verbleibt nach Umsetzung der oben genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaflRnahmen ein erheblicher Eingriff. Das anfallenden Nieder-
schlagswasser bleibt dem nattrlichen Wasserhaushalt nicht vollstandig erhalten. Im Bereich
des Sondergebietes ist trotz der geplanten dezentralen Versickerung und Brauchwassernut-
zung davon auszugehen, dass in den Wintermonaten bis zu 70 % (in den Sommermonaten
aufgrund der Gartenbewasserung weniger) des anfallenden Niederschlagswassers der
Dach- und sonstiger versiegelter Flachen aus dem Gebiet abgeleitet werden muissen. Fur
das geplante Kerngebiet und das geplante Wohngebiet ist aufgrund der geringen Planungs-
tiefe der Angebotsplanung keine Aussage zur Versickerungsrate zu treffen. Hier greift das
Versickerungsgebot des Berliner Wassergesetztes. Es ist in diesem Zusammenhang davon
auszugehen, dass unter Anwendung der gesetzlichen Regelungen verbleibende erhebliche
Eingriffe in den Wasserhaushalt aufgrund der Ableitung von Niederschlagswasser bei Um-
setzung des Planungsziels unvermeidbar sind.

Fur das Schutzgut Klima verbleibt nach Umsetzung der oben genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmalfinahmen ein erheblicher Eingriff, da klimatisch positiv wirksame Vegetati-
onsbesténde, insbesondere Einzelbdume und Baumbestande vernichtet werden und bisher
unversiegelter Boden von langfristig in Anspruch genommen und bebaut bzw. versiegelt
werden muss. Dieser Eingriff ist bei Umsetzung des Planungsziels, der baulichen Entwick-
lung des Gebietes als Bundesinnenministerium sowie fir Kern- und Wohngebietsnutzung
unvermeidbar.

Fur das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt verbleibt nach Umsetzung der
oben genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ein erheblicher Eingriff. Es
werden Vegetationsbestande, insbesondere ruderale Einzelbdume und Baumbestande,
ruderale Staudenfluren mit teilweisen Gehdlzbestanden, ruderale Staudenfluren ohne Ge-
hélzbestande sowie sonstige Lebensraume vernichtet und bisher unversiegelter Boden lang-
fristig in Anspruch genommen und bebaut bzw. versiegelt. Dieser Eingriff ist bei Umsetzung
des Planungsziels, der baulichen Entwicklung des Gebietes als Bundesinnenministerium
sowie fur Kern- und Wohngebietsnutzung unvermeidbar.

Fur die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung verbleiben nach Umsetzung der oben
genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen bzw. der Wiederherstellung des
Landschaftshildes keine erheblichen Eingriffe. Das Landschaftsbild kann entsprechend dem
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Planungsziel, der baulichen Entwicklung des Gebietes als Bundesinnenministerium sowie fur
Kern- und Wohngebietsnutzung landschaftsgerecht hergestellt werden. Die Erholungsfunkti-
on des Plangebietes wird durch den Erhalt und die planungsrechtliche Sicherung der 6ffent-
lichen Grunflache und der 6ffentlichen Parkanlagen nicht nachhaltig und erheblich beein-
trachtigt.

Ausgleichsmalinahmen

Uber die genannten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen hinaus sind im Plangebiet
keine naturschutzfachlichen AusgleichsmaRhahmen umsetzbar. Das Planungsziel, die
Schaffung von Bauflachen fur die Bundesregierung (Bundesinnenministerium) sowie flr
Wohn- und Kerngebietsnutzungen, der Sicherung bestehender Gemeinbedarfs- (Polizei und
Feuerwehr) und StraRenverkehrsflachen, wie auch der vorhandenen Gaststétte lassen kei-
nen Raum fur die Entwicklung von Ausgleichsmafinahmen auf diesen Flachen.

Die Anlage der o6ffentlichen Parkanlagen im Geltungsbereich verfolgt an diesem innerstadti-
schen Standort in erster Linie das Ziel der Schaffung und Sicherung intensiv 6ffentlich nutz-
barer Grunflachen. Ausgleichsmaf3nahmen lassen sich unter dieser Pramisse innerhalb die-
ser Flachen nicht umsetzen.

Bilanz

Ergebnis der Eingriffsbewertung ist, dass die Mal3Bnhahmen im Plangebiet nicht ausreichen,
den Eingriff, der durch die bauliche Nutzung entsteht, auszugleichen. Im Rahmen des ge-
wahlten Bilanzierungsmodells verbleibt fir die Bauflachen Sondergebiet und allgemeines
Wohngebiet ein Defizit, das sich entsprechend der nachfolgenden Tabelle auf die einzelnen
Schutzgtter wie folgt verteilt:

Eingriffsbilanz Sondergebiet in Wertpunkten

Teilflachen im SO | Bestand Planung Entwicklung
Abiotische Komponenten

Anthropogener Einfluss auf den Boden | 79 27 -52
Abflussbildung und Wasserhaushalt 285 112 -173
Luftaustausch 0 0 0
Stadtklimatische Funktion 107 36 -71
Summe abiotische Komponenten 471 175 - 296
Biotische Komponenten

Biotopbewertung 307 84 -223
Biotopverbund 0 0 0
Summe biotische Komponenten 307 84 -223
Landschaftsbild / Erholung

Erkennbarkeit des Stadtraums 0 107 + 107
Anteil gestalterisch wertvoller Elemente | O 71 +71
Kleinrdumige Sichtbeziehungen 0 0 0
Freiflachenversorgung 34 0 -34
Innere und &ulRere Erschlielfung 72 0 -72
Verbindungsfunktion 0 0 0
Summe Landschaftsbild /Erholung 106 178 72
Summe SO insgesamt 884 437 - 447

Bei den abiotischen und biotischen Komponenten kommt es im geplanten Sondergebiet
durch Zunahme der Versiegelung und Verlust von Vegetationsstandorten zu einer deutlichen
Verschlechterung. Auch hinsichtlich der Erholungsfunktion ergibt sich eine Verschlechte-
rung, da die bedingt erholungswirksamen Flachen vollstandig als Baugebiet genutzt werden.
Bezogen auf das Landschaftsbild und die gestalterische Qualitat des Stadtraums wirkt sich
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die geplante Maflinahme jedoch positiv aus. In der Summe verbleibt ein Kompensationsdefi-

zit von — 447 Wertpunkten.

Eingriffsbilanz Wohngebiet in Wertpunkten

Teilflachen im WA Bestand Planung Entwicklung
Abiotische Komponenten

Anthropogener Einfluss auf den Boden | 7 7 0
Abflussbildung und Wasserhaushalt 32 22 -10
Luftaustausch 0 0 0
Stadtklimatische Funktion 17 6 -11
Summe abiotische Komponenten 56 35 -21
Biotische Komponenten

Biotopbewertung 41 4 - 37
Biotopverbund 0 0 0
Summe biotische Komponenten 41 -37
Landschaftsbild / Erholung

Erkennbarkeit des Stadtraums 0 17 + 17
Anteil gestalterisch wertvoller Elemente | 0 11 +11
Kleinrdumige Sichtbeziehungen 0 0 0
Freiflachenversorgung 0 0 0
Innere und auBBere Erschliefung 7 0 -7
Verbindungsfunktion 0 0 0
Summe Landschaftsbild/Erholung 7 28 21
Summe WA insgesamt 104 67 -37

Bei den abiotischen und biotischen Komponenten kommt es im geplanten Wohngebiet durch
den Verlust von Vegetationsstandorten und der Zunahme von Versiegelungsintensitat zu
einer deutlichen Verschlechterung. Auch hinsichtlich der Erholungsfunktion ergibt sich eine
leichte Verschlechterung, da die Flachen kinftig als Baugebiet nicht die gleiche Zuganglich-
keit besitzen werden. Bezogen auf das Landschaftsbild und die gestalterische Qualitat des
Stadtraums wirkt sich die geplante MaBnahme jedoch positiv aus. In der Summe verbleibt
ein Kompensationsdefizit von — 37 Wertpunkten.

Eingriffsbilanz Parkanlage / FuRgéangerbereich in Wertpunkten

Teilflachen in Parkanlage und Fuf3géan- Bestand Planung Entwicklung
gerbereich

Abiotische Komponenten

Anthropogener Einfluss auf den Boden 32 28 -4
Abflussbildung und Wasserhaushalt 109 99 -10
Luftaustausch 0 0 0
Stadtklimatische Funktion 35 34 -1
Summe abiotische Komponenten 176 175 -15
Biotische Komponenten

Biotopbewertung 134 125 -9
Biotopverbund 0 0 0
Summe biotische Komponenten 134 125 -9
Landschaftsbild / Erholung

Erkennbarkeit des Stadtraums 98 105 +7
Anteil gestalterisch wertvoller Elemente 44 47 +3
Kleinrdumige Sichtbeziehungen 44 46 +2
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Freiflachenversorgung 39 70 +31

Innere und &uf3ere Erschlielfung 52 54 +2
Verbindungsfunktion 10 12 +2

Summe Landschaftsbild/Erholung 287 334 + 47

Summ 597 634 + 23

Park / Fu3géngerb. insgesamt

Bei den abiotischen und biotischen Komponenten kommt es durch Zunahme der Versiege-
lung und den Verlust von Vegetationstandorten auf den Flachen des FuRgangerbereiches zu
einer leichten Verschlechterung. Bezogen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnut-
zung sind hingegen Verbesserungen zu erwarten. Dies rihrt zum Einen aus der Gestaltung
des Ful3gangerbereiches und zum Anderen aus der Ausweisung der an die stidostlich an die
Kastanienallee angrenzenden Flachen als offentliche Freiflache, die sich insbesondere posi-
tiv auf die Freiflachenversorgung auswirken werden. In der Summe verbleibt ein Kompensa-
tionserfolg von + 23 Wertpunkten.

5.4.1 Ersatzbedarf fir geschitzte Baume im Kerngebiet

Fur das geplante Kerngebiet innerhalb der gemafl § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen
und die hier entfallenden 25 nach Baumschutzverordnung geschitzten B&aume wurde ein
Verpflichtung zur Pflanzung von 41 Ersatzbaumen mit einer Qualitdt von 18 — 20 cm
Stammumfang ermittelt.

5.4.2 Umgang mit dem verbleibenden naturschutzfachlichen Kompensati-
onserfordernis unter Einstellung der GesamtmalRnahme des B-Planes
11-200 , Innerer Spreebogen”

Im Rahmen der Bewertung der ermittelten Eingriffe ist zu berticksichtigen, dass im land-
schaftsplanerischen Fachbetrag fir den Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplans
Il = 200 aus dem nach der Teilung u.a. der Bebauungsplan Il — 200g hervorging bereits
Kompensationsmaf3nahmen insbesondere in den bereits festgesetzten Bebauungspléanen
Il — 200b und Il — 200d bertcksichtigt und umgesetzt wurden. Hierzu zéhlen offentliche
Grunflachen und Parkanlagen, wie Spreebogenpark und Ufergriinziige und die Aufwertung
bestehender offentlichen Grunflachen, wie die Flache vor dem Reichstag. Auf eine Zuord-
nung der Kompensationsmaf3nahmen wurde in den jeweiligen Bebauungsplanen verzichtet,
da die Durchfihrung der Mafinahmen im Rahmen der EntwicklungsmalRnahme Hauptstadt
Berlin, Parlaments- und Regierungsviertel sichergestellt ist. Ergebnis der damaligen detail-
lierten Eingriffs- / Ausgleichsbewertung war, dass eine 72 %ige Kompensation umsetzbar ist.

In Gesamtbebauungsplan 1l — 200 war bereits der Teilbereich des heutigen Bebauungsplans
Il — 200g zu einem Grof3teil als Kerngebietsnutzung festgesetzt, ausgenommen waren eine
Grinflache im Verlauf der Kastanienrampe und der Ufergriinzug. In diesem Zusammenhang
sind geplante bauliche Nutzungen mit einem Mal3 von tberwiegend 0,6 GRZ in Teilberei-
chen auch hoéher (0,8 GRZ) in die Eingriffsbilanzierung eingestellt worden.

Unter Einbeziehung der Tatsache, das die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Il — 200g ermittelten Kompensationsdefizit Teil des groReren Ausgleichskonzept im Gesamt-
Bebauungsplans Il — 200 ,Innerer Spreebogen* sind, relativiert sich das ermittelte Kompen-
sationsdefizit im Bebauungsplan Il — 200g. Von dem ermittelten Kompensationsbedarf kann
ein Anteil von 72 Prozent der bereits durchgefihrten Kompensationsmaf3nahmen als ausge-
glichen angesehen werden. Die verbleibenden 28 Prozent des Eingriffs sind noch nicht
kompensiert und in die Abwagung einzustellen. Dies entspricht fiir das Sondergebiet 125
Wertpunkte und fiir das Wohngebiet 10 Wertpunkte.

Beziiglich der Bemessung weiterer Kompensationsmaf3nahmen ergébe sich bei einer Mo-
netarisierung gemaf dem ,Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Berlin® (Auhagen 2004) eine Summe, die bei der an diesem innerstadtischen Standort 1
Wertpunkt 1.366,00 € entspricht.
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Die Kompensation der noch nicht umgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen erfolgt
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages nach 8 11 BauGB. Im Stadtebaulichen Vertrag
ist beabsichtigt, dass die Kompensation tber die Schaffung von naturhaushaltswirksamen
Flachen im Rahmen der Gestaltung von Teilflachen des kiinftigen ,Ddberitzer Griinzuges*
erfolgen wird. Im Bereich des Ubergeordneten Griinzuges werden Lebensrdume fir Tiere
und Pflanzen geschaffen und gesichert sowie die Naturhaushaltsfunktionen (Boden, Wasser,
Klima) verbessert. Durch diese Kompensationsmaf3nahme wird auch das Landschaftsbild
aufgewertet und es werden Erholungsraume in unmittelbarer Nahe zum Bebauungsplange-
biet geschaffen.

Fir den erforderlichen Baumersatz im Bereich des Kerngebietes verbleibt die Verpflichtung
zur Pflanzung von 41 Ersatzbdumen mit einer Qualitat von 18 — 20 cm Stammumfang, da
der Ersatzbaumbedarf nicht im Rahmen der Eingriffsbilanzierung abgedeckt ist.

5.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der Vorkonzeption wurde eine Reihe von Planungsalternativen gepruft. So wur-
de zwischenzeitlich das gesamte Plangebiet mit dem Ziel einer Nutzugsmischung als Kern-
gebiet vorgesehen. Durch Festlegung von Wohnungsanteilen in den Kerngebieten sollte die
beabsichtigte Mischung von Nutzungen gewahrleistet werden. Ziel war es, der Verédung des
Stadtraums auf3erhalb der Ladendffnungs- und Birozeiten entgegenzuwirken und eine Be-
lebung der Quartiere zu gewahrleisten.

Im Zuge nachlassender Nachfrage an zentralen Blro- und Verwaltungsflachen wurde fur
Teilflachen des Plangebietes die Nutzung als allgemeiner Wohnstandort praferiert, um an
dem Ziel der Nutzungsdurchmischung im Gebiet festzuhalten.

Im Rahmen der Konzeptumsetzung des preisgekronten Architekturentwurfs fir das geplante
Bundesinnenministerium wurden der Zuschnitt und die Abgrenzung der 6ffentlichen Parkan-
lage an der Kastanienrampe und des 6ffentlichen Fu3gangerbereiches alternativ untersucht.
Aufgrund von besonderen Anforderungen ist im Verlauf des Verfahrens die nordwestliche
Grenze der Parkanlage zugunsten des Sondergebietes zurtickgewichen. Zum flachenmaf3i-
gen Ausgleich wurde die 6ffentliche Parkanlage jedoch im Sudosten auf Kosten des geplan-
ten Wohngebiets erweitert. Im Norden wurde ein 6ffentlicher Fu3géngerbereich als Vorplatz
vor dem kiinftigen Bundesinnenministerium und als Ubergang von der StraBenunterfiihrung
Alt — Moabit zur Kastanienrampe angeordnet.

5.6 Zusatzliche Angaben

5.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Methodische Grundlagen fiir den Umweltbericht sind neben der Auswertung vorhandener
Unterlagen, wie z.B. Landschaftsprogramm und Umweltatlas, Ortsbegehungen sowie aktuell
zur Planung erstellte Fachgutachten. Bei den jeweiligen Schutzgitern werden hierzu die
entsprechenden Angaben gemacht.

5.6.2 Hinweise zu Schwierigkeiten

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben
werden im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgitern gegeben.

5.6.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rahmen des "Monitorings" die vorherge-
sehenen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung tberwachen bzw. im Rahmen
der Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln,
um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zur Uberwachung der vorhergesehenen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
sind nach derzeitigem Planungsstand folgende UberwachungsmalRnahmen geeignet:

e RegelmaRige Uberwachung in kurzfristigen Abstanden der baubedingten negativen

Auswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wahrend der Bauausfihrung
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bis zur Fertigstellung. Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung fol-
gender Projektwirkungen bzw. Schutzgter:

e  Ordnungsgemaller Rickbau und Deponierung vorhandener Geb&aude und Baulichkei-
ten,

e Kontrolle méglicher Larmimmissionen,

e  Schutz von Brutvégeln,

e  Schutz von Fledermaus-Lebensstatten,

e  Schutz und Erhalt von Gehdlzbestanden.

e  Einmalige Uberwachung nach Festigstellung der BaumaRnahme folgender Sachverhalt:
e  Kontrolle der zuldssigen Bodenversiegelung,

e Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen (Dachbegrii-
nung, Niederschlagsversickerung und Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken),

e Uberpriifung der Eingriffshilanz unter Zugrundelegung der durchgefiihrten Kompensati-
onsmalnahmen,

e  Uberprufung von Larmemissionen und —immissionen im Bereich Gaststatte und Wohn-
bebauung durch Messreihen im Sommer zu verschiedenen Tageszeiten und bei unter-
schiedlicher Ausnutzung des Biergartens.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung)
sowie ggf. weiterer Regelungen.

GemalR § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behorden die Gemeinde, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche, insbesonde-
re unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

5.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Berlin beabsichtigt die stadtebauliche Neuordnung des nérdlichen Moabiter Wer-
ders. Geplant sind die Ausweisung eines Sondergebietes zur Unterbringung von Einrichtun-
gen der Bundesregierung (Bundesinnenministerium), die Ausweisung von Wohn- und Kern-
gebietsnutzungen, die Sicherung und teilweise Erweiterung bestehender Grin- und Ver-
kehrsflachen sowie die Sicherung des Feuerwehr- und Polizeistandortes und der Gaststat-
tennutzung.

Die vorgesehenen Nutzungsénderungen bewirken, trotz teilweise vorhandener Vorbelastun-
gen und trotz geplanter Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen negative Umweltauswir-
kungen. Sie begriinden sich insbesondere durch die bei Umsetzung der Planungsabsichten
unvermeidliche zusatzliche Versiegelung und Bebauung derzeit unversiegelten Bodens und
den Verlust von Vegetationsbestéanden und Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere.

Negative Umweltauswirkungen werden fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Biotop-
und Artenschutz sowie biologische Vielfalt prognostiziert. Das Landschafts- und Ortsbild wird
neu gestaltet, so dass hier keine wesentlichen negativen Umweltfolgen resultieren. Fur den
Menschen sowie Kultur- und Sachgtter werden keine negativen Folgen durch die Planung
genannt.

Im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung muss das zulassige unterschiedliche Pla-
nungsrecht bertcksichtigt werden.

Fir die Bereiche, die planungsrechtlich gemafR § 34 BauGB zu beurteilen und bereits be-
baubar sind, reduziert sich das Ausgleichserfordernis auf die Eingriffe, die durch den Bebau-
ungsplan zusétzlich und damit planerisch erstmalig erfolgen. Dies ist fur die betroffnen Fla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11-200g nicht der Fall. Die Eingriffs-/ Aus-
gleichbilanz erfasst daher nur die Flachen des Sonder- und allgemeinen Wohngebietes so-
wie der dazwischen befindlichen offentlichen Parkanlage und den Ful3géngerbereich. Sie
sind gemaR § 35 BauGB als AulRenbereich zu beurteilen, auf denen ein Kompensationser-
fordernis uneingeschrankt gilt.
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Fur die genannten Baugebiete ermittelt die Bilanz ein deutliches Kompensationsdefizit im
Hinblick auf den Naturhaushalt sowie den Biotop- und Artenschutz. Bezogen auf das Land-
schaftshild und die gestalterische Qualitat des Stadtraums wirkt sich das Vorhaben positiv
aus. Die Gesamtbilanz zeigt jedoch weiterhin ein deutliches Kompensationsdefizit im Gel-
tungsbereich. Auf den 6ffentlichen Flachen (Parkanlage und FuRRgéngerbereich) kommt es
insgesamt zu einer Verbesserung der Situation.

Unter Einbeziehung der Tatsache, das die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Il — 200g ermittelten Kompensationsdefizite zum Teil im Rahmen des Ausgleichskonzeptes
im Gesamtbebauungsplans Il — 200 ,Innerer Spreebogen” berticksichtigt worden, relativiert
sich das ermittelte Kompensationsdefizit jedoch. Im Rahmen der GesamtmalRhahme gibt es
Flachen mit hohem Eingriffsanteil, wie auf dem Moabiter Werder Nord und Flachen mit ei-
nem hohen Kompensationsanteil, wie die Uferpromenaden und die 6ffentlichen Grunflachen
und Parkanlagen z.B. im Inneren Spreebogen und vor dem Reichstag, die bereits umgesetzt
sind. Alleebaumpflanzungen in Nord- und Sidallee sowie sonstige Stralienbaumbepflan-
zung sind ebenfalls Teil der bereits durchgefiihrten Kompensationsmal3nahmen.

Unter Einstellung dieser Malnahmen reduziert sich das Kompensationsdefizit fir die be-
trachteten Baugebiete erheblich, auf -125 Wertpunkte fir das Sondergebiet und —10 Wert-
punkte fur das Wohngebiet. Bezliglich der Bemessung weiterer KompensationsmalRhahmen
ergabe sich bei einer Monetarisierung gemal dem ,Verfahren zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Land Berlin® (Auhagen 2004) eine Summe, bei der an diesem inner-
stadtischen Standort 1 Wertpunkt 1.366,00 € entspricht.

Die Kompensation der noch nicht umgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen erfolgt
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages nach 8 11 BauGB. Im Stadtebaulichen Vertrag
ist beabsichtigt, dass die Kompensation tber die Schaffung von naturhaushaltswirksamen
Flachen, im Rahmen der Gestaltung von Teilflichen des kinftigen ,Ddberitzer Griinzuges*
erfolgen wird. Im Bereich des Ubergeordneten Griinzuges werden Lebensrdume fiir Tiere
und Pflanzen geschaffen und gesichert sowie die Naturhaushaltsfunktionen (Boden, Wasser,
Klima) verbessert. Durch diese KompensationsmalRnahme wird auch das Landschaftsbild
aufgewertet und es werden Erholungsraume in unmittelbarer N&he zum Bebauungsplange-
biet geschaffen.

Fir das Kerngebiet (unbeplanter Innenbereich) ist auf Grundlage der Baumschutzverord-
nung Berlin ein Bedarf an Ersatzbdumen von 41 Stuck mit einer Qualitéat von 18 — 20 cm
Stammumfang erforderlich, da der Ersatzbaumbedarf nicht im Rahmen der Eingriffsbilanzie-
rung abgedeckt ist.

6 Begrindung und Abwéagung der Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Sondergebiet ,Bundesregierung”

In Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und entsprechend den Zielen der Entwick-
lungsmafnahme soll fiir die beabsichtigte Ansiedlung des Bundesministeriums des Inneren
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bundesregierung“gemaf § 11 Abs. 2 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Die Ausweisung eines sonstigen Son-
dergebietes gemal § 11 Abs. 2 BauNVO rechtfertigt sich durch das Erfordernis im Planbe-
reich nur die Zweckbestimmung — Bundesregierung — zu zulassen, die sich in ihrer aus-
schlie3lichen Nutzung wesentlich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO un-
terscheidet. Gemal} der geplanten Nutzung sollen Einrichtungen der Bundesregierung sowie
Biro- und Verwaltungsnutzungen allgemein zuléassig sein (textliche Festsetzung Nr. 1).

Zur Sicherung des an der StraRe Alt — Moabit vorhandenen denkmalgeschitzten Restau-
rants ,Paris — Moskau“ kdnnen darlber hinaus ausnahmsweise Schank- und Speisewirt-
schaften zugelassen werden (textliche Festsetzung Nr. 1). Die Festsetzung soll der be-
sonderen Bedeutung des Restaurantbetriebes in einem denkmalgeschitzten Gebaudes
sowie der attraktiven Lage des Restaurants in unmittelbarer Ndhe zum Hauptbahnhof ge-
recht werden. Die Berlicksichtigung des Restaurants war bei der stadtebaulichen Konzeption
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des Bundesinnenministeriums Vorraussetzung. Der Entwurf sieht vor, das Gebaude in einen
neu zu errichteten Stadtplatz zu integrieren.

Auf Grund des geplanten baulichen Umfangs des Bundesinnenministeriums sowie der be-
grenzten Flache sollen keine weiteren Nutzungen im Sondergebiet zulassig sein, da hierfur
keine Flachen zur Verfigung stehen. Darlber hinaus stehen einer moglichen Nutzungsmi-
schung zur Belebung 6ffentlicher Einrichtungen Sicherheitsbedenken entgegen.

Das Sondergebiet erstreckt sich zwischen der StralRe Alt — Moabit, der 6ffentlichen Parkan-
lage, der Ingeborg — Drewitz — Allee und der Stadtbahn. Die urspringliche stadtebauliche
Konzeption fur den Bebauungsplan sah eine kleinere Sondergebietsflache vor. Die 6stliche
Sondergebietsgrenze verlief unmittelbar an der 6stlichen Gebaudekante des geplanten Neu-
baus und schloss direkt an die geplante 6ffentliche Parkanlage an. Die Konzeption des Be-
bauungsplans sah die Anbindung der Parkanlage des ULAP — Geladndes an die Ingeborg —
Drewitz — Allee vor und setzte damit die Gibergeordneten landschaftsplanerischen Ziele um.
Im Zuge der Konkretisierung der Planung fur das Bundesinnenministerium wurde jedoch
deutlich, dass auf Grund der besonderen Anforderungen an die Nutzung eine ausreichend
dimensionierte Pufferflache zwischen dem Gebaude und allgemein zuganglicher Bereiche
verbleiben muss. Aus diesem Grund wurde die Sondergebietsflaiche zulasten der Parkanla-
ge vergroRert.

Eine Einbeziehung des an das Sondergebiet angrenzenden Flurstiicks 447 in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans war nicht erforderlich, da unabhangig vom Bebauungsplan in
Abstimmung mit dem Eisenbahnbundesamt (EBA, Schreiben vom 27. August 2009) eine
Nutzung durch das Bundesministerium — unter Berlicksichtigung der Planfeststellung — még-
lich ist.

6.1.2 Allgemeines Wohngebiet

Im siidostlichen Teil des Geltungsbereichs soll entsprechend der vorgesehen Nutzungsmi-
schung ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
festgesetzt werden. Die beabsichtigte Wohngebietsentwicklung begriindet sich im Wesentli-
chen aus der attraktiven Lage in Wassernahe und griinem Umfeld mitten in der Stadt, die es
erlaubt, hier einen kleinen hochwertigen Wohngebietsstandort zu entwickeln. Gleichzeitig
wird damit dem Ziel entsprochen, in zentraler Lage Wohnnutzungen anzubieten und die
beabsichtigte Nutzungsmischung entsprechend den Zielen des Flachennutzungsplans, aus
der Sonderbauflache Hauptstadtfunktion Wohn- und Mischnutzungen zu entwickeln, zu si-
chern. Das geplante Wohngebiet erganzt die vorhandenen Wohngebiete in Moabit und des
sudwestlichen Moabiter Werders und fungiert als sogenannter ,Trittstein“ der Wohnnutzung
zum Hauptbahnhof und den sich anschlieRenden Bereichen der Berliner Mitte.

Ausschluss unvertraglicher Nutzungen

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sollen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelas-
sen werden (textliche Festsetzung Nr. 2), da sich diese Nutzung nicht mit der Entwicklung
von qualitativ hochwertigen Wohngebieten vereinbaren lasst. Die Ansiedlung von Tankstel-
len wirde in den Wohngebieten zu einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen fihren und die
Wohnruhe stéren. Die nachstgelegenen Tankstellen befinden sich in der Paul- sowie Rathe-
nowstralRe. Hinsichtlich der Ansiedlung von Gartenbaubetrieben ist zu befiirchten, dass Gar-
tenbaubetriebe mit ihren entsprechenden baulichen Ausmal3en nicht mit der angestrebten
hochwertigen Nutzungs- und Bebauungsstruktur harmonieren. Gleichzeitig sollen die Wohn-
bauflachen primér der geplanten Wohnnutzung zur Verfiigung stehen, um die beabsichtigte
Nutzungsmischung zu gewahrleisten. Aus diesem Grund soll das Raumanangebot fir fla-
chenintensive Gartenbaubetriebe zurlickgestellt werden.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets wird nicht in Frage gestellt, da die fur
Wohngebiete typischen Hauptnutzungen weiterhin zul&ssig sind und nur einzelne Nutzungen
ausgeschlossen werden.

6.1.3 Kerngebiet

Im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs soll entsprechend der vorgesehen Nutzungsmi-

schung ein Kerngebiet gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO festgesetzt wer-
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den. Das geplante Kerngebiet ist aus der unmittelbaren Nahe zum Hauptbahnhofsareal ent-
wickelt worden und soll die fiir ein Bahnhofsumfeld typischerweise vorhandenen zentralen
Nutzungen erméglichen.

Ausschluss unvertraglicher Nutzungen / Gliederung

Die im Kerngebiet allgemein zulassigen Vergniigungsstatten gemafl § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauN-
VO kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden. Spielhallen sowie Einrichtungen zur
Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live — Shows), Video- oder &hnliche
Vorfithrungen sowie Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe (sonstige nicht wesent-
lich stérende Gewerbebetriebe gemal § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sollen geméal § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig sein (textliche Festsetzungen Nr. 3
und 4).

Die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergnugungsstatten dient mit Blick auf die
allgemein zulassige Wohnnutzung der Gewahrleistung einer vertraglichen Nutzungsmi-
schung innerhalb des Kerngebiets. Der Betrieb von Vergniigungsstatten geht oft mit unzu-
mutbaren Stérungen des Wohnens, insbesondere durch né&chtlichen Larm einher, so dass
die unmittelbare Nachbarschaft von Wohnen und Vergniigungsstatten zu Konflikten fiihren
kann. Zur Gewabhrleistung einer vertraglichen Nutzungsmischung ist eine Feinsteuerung
erforderlich, um bei sich abzeichnenden Fehlentwicklungen entgegensteuern zu kénnen. Bei
Vorlage eines konkreten Vorhaben, bei der die Art der Vergniigungsstatte, der Umfang und
die Lage bekannt sind, kann die Bauaufsichtsbehdrde eine genaue Aussage zu einer ver-
traglichen Eingliederung in das Kerngebiet treffen und durch den Ausnahmetatbestand die
Nutzungsmischung steuern.

Auf Grund der geplanten stadtebaulichen Nutzungsstruktur, die fir das Quartier neben der
Entwicklung eines Regierungsstandortes hochwertige Dienstleistungs- und Wohnbauflachen
vorsieht, werden fir das geplante Kerngebiet Einrichtungen zur Schaustellung von Perso-
nen, u.d. Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe als nicht vertraglich eingeordnet. Dies
begrindet sich im Wesentlichen aus der Funktion des beabsichtigten Kerngebiets, das einen
Ubergangsbereich vom Bahnhofsumfeld zum hochwertigen Parlaments- und Regierungs-
viertel und zu gemischt genutzten Flachen sowie zu Wohngebieten bilden soll. Im Bahnhofs-
umfeld sind die genannten Nutzungen in gegliederter Form zulassig, so dass ausreichende
Flachen im Umfeld des Bebauungsplans Il — 200g zur Verfigung stehen. Um auf dem Moa-
biter Werder den stadtebaulichen Ubergang zu schaffen, soll das Kerngebiet priméar fir
hochwertige Dienstleistungen sowie fiir Wohnen vorgehalten werden. Auf Grund der gerin-
gen Grole stehen fir die beabsichtigten hochwertigen Nutzungen nur begrenzte Flachenpo-
tenziale zur Verfugung, so dass das Flachenangebot fiir Spielhallen, Einrichtungen zur
Schaustellung von Personen und Bordelle bzw. bordellartige Betriebe zuriickgestellt werden
muss. Das relativ kleine Kerngebiet wiirde bei Ansiedlung der genannten Nutzungen zudem
eine deutlich diesbezugliche Pragung erhalten, die der angestrebten Nutzungsmischung
entgegensteht. Die Akzeptanz fiir hochwertige Dienstleistungen und Wohnen ist abhangig
von einem hochwertigen Umfeld und der Vermeidung stérender Nutzungen. Auf Grund der
beabsichtigten allgemein zulassigen Wohnnutzung ist die Vertraglichkeit der ausgeschlos-
sen Nutzungen nicht gegeben. Die Ansiedlung von Wohnen ist zur Belebung des Quartiers
winschenswert, so dass dem Wohnen ein grof3es Gewicht bei der Betrachtung der Vertrag-
lichkeit eingeraumt wird. Das Kerngebiet dient als Ubergangsbereich zu dem geplanten
Wohngebiet im sudlichen Bereich der Elisabeth — Abegg — Strafle und soll auch in diesem
Zusammenhang eine wohnfreundliche Nutzungsmischung aufweisen.

Die im Kerngebiet allgemein zuldssigen Nutzungen wie Spielhallen, Einrichtungen zur
Schaustellung von Personen, Bordelle u.&. fuhren erfahrungsgemaf zu den so genannten
»Trading — Down — Effekten” und zu Beeintrachtigungen des Stadt- und StraRenbildes durch
typischerweise reierisch aufgemachte Reklame. Diese negativen Auswirkungen stehen der
angestrebten Nutzungsmischung und -zuordnung sowie der angestrebten Entwicklung des
Bereiches zu einem hochwertigen heterogenen Wohn- und Arbeitsquartier als Teil des Re-
gierungs- und Parlamentsviertels entgegen. Auf Grund der zentralen Lage in Nahe des
Hauptbahnhofs besteht die konkrete Gefahr der Ansiedlung der genannten Nutzungen. In
der Folge werden Verdrangungseffekte und unerwiinschte stadtebauliche Entwicklungen
befurchtet.
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Darliber hinaus sollen die im Kerngebiet allgemein zulassigen Tankstellen im Zusammen-
hang mit Parkhausern und GroR3garagen gemafl § 9 Ab. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen werden (textliche Festsetzung Nr. 5). Diese Nutzungen stehen
der angestrebten Zielstellung, einen hochwertigen Dienstleistungs- und Wohnstandort zu
entwickeln, entgegen. Die Flachen sollen, wie oben ausgefiihrt, den genannten Nutzungen
und nicht anderen wenig attraktiven flachen- und emissionsintensiven Nutzungen vorgehal-
ten werden, um dem angestrebten Ziel gerecht zu werden. Mit Blick auf die attraktive Lage in
Spreendhe ist ein harmonisches Einfligen von Tankstellen und GroR3garagen grundsétzlich
nicht vertraglich und wirde das Stadtbild beeintrachtigen. Auf Grund der Nahe zum Haupt-
bahnhof und an einer Gbergeordneten Straflle besteht die konkrete Gefahr der Ansiedlung
der genannten Nutzungen.

Die allgemeine Zweckbestimmung wird durch den Ausschluss der genannten Nutzungen
nicht in Frage gestellt, da die fiir das Kerngebiet typischen Hauptnhutzungen weiterhin zulas-
sig sind und nur einzelne allgemein zulassige Nutzungen nicht zuléssig sind.

Wohnen im Kerngebiet

Im Kerngebiet soll gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Wohnen
bis zu einem Anteil von 20% der zulassigen Geschossflache allgemein zulassig sein (textli-
che Festsetzung Nr. 6). Die Zulassigkeit von Wohnen soll der Entwicklung eines heteroge-
nen vitalen Quartiers und damit der Vermeidung von Monostrukturen dienen. Ziel ist die
Belebung dieses innenstadtischen Quartiers in Bahnhofsndhe. Durch Ermittlung der zulassi-
gen Geschossflache, die sich aus der Geschossflachenzahl errechnen lasst, ist die Rege-
lung nachvollziehbar. Der zulassige Anteil von 20% der Geschossflache fur Wohnen ent-
spricht einem Flachenanteil von rund 3.236 mz2,

Einzelhandel

Im Kerngebiet sollen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe nur innerhalb der iberbaubaren Flache A im ersten Vollgeschoss zulassig
sein (textliche Festsetzung Nr. 7). Die Begrenzung der Flachen fir Einzelhandelsbetriebe
entspricht bzw. dient den Zielen des Stadtentwicklungsplans Zentren 2020 und des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes des Bezirks Mitte, die den Bereich um den Hauptbahnhof
nicht als Zentrum, sondern auf Grund der Uberregionalen Bedeutung, der zentralen Lage
und der Nahe zum Regierungsviertel als Sonderfall werten.

Der nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1l — 200g angrenzende festge-
setzte Bebauungsplan Il — 201a setzt in Entwicklung der landesplanerischen bzw. bezirkli-
chen Ziele fest, dass im Bahnhofsgebdude 15.000 m2 Geschossflache fir Einzelhandel zu-
lassig sind. Von diesen sind bereits 11.000 m2 Verkaufsflache realisiert. Damit ist eine Gro-
Benordnung entstanden, die sich auf die angrenzenden Kerngebiete auswirkt und die auch
die Versorgung der neu entstehenden Quartiere mit ibernehmen kann. Weitergehende An-
gebote, die Uber den Bestand und die Bebauungsplanung hinausgehen, sollten unterbleiben,
um nachteilige Auswirkungen auf die Zentrenstruktur zu vermeiden. Die 0.g. Begrenzung der
Einzelhandelsflachen erfolgt daher aus der Abwéagung lbergeordneter Belange hinsichtlich
der Zentrenstruktur. Die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebiets bleibt mit Blick auf
die angrenzenden Bereiche mit umfangreichen Kerngebietsflachen gewahrt, da der Betrach-
tungshorizont nicht nur auf den Geltungsbereich begrenzt ist, sondern angrenzende Flachen
gleicher Nutzungsstruktur umfasst. Erganzend wurden daher die benachbarten Kerngebiete
innerhalb des Bebauungsplans Il — 201a fiir die Beurteilung herangezogen, in denen Fla-
chen fur Einzelhandelsbetriebe zuldssig sind. Die Gebietstypik bleibt daher gewahrt.

Die Begrenzung der Flachen fur Einzelhandelsbetriebe soll auch dem Ziel dienen, die An-
siedlung von Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur zu starken. An der Stral3e
Alt — Moabit sollen Einzelhandelsnutzungen zur Attraktivitdtssteigerung und Belebung des
offentlichen Raums beitragen und daher nur im ersten Vollgeschoss zuldssig sein. Einzel-
handelsnutzungen sind im Durchschnitt wesentlich publikumsintensiver und mit héherem
Verkehrsaufkommen belastet als Blronutzungen. Um zusétzlichen Verkehr in der Elisabeth
— Abegg — StralRe zu vermeiden, soll eine Ansiedlung im rickwartigen Bereich unterbleiben.
Auf Grund der Gelandetopografie und dem Grundstiickszuschnitt ist das Kerngebiet fir eine
umfangreiche Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben wenig geeignet. Die
Flache A umfasst eine GrofRe von ca. 1.260 m2.
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Die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebiets bleibt gewahrt, da die Begrenzung der
Einzelhandelsflachen nur eine Nutzungsart betrifft, die auf eine Flache begrenzt wird.

6.1.4 Flache fur Gemeinbedarf

Die Flache fiir die fir das Regierungs- und Parlamentsviertel zustandigen Feuerwehr und
Polizei soll entsprechend dem vorhandenen Bestand als Flache fir den Gemeinbedarf ge-
maRk § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden. Die Festsetzung dient der planungsrechtli-
chen Sicherung des Standortes. Um eine mdglichst kurze Anfahrt zu den priméren Einsatz-
orten im Regierungsviertel zu gewahrleisten, ist die Nutzung sowie die Organisation des
Standortes erforderlich und in optimierter Form gewahlt worden.

6.1.5 Flache fur besonderen Nutzungszweck

Im sudlichen Teil des Geltungsbereichs soll eine vorhandene Gaststéatte als Flache fir be-
sonderen Nutzungszweck ,Gaststatte gemal § 9 Ab. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzt werden.
Die Festsetzung berlcksichtigt die bestehende Nutzung, die Uber einen erweiterten Be-
standsschutz hinaus planungsrechtlich gesichert werden soll. Sie begriindet sich neben der
Sicherung der historischen Nutzung auch aus der attraktiven Lage an einem Ubergeordneten
wasserbegleitenden innerstadtischen Griinzug. Der Standort eignet sich in optimaler Weise
als Gaststatte und dient der Attraktivitat des Grunzuges und der Erholungsfunktion an der
Spree und beherbergt einen Biergarten, der Berlin weit einen Ubergeordneten Charakter
aufweist. Da der Standort ausschliel3lich zur Sicherung der Gaststatte dienen soll, wurde die
Festsetzung der Flache fiir besonderen Nutzungszweck gewahlt. Die nicht Gberbaubaren
Flachen kénnen ausnahmsweise als Freisitzflache (Biergarten) bis zu einer Flache von
1.200 m2 genutzt werden. Diese Festsetzung ist bestandsorientiert und gewahrleistet pla-
nungsrechtlich die vorhandene Freiflachennutzung. Der Ausnhahmetatbestand ermdglicht
eine Feinsteuerung, um bei ggf. auftretenden Konflikten (z.B. Larmbelastungen) mit angren-
zenden sensiblen Nutzungen, die Freiflachennutzung entsprechend einzuschranken.

Die untersuchten Schallimmissionen, die durch den Betrieb der Gaststatte verursacht wer-
den, zeigen, das im Nachtbeurteilungszeitraum die Immissionsrichtwerte der TA Larm nur
eingehalten werden kdnnen, wenn der Schankbetrieb im AuRenbereich mit maximal 200
Platzen betrieben wird. Der Nachbetrieb wéare an der zur Spree gerichteten Seite des Ge-
baudes einzurichten, um die abschirmende Wirkung des Gebaudes zu nutzen. Gemal der
Ausfuhrungsvorschrift zum Landesimmissionsschutzgesetzes — AV LImSchG Bin (ABL Nr.
56 vom 21.12.2007) — besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, eine Ausnahmegenehmigung
fur den Nachtbetrieb bis 23.00 bzw. bis 24.00 Uhr zu erteilen, wenn der Beurteilungspegel
den Tagesimmissionsrichtwert nicht Uberschreitet. Dies ist hier der Fall, so dass eine Aus-
nahmegenehmigung grundséatzlich mdglich erscheint. Die Erteilung der Ausnahmegenehmi-
gung liegt im Ermessen der Gemeinde. Das Bezirksamt Mitte hat jedoch bereits signalisiert,
dass bei kiinftigen Beschwerden von der Moglichkeit der Ausnahmegenehmigung fir Nacht-
betrieb nicht Gebrauch gemacht werden soll, da die Beeintrachtigungen ansonsten erheblich
waren und das Wohngebiet durch den Bahnverkehr ohnehin schon stark vorbelastet ist. Da
der Nachtbetrieb mit ca. 200 Gasten aufrechterhalten werden kann, ist eine Existensbedro-
hung fur den Betrieb nicht zu beflirchten, so dass ggf. erforderliche Einschrankungen als
zumutbar eingeordnet werden.

Erklartes Ziel der EntwicklungsmafRnahme ist die Integration von Regierungsfunktionen und
offentlichen Funktionen in ein gemischtes Stadtgeflige, um Monostrukturen entgegenzuwir-
ken. Die geplante Nutzungsmischung entspricht diesem ubergeordneten Ziel, in dem das
Wohnen in 6ffentliche Nutzungen eingelagert werden soll. In diesem Sinne ist von allen vor-
handenen und kinftigen Nutzungen eine gegenseitige Ricksichtnahme zu erwarten. Zwar
handelt es sich bei dem geplanten Wohngebiet um eine heranriickende Nutzung an einen
bestehenden Betrieb, gleichwohl hat auch das Wohnen einen Anspruch auf die Wahrung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse. Eine Regelung der Beschran-
kung der Nutzerzahl der Gaststétte ist mangels Rechtsgrundlage planungsrechtlich jedoch
nicht moglich. Die gegenwartige Nutzung hat Bestandsschutz. Eine Berlicksichtung der kiinf-
tigen Wohnbebauung ist demzufolge erst bei Beantragung einer Nutzungsanderung maglich.
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6.2 Malfd der baulichen Nutzung

Das Mal3 der Nutzung soll entsprechend der stadtebaulichen Zielstellungen fiir die einzelnen
Baugebiete in unterschiedlicher Form durch Festsetzung der GréRe der Grundflachen der
baulichen Anlagen, maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZz) sowie durch Begrenzung der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse bzw. baulichen
Hohe bestimmt werden.

6.2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die zulassigen bebaubaren Flachen sollen innerhalb des Sondergebiets und des allgemei-
nen Wohngebiets durch Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt werden. Im
Sondergebiet ist eine GRZ von 0,5 und im allgemeinen Wohngebiet von 0,4 vorgesehen.

Die zulassige Grundflache innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf entspricht der durch
die erweiterte Baukdrperausweisung bestimmten Uberbaubaren Grundstiicksflache. Eine
Begrenzung durch Festsetzung einer einschrankenden Grundflachenzahl erfolgt nicht. Der
Verzicht begriindet sich aus dem Nutzungszweck, der einen hohen Versiegelungsgrad beno-
tigt. Innerhalb des Kerngebiets und der Flache mit einem besonderen Nutzungszweck — hier
fur die Gaststéatte — wird die maximal zulassige Grundflache der baulichen Anlagen als eben-
falls erweiterte Baukdrperausweisung bzw. enge Baukdrperausweisung bestimmt. Die Bau-
grenzen fur die Gaststatte sind bestandsorientiert mit einer angemessenen Erweiterungs-
maglichkeit.

Der erweiterten Baukorperausweisung liegt eine bestimmte stadtebauliche Figur zugrunde,
die einen angemessenen Spielraum fur kiinftige Entwurfe lasst. Sie wird mittels Baugrenzen
festgelegt wird und ist keine flachenmafige Ausweisung. Erganzt wird die erweiterte Bau-
korperausweisung durch zusétzliche Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder Ge-
schossflache als Hochstgrenze. Bezogen auf die generell zuldssige Zahl der Vollgeschosse
bzw. Hohe der baulichen Anlage ist die erweiterte Baukorperausweisung eine "ausdriickliche
Festsetzung" im Sinne von § 6 Abs. 8 der Berliner Bauordnung. Die tberbaubare Grund-
stucksflache gemal § 23 BauNVO entspricht der maximal zulassigen Grundflache der bauli-
chen Anlagen. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl oder numerischen Grundflache ist
nicht erforderlich. In Verbindung mit der zulassigen Gebaudehdhe bzw. Anzahl von Vollge-
schossen wird das zulassige MalR der Nutzung rechtlich eindeutig bestimmt. Die durch die
Planzeichnung ganz konkret festgelegte Flache eines Baukorpers ist eine Festsetzung, die
die zulassige Grundflache im Sinne des § 16 BauNVO (Maf3 der Nutzung) und zugleich Be-
rechnungsgrundlage fur § 19 BauNVO (Grundflachenzahl, zulassige Grundflache) ist.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) soll fur das Sondergebiet mit einem Wert von 2,1, fur das
Kerngebiet mit einem Wert von 4,0 und fir die Flache fir den Gemeinbedarf mit einem Wert
von 2,0 festgesetzt werden. Im Allgemeinen Wohngebiet und fiir die Flache mit besonderem
Nutzungszweck — Gaststatte — ist die Geschossflachenzahl aus den geplanten Festsetzun-
gen der zuldssigen bebaubaren Flachen (Grundflache) sowie der zuladssigen Zahl der Voll-
geschosse (siehe unten) ableitbar.

Folgende Grund- und Geschossflachenzahlen werden durch die geplanten Festsetzungen
erzielt bzw. festgesetzt:

Baugebiet Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Sondergebiet 0,50 2,1
Allgemeines Wohngebiet 0,40 2,0
Kerngebiet 0,61 4,0
Flache fur den Gemeinbedarf 0,72 2,0

Die Grundflachenzahlen halten in allen Gebieten die in § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen
Obergrenzen ein.

Die Baunutzungsverordnung sieht fiir das allgemeine Wohngebiet eine Obergrenze der Ge-
schossflachenzahl von 1, 2, fir das Sondergebiet eine GFZ von 2,4 und fur das Kerngebiet
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von 3,0 vor. Die Geschossflachenzahlen werden mit Ausnahme des allgemeinen Wohnge-
biets und des Kerngebiets eingehalten. Gemaf 8 17 Abs. 2 BauNVO kdnnen die Obergren-
zen Uberschritten werden, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern (Nr. 1), sie
durch Umstande oder Mal3Bnahmen ausgeglichen werden, die sicherstellen, dass die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nicht beeintréachtigt wer-
den, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs
befriedigt werden (Nr. 2) und sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen (N. 3).

Besondere stadtebauliche Griinde

Die Uberschreitungen der Obergrenzen setzen besondere stadtebauliche Griinde voraus,
die sich von den allgemeinen stadtebaulichen Grinden deutlich abheben. Eine stadtebauli-
che Standartsituation reicht als Begriindung fiir Uberschreitungen nicht aus. Es muss sich
um eine Aushahmesituation handeln, die besondere planerische Lésungen erfordert, so
dass mogliche stadtebauliche Nachteile durch eine besondere Qualitat der Planung ausge-
glichen werden kénnen. Besondere stadtebauliche Grinde sind i.d.R. nur aus den Umstan-
den im Einzelfall und den sich daraus ableitenden Planungszielen herzuleiten. Die Griinde
miissen ein gewisses Gewicht besitzen, um die Uberschreitung zu begriinden. Besondere
stéadtebauliche Griinde liegen dann vor, wenn eine spezifische stadtebauliche Idee in einer
herausgehobenen Situation umgesetzt werden soll.

Diese Vorrausetzungen werden hier erfllt.

Das Areal ist Teil der Entwicklungsmafinahme des Parlaments- und Regierungsviertels ge-
maRk § 165 BauGB f., fur das sich aus der Funktion heraus besondere MalRnahmen ableiten
lassen. Das Regierungsviertel erfordert in besonderem MaRe Flachenvorhaltungen fir
Dienstleistungen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Hauptstadtfunktion stehen.
Dariliber hinaus erfordert die Lage des Areals im direkten Umfeld des zentralen Hauptbahn-
hofs eine stadtebauliche Dichte, um der bahnhofsnahen Funktion gerecht zu werden. Die im
Rahmen des Bebauungsplans entwickelte Konzeption flr eine kiinftige Bebauung sieht eine
kompakte Baustruktur mit einer Blockkante vor, die mit der kiinftigen gegeniber liegenden
Bebauung korrespondierend die Stral3e Alt — Moabit fassen kann. Insbesondere ist dabei der
Auftakt des Straenzuges nach der Moltkebriicke (Torsituation) unter Beriicksichtigung der
topografischen Gegebenheiten als Akzentuierung zu beachten.

Die stadtebaulich gewiinschte Eckbetonung sowie die Randbebauung an der Elisabeth —
Abegg — Stral3e sollen der baulichen Abgrenzung des intensiv genutzten Bahnhofsumfeldes
von den offentlichen Parkanlagen an der Spree dienen. Die vorhandene Geléandetopogra-
phie, die beabsichtigte Hohe, die sich aus der gegeniberliegenden kiinftigen Bebauung
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans Il — 201a ableitet, sowie die ge-
winschte bauliche Einfassung tragen in der Summe im Wesentlichen zu der hohen bauli-
chen Dichte in dem relativ kleinen Kerngebiet bei.

Die hohe Dichte im allgemeinen Wohngebiet resultiert im Wesentlichen aus der beabsichtig-
ten Konzentration des Wohnens an dem geplanten Standort, das einen wesentlichen Beitrag
zu der angestrebten Nutzungsmischung innerhalb der Parlaments- und Regierungsviertels
leistet. Die stadtebaulichen Ziele der Nutzungsmischung werden als besonders hoch einge-
stuft, um eine Belebung des innerstadtischen Quartiers zu gewéhrleisten. Das Ziel, in dem
relativ kleinen Wohngebiet einen mdglichst hohen Wohnanteil in isolierter Lage zu sichern,
um fur das Wohngebiet eine innerstadtische Pragung zu erhalten, erfordert eine hohe Dich-
te. Zugleich tragt die Zulassigkeit von finf Vollgeschossen wesentlich zu dem hohen Nut-
zungsmald bei. Die festgesetzte Anzahl von funf Vollgeschossen ist erforderlich, um eine
annahernd gleiche Héhenentwicklung mit angrenzenden und in der Umgebung vorhandenen
Gebauden und Baugebieten zu sichern. Stadtebaulich markante Gebaude in der Umgebung
des Wohngebiets wie das Bundeskanzleramt, das Haus der Kulturen der Welt sowie die
stidwestlich des Plangebiets gelegenen Wohngebiete pragen das Areal und erfordern eine
angemessene Hohenentwicklung innerhalb des Wohngebiets.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die Nutzungsmafiberschreitungen setzen voraus, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und durch Ma3nahmen
ausgeglichen, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden sowie die Bedurfnisse
des Verkehrs befriedigt werden. Bezlglich der punktuellen Abstandsflachenverkirzungen im
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Kerngebiet bedarf es daher einer besonderen Rechtfertigung, bei der die Wirkung auf die
Schutzgiter des Abstandsflachenrechts besonders gewichtet und in der Abwéagung berick-
sichtigt werden. Die Anforderungen, die durch das Maf3 der Nutzung berthrt werden, bezie-
hen sich dabei insbesondere auf die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohn- und
Arbeitsstatten. Diese einzelnen Auswirkungen sind untersucht und im nachfolgenden Kapitel
dargelegt worden, so dass hier darauf verwiesen werden kann. Im Ergebnis kann festgestellt
werden, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden.

Als direkt ausgleichende MaRnahmen fiir die Uberschreitungen der Obergrenzen dienen fiir
beide Baugebiete die angrenzenden offentlichen Parkanlagen, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans festgesetzt werden sowie die Wasserflachen der Spree, die unmittelbar
ausgleichend wirken. Insbesondere die Wasserflachen der Spree haben auf Grund ihrer
relativen Weitsichtigkeit eine besondere Aufenthaltsqualitat fur die kiinftigen Bewohner und
Nutzer. Die gute landschaftliche Lage mit umfangreichen Grin-, Frei und Wasserflachen
bietet einen besonders hohen Erholungswert, der den nachteiligen Effekten der Verdichtun-
gen entgegen wirken kann. Weitere in unmittelbarer Nahe vorhandene Griin- und Freifla-
chen wie der Spreebogenpark und das ULAP — Gelande bilden zusétzliche Erholungsberei-
che, die sich positiv auf die Baugebiete auswirken. Dies ist mit Blick auf die innerstadtische
Lage von besonderer Bedeutung.

Fur das Kerngebiet wirkt zudem die angrenzende 6ffentliche Parkanlage sich unmittelbar
aus. In einer gemeinsamen Betrachtung des Kerngebiets und dieser 6ffentlichen Grinflache
wirde sich die Geschossflachenzahl von 4,0 auf ca. 3,15 reduzieren. Damit bei wirden Ein-
beziehung der Griinflaiche die Uberschreitungen der Obergrenzen nur noch in einem gerin-
gen MaR vorliegen. Uberlegungen, die offentliche Parkanlage aus diesem Grund in das
Kerngebiet einzubeziehen, wurden jedoch im Rahmen der Abwégung verworfen, da sich die
Einbeziehung der Grunflache in das Kerngebiet zwar rein rechnerisch auswirken wirde, eine
tatsachliche Reduzierung der Baumasse unter Beibehaltung der stéadtebaulichen Konzeption
aber nicht erzielen liel3e, da sich lediglich die Freiflachenfunktion &ndern wirde. Als ausglei-
chende Mafl3nahme soll aber eine Einzelbaumfestsetzung sicherstellen, dass innerhalb des
Kerngebiets ein einheimischer Laubbaum nachgepflanzt werden muss, wenn diese vorhan-
dene Platane, die als Naturdenkmal besonders geschitzt ist, gefallt werden muss. Der
Baumstandort wird damit Gber den Bestand des Naturdenkmals heraus langfristig gesichert,
so dass auch kinftig ein Baum zu einem gesunden und gringepragten Wohn- und Arbeits-
umfeld im Kerngebiet beitragt.

Im allgemeinen Wohngebiet wirde eine Einbeziehung angrenzender Flachen der offentli-
chen Parkanlage in das Baugrundstiick ebenfalls rein rechnerisch das Maf3 der Nutzung
reduzieren. Das héatte jedoch zur Folge gehabt, dass die Flachen der 6ffentlichen Parkanla-
ge weiter reduziert werden missten und damit fir die Offentlichkeit nicht zuganglich waren.
Die Reduzierung der Flachen fir die 6ffentliche Durchwegung auf der westlichen Seite der
Parkanlage zugunsten des Sondergebiets fiihrte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zu einer Erweiterung der Parkanlage auf der dstlichen Seite zulasten des Wohngebiets, um
eine angemessene Breite zu erzielen. Da die Parkanlage wertvolle Erholungsfunktionen fir
die Offentlichkeit bietet und fiir weite Teile der Bevolkerung zur Verfugung stehen soll, soll
die Parkanlage in der geplanten Breite als 6ffentliche Flache festgesetzt werden. Danach
geht sie nicht in die Berechnung der Nutzungsmal3e des allgemeinen Wohngebiets ein. Die
Belange der Erholung fiur die Allgemeinheit werden hier héher gewichtet auch wenn hier-
durch die Obergrenzen des § 17 BauNVO Uberschritten werden.

Als direkt ausgleichende MafRnahmen ist im allgemeinen Wohngebiet eine ,Flache mit
Pflanzbindung® auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen vorgesehen, so dass inner-
halb des Baugebiets ein Ausgleich der Nutzungsmaf3iberschreitungen geschaffen werden
kann. Damit entsteht ein griingepragter Bereich in unmittelbarer N&he kunftiger Gebaude,
der nicht durch Nebenanlagen und Stellplatzen genutzt werden kann.

Von der Festsetzung extensiver Dachbegriinungen als ausgleichende Mal3nahmen zur Nut-
zungsmaliberschreitungen wurde im Ergebnis der Abwégung abgesehen. Die im Kernge-
biet festgestellten MaRuberschreitungen kénnen im Wesentlichen bei Betrachtung der an-
grenzenden offentlichen Parkanlage ausgeglichen werden, so dass ein Erfordernis weiterer
MafRnahmen — mit Ausnahme der Einzelbaumfestsetzung — nicht besteht. Gleiches gilt vom
Grundsatz auch fur das geplante Wohngebiet — mit Ausnahme der Pflanzbindung fir die
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nicht Uberbaubare Grundstiicksflache. Dartber hinaus sollen im Wohngebiet keine Nut-
zungseinschrankungen, die sich ggf. durch Festsetzungen von Dachbegriinungen ergeben
koénnten, vorgesehen werden. Da fur das geplante Wohngebiet noch kein konkretes Konzept
vorliegt, soll im Sinne einer optimierten kiinftigen Planung ein grofRtmaoglicher Gestaltungs-
spielraum gewahrleistet werden. Dachbegriinungen kénnen die Nutzung von Dé&chern als
Terrassen oder durch Solaranlagen einschrénken oder verhindern. Diese sollen jedoch aus-
dricklich zugelassen werden, um zuséatzliche Terrassen als wohnungsbezogene Erholungs-
flachen zu ermdglichen.

Die Umweltbelange werden mit der Reduzierung zuldssiger Versiegelungen sowie mit der
qualitativen Aufwertung von Nutzungen besonders beriicksichtigt. Da sich die Uberschrei-
tungen der Obergrenzen allein auf die Geschossflachenzahlen beziehen und die Obergren-
zen der Grundflachen eingehalten werden, gewahrleistet der minimierte Flachenanspruch
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des Baugesetzbuches. Das ver-
bot der Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe minimieren die klimatischen Auswir-
kungen.

Die Bedurfnisse des Verkehrs werden durch die vorhandenen Stral3enverkehrsflachen be-
riicksichtigt. Die besonders gute Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ermdg-
licht eine Begrenzung des zuséatzlichen motorisierten Verkehrs, der sich aus einer hohen
Dichte ableiten l&sst.

Sonstige Belange

Sonstige o6ffentliche Belange, die dem hohen Nutzungsmal entgegenstehen kdnnten, sind
nicht erkennbar.

6.2.2 Abstandsflachen

Bei der Abwéagung hat der Plangeber die von § 6 BauOBIn geschitzten Rechtsgiter als
Belang zu berticksichtigen. Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes hat im Kernge-
biet und auf den Flachen fur den Gemeinbedarf eine Verringerung der Mindestabstandsfla-
chen von 0,4 H zur Folge. Demzufolge mussen die in den Abstandsflachenvorschriften ver-
folgten Ziele, wie Brandschutz, Sicherung einer ausreichenden Tagesbeleuchtung, Beliftung
und Sicherung ausreichender Sozialabstande nunmehr im Rahmen der Wahrung der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB abgewogen und be-
waltigt werden.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltung der bauordnungs-
rechtlich vorgegebenen Abstandsflachen in der Regel gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse vorliegen.

Entsprechend den Regelungen der Berliner Bauordnung dirfen die Abstandsflachen auf
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen bis zu deren Mitte liegen. Die Regelungen werden
durch die geplanten Festsetzungen eingehalten

Sondergebiet

Das zulassige Mal3 der Nutzung wird im Sondergebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Geschossflachenzahl (GFZ) unter Angabe der zulassigen Oberkante (OK) als
Héchstmald in Verbindung mit der Gberbaubaren Grundstiicksflache bestimmt. Damit gelten
die Abstandsflachenvorschriften der Bauordnung fir Berlin. Demzufolge kann im Sonderge-
biet im sidlichen Teil gegentber den Bahnanlagen eine mdgliche Bauung bis an die westli-
che Baugrenze unter Wahrung der Abstandsflachen nur bis zu einer Héhe von ca. 22,5 m
erfolgen.

Allgemeines Wohngebiet / Flache fur den Gemeinbedarf

Fur das Allgemeine Wohngebiet setzt der Bebauungsplan durch die tberbaubare Grund-
stiicksflachenzahl unter Angabe der zulassigen Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd in
Verbindung mit der Uberbaubaren Grundstiicksflache eine flachenméaRige Ausweisung fest.
Damit gelten auch hier die Abstandsflachenvorschriften der Bauordnung fiir Berlin, d.h. kinf-
tige Baukdrper mussen die erforderlichen Abstandsflachen von 0,4 H einhalten. Damit kon-
nen direkt an die Baugrenzen zur Flache fir den Gemeinbedarf angrenzende Geb&ude eine
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maximale H6he von 12,5 m erzielen. Zur Griinflache und zur StralRe sind Abstandsflachen
bis zur jeweiligen Mitte zulassig.

Kerngebiet / Flache fiir den Gemeinbedarf

An der Grenze zwischen dem Kerngebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf darf die an
der Linie zwischen den Punkten B und C gelegene Baugrenze bezogen auf die zulédssige
Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse mit Einschrankung der Tiefe der
Abstandsflachen der Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden (textliche Festsetzung Nr.
9). Diese Festsetzung soll als ausdriickliche Festsetzung im Sinne des § 6 Abs. 8 BauOBIn
die Mdglichkeit erdffnen, in diesem Bereich eine geschlossene Bauweise an der Grund-
stlicksgrenze vorzusehen, die sich am historischen Gebaudevolumen orientiert und auf
Grund der guten Sicht von der StraRe Alt — Moabit fur diesen Bereich eine optisch anspre-
chende Lésung fir kunftige Gebaude darstellt, da damit eine bauliche Fassung der Parkan-
lage erzielt werden kann.

Die erforderlichen Abstandsflachen der Berliner Bauordnung von 0,4 H werden durch die
Festsetzung planungsrechtlich an dieser Stelle auRer Kraft gesetzt. Die Umsetzung der ge-
planten Festsetzung fihrt zu einer Verringerung der Abstandsflachen, so dass der Nachweis
zu erbringen ist, dass die geplante Unterschreitung der Abstandsflachen die in den Ab-
standsflachenvorschriften verfolgten Ziele wie Brandschutz, Belichtung, Besonnung und
Bellftung sowie Sicherung ausreichender Sozialabstande nicht beeintrachtigt.

Eine Beeintrachtigung des Brandschutzes ist nicht zu befirchten, da die erforderlichen
brandschutztechnischen Vorschriften Regelung analog der geschlossenen Bauweise im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzuhalten sind und geprift werden. Die Belan-
ge des Brandschutzes werden daher als gewahrleistet angesehen. Die Belichtung, Beson-
nung und Beliftung kinftiger Baukorper kann Uber die westlichen und 6stlichen AuZenwan-
de erfolgen, die zu o6ffentlichen Freiflachen ausgerichtet sind, so dass ausreichende Belich-
tungs-, Besonnungs- und Beliftungsmdoglichkeiten vorhanden sind und die Regelung hier
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen erwarten lasst.

Im Kerngebiet Gberschreiten die baulichen Anlagen unter Berticksichtigung der Abstandsfla-
chen von 0,4 H nicht die Stral3enmitte der angrenzenden StraBen und der 6ffentlichen Park-
anlage. Damit kann davon ausgegangen werden, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf, die neben der Beriicksichtigung des Bestandes eine
Erweiterung der baulichen Anlagen als erweiterte Baukorperausweisung zuldsst, werden die
Mindestabstandsflachen bis zur Strallenmitte einhalten, entlang der Grundstiicksgrenze zum
Allgemeinen Wohngebiet werden sie hingegen nicht eingehalten. Insbesondere bedarf das
einer erganzenden Abwéagung bezlglich des angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes.

Die beabsichtigte bauliche Flexibilitat fir die Flache der Polizei und Feuerwehr wird als be-
deutsam eingeordnet, um auf mdgliche kiinftige Anforderungen adaquat regieren zu kdnnen.
Die Festsetzung einer erweiterten Baukdrperausweisung in der beabsichtigten Ausdehnung
wird daher als erforderlich angesehen. Eine mdgliche Bauung an der sudlichen Grund-
stiicksgrenze hatte zudem den Vorteil einer abschirmenden Wirkung hinsichtlich Larmim-
missionen im allgemeinen Wohngebiet.

Die zu erwartenden Abstandsflachen kénnen durch eine kinftige Bebauung innerhalb der
Flache fur den Gemeinbedarf an der Baugrenze je nach Héhe der geplanten Gebaude bis
maximal ca. 2 m im Wohngebiet liegen (bei einer angenommenen Geschosshdhe von 3,5
m), was als gering eingestuft wird. Auf Grund des Abstandes zwischen den Gebauden von
insgesamt 10 m, der Festsetzung einer Flache fir eine Pflanzbindung und der betroffenen
unattraktiven Nordseite kinftiger Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet sind grundsatz-
lich keine Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu befiirchten. Kon-
zeptionell ist davon auszugehen, dass an der Nordseite von Wohngebauden tberwiegend
Funktionsraume angeordnet werden, so dass fir Aufenthaltsraume, die zu den attraktiven
Seiten ausgerichtet sein werden, keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Eine Beeintrachtigung des Brandschutzes ist auf Grund des Abstandes von 10 m zwischen
den Gebauden nicht zu befurchten. Die Prifung des Brandschutzes erfolgt im Rahmen der
Objektplanung, so dass die Belange des Brandschutzes als gewahrleistet angesehen wer-
den. Die Belichtung, Besonnung und Beliiftung kunftiger Baukdrper kann durch alle nicht
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betroffenen AuBRenwande erfolgen, die zu einem groRen Anteil zu den 6ffentlichen Parkanla-
gen ausgerichtet sind, so dass ausreichende Belichtungs-, Besonnungs- und Belliftungs-
mdglichkeiten vorhanden sind und die Regelung hier keine unzumutbaren Beeintrachtigun-
gen erwarten lasst. Insbesondere die Lage an der Spree fiihrt zu einer guten Beluftungssitu-
ation.

Flache fur besonderen Nutzungszweck  ,Gaststéatte”

Durch die geplante erweiterte Baukorperiiberschreitung kénnen die erforderlichen Abstands-
flachen eingehalten werden.

6.2.3 Ho6he baulicher Anlagen

Sondergebiet

Im Sondergebiet soll die Hohe baulicher Anlagen mit 69,0 m Uber NHN begrenzt werden.
Die Hohe ermdglicht bei einer mittleren Gelandeoberkante von ca. 34,1 m (1 NHN ca. 34,9 m
ca. 35 m hohe Gebaude. Die Hohe leitet sich aus der stadtebaulichen Konzeption fiir den
geplanten Neubau ab, der fir den héchsten Bauteil neun Vollgeschosse aufweist.

Im Sondergebiet kdnnen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 12 AG BauGB sowie § 16 Abs.
6 BauNVO im Einzelfall die festgesetzten Hohen fir bauliche Anlagen durch Dachaufbauten
Uberschritten werden, wenn sie

e eine Grundflache von insgesamt 840 m2 nicht Uiberschreiten,

e eine Hohe von 5,0 m Uber der zuldssigen Oberkante nicht Uberschreiten,

e ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen wie Liftungsanlagen oder Kihl-
tirmen dienen,

e die zulassige Geschossflache nicht tberschritten wird und

e eingehaust werden.

Die Einhausung von Antennen muss nur ausnahmsweise erfolgen (textliche Festsetzung
Nr. 11). Die Festsetzung gewahrleistet eine Uberschreitung der zulassigen Oberkante unter
den genannten Voraussetzungen, um die erforderlichen technischen Dachaufbauten zu si-
chern, ohne die gesamte Oberkante fiir bauliche Anlagen zu erh6hen. Die hohe Bebauung
mit neun Vollgeschossen erzielt eine erhebliche Fernwirkung, so dass eine Beruhigung der
Fassadengestaltung und der Dachlandschaft erforderlich ist. Insbesondere von der unmittel-
bar angrenzenden und hoch frequentierten Stadtbahn ist das Areal besonders gut einzuse-
hen, so dass der Gestaltung eine besondere Bedeutung zugeordnet wird. Der zuldssige
Umfang von 840 mz2 |eitet sich aus dem stadtebaulichen Konzept ab und betrifft nur den mit
neun Geschossen hichsten Bauteil, der eine Flache von rund 840 m2 aufweist.

Die Einhausung der technischen Aufbauten dient dem Ziel der Integration und der Beruhi-
gung der Dachlandschaft, da andernfalls Beeintrachtigungen des Ortbildes zu erwarten sind.
Insbesondere bei Biro- und gewerblichen genutzten Gebauden werden lblicherweise um-
fangreiche technische Dachaufbauten beispielsweise fir Kihlanlagen u.a. sowie Antennen-
anlagen auf dem Dach realisiert, was optisch als stérend eingeordnet wird. Im Rahmen der
Projektkonkretisierung fir den Neubau des Ministeriums sind verschiedene L&sungsmdg-
lichkeiten zur optischen Integration der technischen Aufbauten gepruft worden, da die tech-
nischen Anlagen auf dem Dach das Erscheinungsbild des Gebaudes erheblich beeinflussen.
Die genaue L6sung ist noch nicht entschieden. Um jedoch eine optische Integration der
technischen Aufbauten zu sichern, missen Aufbauten eingehaust werden.

Die Zulassigkeit von Antennen, die nicht eingehaust sind, dient dem Ziel, die fir das Innen-
ministerium erforderlichen Antennen, die in ihrem Sendungsverhalten nicht eingeschrankt
werden dirfen, ausnahmsweise aus der Einhausung herausragen zu lassen. Die aus-
nahmsweise Zulassigkeit dient der Feinsteuerung, so dass eine Haufung beeintrachtigender
Antennen vermieden werden kann.

Kerngebiet

Im Kerngebiet sollen kiinftige Gebaude eine Héhe von 65,5 m Giber NHN nicht tiberschreiten.
Die Hohe entspricht der im Bebauungsplan Il — 201a festgesetzten Hohen fir Gebaude auf
der gegenilberliegenden Seite der Stral’e Alt — Moabit, so dass damit eine annéhernd glei-
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che Hohenentwicklung an der Strafl3e Alt — Moabit gewahrleistet werden kann. Je nach Ge-
landehdhe, die im Kerngebiet zwischen 35,0 und 37,0 m dGber NHN liegt, sind damit bis 8
Vollgeschosse mdoglich. Die geplante Hohe liegt damit Uiber den vorhandenen Geb&uden
innerhalb der Flache fir den Gemeindebedarf. Die Orientierung an der stadtebaulich rele-
vanten StralRe Alt — Moabit wurde als bedeutsamer eingeordnet als eine Orientierung an den
vorhandenen Gebauden im Geltungsbereich. Ziel ist die Hervorhebung einer stadtebaulich
markanten baulichen Kante an der Stral3e Alt — Moabit.

Im Kerngebiet kdnnen im Einzelfall die festgesetzten Hohen fur bauliche Anlagen durch
Dachaufbauten

e eine Hohe von 1,5 m Uber der zuldssigen Oberkante nicht Uberschreiten,

e ausschlie3lich der Aufnahme von Treppenhdusern oder technischen Einrichtungen wie
Aufzugsanlagen oder Liftungsanlagen dienen,

e in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baugrenze zuriicktreten und

e eingehaust werden (textliche Festsetzung Nr. 12).

Bei Blro- oder gewerblich genutzten Gebauden ist regelmafiig mit technischen Aufbauten zu
rechnen. Die Festsetzung soll die Zulassigkeit unter den genannten Vorraussetzungen ge-
wahrleisten, da sie fur die Funktionsfahigkeit der Gebéude erforderlich sind. Da im publi-
kumswirksamen Stralenraum optisch nicht bzw. kaum wahrgenommen sollen, missen sie
einschlief3lich ihrer Einhausungen in einem Winkel von 60° hinter die Baugrenze zuriicktre-
ten. Vor dem Hintergrund einer Beruhigung der Dachlandschaft sind Dachaufbauten als
gestalterischen Anforderungen einzuhausen.

Im gesamten Geltungsbereich ist mit den geplanten Festsetzungen eine anndhernd einheitli-
che Hohenstruktur erzielbar.

6.2.4 Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse erfolgt fur die Flache fur den Gemeinbedarf und fir
die Flache mit besonderem Nutzungszweck Gaststatte bestandsorientiert (funf bzw. ein
Vollgeschoss). Die Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse auf funf Vollgeschosse im
allgemeinen Wohngebiet orientiert sich an der benachbarten Bebauung der Feuerwehr /
Polizei sowie an markanten Baukdrpern in der Umgebung. Hierzu zahlen insbesondere das
Bundeskanzleramt, das Haus der Kulturen der Welt und die Wohngebaude sidwestlich des
Kanzlergartens.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen sowie die Abstande zu offentlichen Grin- und
StraRenverkehrsflachen wurde situationsbezogen differenziert. Mit Ausnahme des Sonder-
gebiets gilt fir die Baugebiete der Grundsatz, dass zwischen den Baugebieten sowie zu
offentlichen Verkehr- und Freiflachen ein baulicher Abstand von 5 m einzuhalten ist. In Teil-
bereichen sind Abweichungen vorgesehen, die in den folgenden Kapiteln separat dargestellt
werden

Sondergebiet

Die Festlegung tberbaubaren Grundstticksflachen im Sondergebiet erfolgt nach dem Grund-
satz der Flexibilitat fur das kinftige Ministerium — insbesondere unter Beriicksichtigung der
Belange des § 247 BauGB. Die Baugrenzen reichen an der StralRe Alt — Moabit und Inge-
borg — Drewitz — Allee bis an die StraRenbegrenzungslinien heran. Begleitend zur Stadtbahn
sollen Baugrenzen im sudlichen Teil zum Stadtbahnviadukt einen Abstand von 10 m einhal-
ten. Da das Flurstiick 447 bis in den sudlichen Teil des Sondergebiets reicht und im sudli-
chen Teil eine Breite von 1 m aufweist, reduziert sich der in der Planzeichnung dargestellte
Abstand auf 9 m zur Flurstiicksgrenze. Der Abstand gewdhrleistet fir diesen Bereich einen
ausreichenden Schutzstreifen fur den Stadtbahnbahnviadukt und dessen Bahnbetrieb.

Die Reduzierung des Schutzstreifens im nordlichen Teil des Sondergebiets bis an die 6stli-
che Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 447 berucksichtigt die geplanten Zugangsbauten fir
das Ministerium, die im Rahmen der Projektentwicklung mit der Bahn AG abgestimmt wur-
den. Die Vereinbarkeit der Planung mit der Zweckbestimmung des Grundstiicks als Bahnan-
lage wurde in dem Schreiben vom 27. August 2009 festgestellt.
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Die 6stliche Baugrenze im Sondergebiet beriicksichtigt die urspriinglich angestrebte stadte-
bauliche Konzeption der Griinverbindung, die optisch auch kiinftig bestehen bleiben soll, da
sie stadtgestalterisch von Bedeutung ist. Die Baugrenzen sehen daher einen kontinuierlich
groRRer werdenden Abstand (Uber im Schnitt 16 m, 21 m und rund 40 m) von der Sonderge-
bietsgrenze zur offentlichen Parkanlage (,Kastanienrampe®) vor. Weitere Begrenzungen der
Baugrenzen sollen zur Sicherung einer weitestgehend grof3en Flexibilitét nicht erfolgen.

Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sollen die Baugrenzen an allen Seiten des Baugebiets einen
Abstand von 5,0 m einhalten. Die durch bauliche Anlagen nicht Gberbaubaren Streifen si-
chern einen baulichen Abstand analog der fur Berlin typischen ,Vorgartenzone®, der gartne-
risch angelegt werden muss.

Kerngebiet

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden als erweiterte Baukérperausweisung festge-
legt (Naheres siehe unter 6.2.1 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl).

Im Kerngebiet soll die fur Berlin typische Vorgartenzone von 5 m in der Elisabeth — Abegg —
Stral3e eingehalten werden. An der Stral3e Alt — Moabit kdnnen Baukdrper entsprechend den
Festsetzungen im angrenzenden Bebauungsplan Il — 201a bis an die StrafRe herangebaut
werden. Ziel ist die bauliche Einfassung der StraBe am Ubergang zur Moltkebriicke. Glei-
ches gilt fir Baukorper angrenzend an die offentliche Parkanlage, die eine bauliche Einfas-
sung in Erganzung des vorhandenen Baukérpers der Polizei- und Feuerwehr erméglichen
sollen. Die westliche Baugrenze soll entsprechend dem baulichen Bestand der Polizei- und
Feuerwehr eine einheitliche Bauflucht gewahrleisten.

Die ruckwartigen Baugrenzen wurden unter Beriicksichtigung des vorhandenen Naturdenk-
mals so gewahlt, dass eine Schadigung des Baumes bei kinftigen Baumalinahmen bzw.
durch kunftige Gebaude nicht zu befiirchten ist. Im sidlichen Teil des Kerngebiets soll die
Bautiefe an der Elisabeth — Abegg — Strae 10,0 m nicht Gberschreiten. Damit verbleibt zwi-
schen dem Naturdenkmal und der riickwartigen Baugrenze ein Abstand von 3,4 m, gemes-
sen an der derzeit vorhandenen Krone. Bei Berlicksichtigung des Schutzbereiches von 1,5
m um den Kronenbereich reduziert sich der Abstand auf 1,9 m. Bei Beriicksichtigung eines
Abstandes von 4,0 m (gemessen ab Kronenbereich) wirde die Gebaudetiefe 10,0 m unter-
schreiten, was fur eine sinnvolle Geb&udenutzung im Kerngebiet zu wenig ist. Ein Vorriicken
des Gebaudes zur Elisabeth — Abegg — StraBe ist auf Grund des straRenbegleitenden
Baumbestandes nicht moglich. Da durch Reduzierung der Bautiefe zwischen dem Kronen-
bereich des Naturdenkmals und der Baugrenze ein Abstand von 3,4 m verbleibt ist, sind bei
BaumalRnahmen entsprechende Vorkehrungen zu treffen, dass es zu keinen Austrocknun-
gen im Wurzelbereich kommt.

Die ruckwartige Baugrenze parallel zur Stral3e Alt — Moabit gewéhrleistet einen ausreichen-
den Abstand von ca. 4,5 m zum Naturdenkmal, so dass der Schutz gesichert ist.

Flache fiur Gemeinbedarf

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf ist eine Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache durch eine erweiterte Baukdrperausweisung vorgesehen, die den vorhandenen bauli-
chen Bestand einbeziehen. Angrenzend an die 6ffentliche Parkanlage berticksichtigen die
Baugrenzen den baulichen Bestand und reichen bis an die Gebietsgrenze heran. Gleiches
gilt fur das Gebaude der Feuerwehr, das an der Elisabeth — Abgegg — Stral3e bis an die
Stral3enverkehrsflache heranreicht und in den oberen Geschossen die Verkehrsflache (siehe
Nebenzeichnung) Uberkragt.

Die westliche Baugrenze beriicksichtigt den Gebaudebestand und soll unter Beriicksichti-
gung des auskragenden Gebaudeteils eine einheitliche Bauflucht mit kiinftigen Gebauden
innerhalb des Kerngebietes bilden. Im sidlichen Teil miissen kiinftige Baukérper analog zum
benachbarten Wohngebiet einen Abstand von mindestens 5 m einhalten.

Flache mit besonderem Nutzungszweck Gaststatte

Die Gberbaubaren Flachen innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck wurden im
Wesentlichen am Gebaudebestand der Gaststéatte ,Zollpackhof* orientiert. Die Baugrenze
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der Gaststatte reicht demnach bis 3,0 m bzw. bis direkt an die Verkehrsflache der Elisabeth
— Abegg — StralRe heran. Die riickwartige Baugrenze wurde zum Schutz des vorhandenen
Baumbestandes, insbesondere zum Schutz des Naturdenkmals bis auf den Geb&udebe-
stand bzw. vorhandene Terrassenanlagen zuriickgenommen. Der nicht (iberbaubare Bereich
soll einen griingepragten Ubergangsbereich zur Spree zu sichern. Im siidlichen Bereich ist
eine bauliche Erweiterung moglich.

Erganzend zu den zeichnerischen Darstellungen in der Planzeichnung kann die riickwartige
Baugrenze bis zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen fur die Anlage einer Ter-
rasse uberschritten werden (textliche Festsetzung Nr. 10). Die Festsetzung soll sicherstel-
len, dass aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache die vorhandene Terrasse auch
kunftig zulassig ist. Eine eingeschossige Bebauung, die in diesem Bereich in den Kronenbe-
reich des Naturdenkmals hineinreichen wirde, ist zum Schutz des Naturdenkmals nicht zu-
lassig.

Eine weitere Zurticknahme der Baugrenzen zum Schutz des Naturdenkmals wurde nicht
vorgesehen, da es sich um eine Bestandssicherung handelt und die Gaststétte einschliel3-
lich Terrassen planungsrechtlich nicht umféanglich gesichert wéare. Die Baume haben sich mit
dem Gebaudebestand entwickelt und sich demnach auf diesen Standort eingerichtet, so
dass Beeintrachtigungen der Baume bei der planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes
nicht zu erwarten sind.

6.4 Offentliche Verkehrsflachen

Die im Geltungsbereich vorhandene Verkehrsflache der Elisabeth — Abegg — Stral3e diente
ehemals als Zufahrt zum Zollpackhof. Im Rahmen der EntwicklungsmafRhahme erfolgte eine
Grunderneuerung und ein Ausbau in ihren aktuellen Zustand. Die Straf3e soll als Stral3en-
verkehrsflache gemaid § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert werden. Die Einteilung der Stra-
Renverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung, die vorgesehene Breite der Stra-
Renverkehrsflache entspricht den Erfordernissen des zu erwartenden Verkehrsaufkommens
(textliche Festsetzung Nr. 20). Der Erhalt der die Stral3e prdgenden Platanen ist tber die
Regelungen der Berliner Baumschutzsatzung ausreichend gesichert. Eine Einzelfestsetzung
von Baumen erfolgt daher nicht.

Zum Nachweis einer storungsfreien ErschlieBung des geplanten Bundesinnenministeriums,
die im Wesentlichen tber die Stralle Alt — Moabit erfolgen soll, ist eine verkehrliche Untersu-
chung erfolgt. Ziel der Untersuchung war es, eine im Grundsatz genehmigungsféahige L6-
sung zur Gestaltung der Hauptzufahrt fir Bedienstete und Besucher aus der Stral3e Alt —
Moabit vor dem Hintergrund einer auf dem Grundstiick in nérdlicher Lage angeordneten
Zugangskontrolle darzustellen. Die geplante Tiefgarage umfasst 218 Stellplatze. Die hohen
Sicherheitsanforderungen erfordern eine Zugangskontrolle, so dass sich der Zeitbedarf fir
die einfahrenden Fahrzeuge erhéht.

Nach den vorliegenden Ergebnissen ist aufgrund der erhdhten Sicherheitsanforderungen mit
Ruckstauerscheinungen auf der Strale Alt — Moabit zu rechnen. Das Gutachten empfiehlt
zur Verbesserung der verkehrlichen Abwicklung folgende Mal3nahmen:

e  Zufahrtsmdglichkeit ausschlie3lich aus 6stlicher Richtung mit Querung des Mittelstrei-
fens der Stral3e Alt — Moabit,

e  Einrichtung optischer Einfahrtsignale und Verstarkung des Kontroll- und Einweisungs-
personals,

e  Sperrung der Ausfahrt in den morgendlichen Spitzenstunden, um diese als zuséatzliche
Einfahrt zu nutzen,

e Verzicht auf den aus westlicher Richtung ankommenden rechts einbiegenden Verkehr
von der StralRe Alt — Moabit auf das Grundstiick (Sicherheit fir den Fahrradstreifens),

e Verzicht auf den links abbiegenden Verkehr vom Grundstiick auf die Strafl3e Alt — Moa-
bit AusschlieRliche Mdglichkeit der Ausfahrt nach rechts in 6stliche Richtung auf die
StralRe Alt — Moabit und

e  Madglichkeit des ,U-Turns" Gber den Mittelstreifen der StralRe an festgelegter Position.
Bei Berucksichtigung der empfohlenen MaRRnahmen, die mangels Rechtsgrundlage nicht
Gegenstand einer Festsetzung sein kdnnen, ist von einer stérungsfreien Zufahrt zum Grund-

71



Begrindung zum Bebauungsplan Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Il —200g Beteiligung der Offentlichkeit (3 Abs. 2 BauGB)

stiick auszugehen. Die Beriicksichtigung der MalBnahmen ist in Abstimmung mit den zu-
standigen Verkehrsbehorden erfolgt. Infolge der grundsatzlich ricklaufigen Tendenz der
Stral3enverkehrsbelastungen fiir den Prognosezeitraum 2025 behalten die Aussagen des
Gutachtens ihre Gultigkeit.

An der sidlichen Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten D und E sowie zwi-
schen den Punkten F und G die Geltungsbereichsgrenze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
zugleich StraRenbegrenzungslinie (textliche Festsetzung Nr. 19). Die urspringliche Pla-
nung sah in diesen Bereichen StralRenverkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Il — 200g vor, so dass der sidlich angrenzende Bebauungsplan Il — 200a
an diesen Stellen keine StralRenbegrenzungslinien festsetzt. Da nunmehr fir den gesamten
westlichen Bereich ein Baugebiet an die Ingeborg — Drewitz — Allee angrenzt, wird die Stra-
Benbegrenzung entsprechend erganzt.

6.4.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — FuRgangerbereich

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs soll eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Fu3géngerbereich” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert werden.
Die Einteilung der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ist nicht Gegen
stand der Festsetzung (textliche Festsetzung Nr. 20). Die Flache sichert die fu3laufige
Anbindung des Geltungsbereichs an die ndrdlich der Strale Alt — Moabit gelegenen Parkan-
lage mit der vorhandenen Unterfihrung, die im angrenzenden Bebauungsplan Il — 200a
ebenfalls als FuRgangerbereich festgesetzt ist. Auf der westlichen Seite der Verkehrsflache
soll im Béschungsbereich eine Treppenanlage die untere Ebene mit dem konzeptionell ge-
planten Stadtplatz im Sondergebiet und angrenzender Gaststatte sowie der StralRe Alt —
Moabit verbinden.

Das iibergeordnete stadtebauliche Konzept fir die Entwicklungsmaf3nahme sah urspriinglich
eine Grinverbindung auf beiden Seiten der ,Kastanienrampe” vom Hauptbahnhof bis an die
Spree bzw. die sudlich gelegenen offentlichen Parkanlagen vor. Zu diesem Zweck war zwi-
schen der ,Kastanienrampe” und dem Sondergebiet eine offentliche Parkanlage vorgese-
hen. Im Zuge der Konkretisierung der Planungen fiir das Innenministerium wurde deutlich,
dass auf Grund besonderer Anforderungen eine ausreichend dimensionierte Pufferflache
zwischen dem Gebaude des Bundesinnenministeriums und der 6ffentlich zuganglichen
Parkanlage verbleiben muss. Da auf dem Areal kein ausreichender Platz fiir eine unbebaute
Pufferzone und eine 6ffentliche Durchwegung auf der westlichen Seite der ,Kastanienrampe*
vorhanden ist, wurde auf die 6ffentliche Durchwegung auf der westlichen Seite der ,Kasta-
nienrampe” zugunsten des Sondergebietes unter Berlicksichtigung der Anforderungen aus
§ 247 BauGB verzichtet. Aus diesem Grund endet der Ful3gangerbereich hinter der Unter-
fuhrung am Sondergebiet und fuhrt auf den konzipierten Stadtplatz und die Strafl3e Alt — Mo-
abit und. Der Verzicht auf die weitergehende Griinverbindung sowie auf die Unterflihrung ist
im Rahmen der Planentwicklung intensiv diskutiert worden. Ein bedeutendes Argument fir
einen denkbaren Verzicht und damit Schlieung der Unterfihrung auf der nérdlichen Seite
war die befurchtete Entstehung eines unsicheren Verkehrsraums und eines sozialen Brenn-
punkts. Dass Unterfiihrungen grundsatzlich bei Bevélkerungsgruppen als unsicher empfun-
den werden, kann nicht dazu fuhren, auf Unterfihrungen grundséatzlich zu verzichten. Fir die
Erhaltung der 6ffentlichen Zuganglichkeit dieser Unterfihrung sprachen insbesondere stad-
tebauliche Grinde. Die historische Eisenbahnunterfihrung soll als Relikt der ehemaligen
Nutzung ,Guterbahnhof erhalten bleiben und genutzt werden. Die Spanweite weist eine
lichte Weite von 30,0 m auf. Die Unterflihrung ist somit nicht mit einem engen Ful3géanger-
tunnel zu vergleichen und als erlebbarer ,Angstraum* erheblich entschérft. Auf Grund der
unmittelbaren Nachbarschaft mit dem Bundesinnenministerium als besonders gesichertes
und bewachtes Obijekt ist eine Ausbildung der Unterfiihrung als sozialer Brennpunkt nicht zu
befurchten. Die Unterfuhrung bietet zudem die Mdglichkeit einer Wegeverbindung vom
Hauptbahnhof zum Bundesinnenministerium, bei der die stark frequentierte StralRe Alt —
Moabit nicht Uberquert werden muss. Die Unterfihrung wurde im Rahmen der Entwick-
lungsmaf3nahme vollsténdig saniert.

Eine Treppenanlage stellt die Verbindung zum Stralenniveau Alt — Moabit her. Auf eine
Rampe fir Rollstuhlfahrer, Kinderwagen und Fahrréder musste aus Platzgriinden verzichtet
werden.
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6.5  Stellplatze und Garagen

Im Sondergebiet sollen gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze und Garagen mit Ausnahme
von Stellplatzen fiir Protokollfahrzeuge, schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl
nicht zulassig sein. Um die Zulassigkeit fir Stellplatze in der konzipierten Tiefgarage bzw.
den Garagengeschossen zu gewahrleisten, soll die Festsetzung nicht fur Tiefgaragen und
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebaude gelten (textliche Festsetzung Nr.
8).

Die geplante Festsetzung soll sicherstellen, dass keine oberirdische Stellplatze und Garagen
mit Ausnahme der genannten Anlagen errichtet werden. Ziel der Festsetzung ist die Ge-
wahrleistung, dass die fir das Ministerium erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen bzw.
Garagengeschosse verlagert werden, wie es das Konzept fir den Neubau auch vorsieht,
und nicht als ausgedehnte Anlagen auf den Freiflachen realisiert werden. Umfangreiche
Stellplatzanlagen wirden das Ortsbild erheblich beeintrachtigen. Die gute Einsicht vom
Stadtbahnviadukt und der héher gelegen Strafle Alt — Moabit erfordern eine ansprechende
Freiflachengestaltung.

6.6  Offentliche Grunflachen

Im Geltungsbereich sollen entsprechend der stadtebaulichen Konzeption sowie entspre-
chend dem vorhandenen Bestand drei 6ffentliche Parkanlagen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Il — 200g umfasst in Verbindung mit der gesam-
ten EntwicklungsmalBhahme einen aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Sicht
besonders zu behandelnden Rand- und Ubergangsbereich des GroRen Tiergartens. Die
geplanten offentlichen Grunflachen dienen der Einbindung der geplanten Gebaudekomplexe
in diesen grin gepragten Bereich. Sie sind wichtiger Bestandteil des aus den stadtebauli-
chen Wettbewerben hervorgegangenen Konzeptes. Darlber hinaus tbernehmen sie funkti-
onale und strukturelle Aufgaben, die aus freiraumplanerischer Sicht von gesamtstadtischer
Bedeutung sind.

Die offentlichen Griunflachen dienen gleichzeitig der weitestgehenden Sicherstellung des
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs fir die Eingriffe in Natur und Landschaft,
die im Gesamtzusammenhang der Entwicklungsmaf3nahme fiir das Parlaments- und Regie-
rungsviertels betrachtet werden und wirken sich ausgleichend im Sinne von § 17 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO aus. Die getroffenen flachenhaften Festsetzungen stellen ein Potenzial zur Ver-
figung fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach den Zielen und Grundséatzen des Natur-
schutzrechts.

Die geplante Festsetzung der offentlichen Parkanlagen dient zudem der Vernetzung uber-
geordneter Grinverbindungen. Die an der Spree bereits hergestellte 6ffentliche Parkanlage
soll planungsrechtlich gesichert werden. Sie ist Teil einer wasserbegleitenden Grinverbin-
dung, die einer breiten Offentlichkeit zur Verfiigung stehen soll.

Die geplante offentliche Parkanlage im Zentrum des Geltungsbereichs einschlie3lich der
vorhandenen ,Kastanienrampe* soll der fu3laufigen Verbindung von der Ingeborg — Drewitz
— Allee zum ndérdlich gelegenen Hauptbahnhof dienen. Sie sichert die Gliederung des Orts-
und Landschaftsbildes und bildet zur optischen Auflockerung eine Griinachse zwischen den
geplanten Baugebieten.

Die mit Kastanien bestandene und gepflasterte Rampe von der StralRe Alt — Moabit zum
tiefer liegenden Gelande des ehemaligen Hamburg — Lehrter — Guterbahnhofs ist Teil der
offentlichen Parkanlage. Die Rampe ist ein stadtebaulich markantes Element, das mit den
ausgebesserten Stitzmauern und Bahnunterfihrungen den Bereich wesentlich pragt. Durch
Integration der Rampe in die 6ffentliche Parkanlage soll der Erhalt des Ensembles als pré-
gendes Element des Stadtbildes gesichert werden. Gleichzeitig kann die 6ffentliche Nutz-
barkeit durch die Allgemeinheit gewahrleistet werden. Auf der 6stlichen Seite der ,Kastanien-
rampe” soll eine Grindurchwegung gesichert werden. Sie dient der fuRlaufigen Anbindung
der nordlich gelegenen Parkanlage auf dem ,ULAP — Gelande* am Hauptbahnhof zu den
sudlich gelegenen Parkanlagen sowie der Spree. Die ,Kastanienrampe” soll zudem als Pro-
tokollzufahrt zum Bundesinnenministerium dienen. Bei der Nutzung der ,Kastanienrampe*
als Protokollzufahrt wird es sich erwartungsgemal um ausnahmsweise stattfindende Ereig-
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nisse handeln, die nur zu diesen Zeitpunkten die offentliche Zuganglichkeit einschranken
werden. Diese ausnahmsweise eintretende Einschrankung der Nutzung wird als vertraglich
eingestuft, da die ,Kastanienrampe* ansonsten der Offentlichkeit uneingeschrankt zur Verfi-
gung stehen wird. Die Nutzung als Protokollzufahrt ist vertraglich gesichert.

Eine planungsrechtliche Sicherung der Zugéanglichkeit der ,Kastanienrampe* fir Wartungs-
und Instandsetzungsarbeiten auf der westlichen Seite ist nicht erforderlich, da diese vertrag-
lich gesichert sind.

Infolge der Aufgabe der geplanten Grunverbindung auf der westlichen Seite der ,Kastanien-
rampe“ wurde die geplante Parkanlage auf der ostlichen Seite der ,Kastanienrampe® zur
Attraktivitatssteigerung aufgewertet. Das benachbarte Wohngebiet wurde entsprechend
verkleinert. Die Parkanlage soll im Zuge der Entwicklungsmal3nahme hergerichtet werden,
so dass die urspriinglich beabsichtigte Konzeption der Grinverbindung, wenn auch in modi-
fizierte Form, weiterhin Bestandteil der Planung ist. Eine Grunverbindung zwischen dem
+~ULAP — Park" und der Ingeborg — Drewitz — Allee besteht weiterhin auf der 6éstlichen Seite
der ,Kastanienrampe*.

Die zwischen dem Kerngebiet und der Flache fur den Gemeinbedarf gelegene geplante 6f-
fentliche Parkanlage dient primar der Sicherung eines griin gepragten Bereichs, der einer
Auflockerung innerstéadtischer Baugebiete dienen soll. Dies ist insbesondere in baulich ver-
dichteten Innenstadtbereichen von Bedeutung, da sie zu besseren Wohn- und Arbeitsver-
héltnissen fiihren. Dem Erhalt des Griunbereichs einschlie3lich des Naturdenkmals sowie
des weiteren Baumbestandes wird eine wichtige Bedeutung zugeordnet. Gleichzeitig kann
die Parkanlage eine Erholungsfunktion tbernehmen, wenn auch auf Grund der isolierten
Lage nur in geringem Umfang.

6.7 Grinordnerische MalRnahmen

Dachbegriinung

Im Sondergebiet sollen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens 33 von Hundert der
Dachflachen extensiv begrint werden (textliche Festsetzung Nr. 13). Die Festsetzung
dient insbesondere als Minderungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahme der Kompen-
sation der planungsrechtlich relevanten Eingriffe in Natur und Landschaft. Die durch die Pla-
nung verloren gehenden Vegetationsflachen bieten Insekten Lebensraum. Diese erhalten
durch die extensive Dachbegriinung einen Ersatzlebensraum. Zugleich wirken Dachbegri-
nung staubbindend. Begriinte Dachflachen kdnnen Niederschlagswasser speichern und
wieder zur Verdunstung bringen, so dass sich eine Riickhaltung des Niederschlagswasser
ergibt.

Dariliber hinaus ist die Dachbegriinung auf Grund der zentralen Lage und der vorhandenen
Hohendifferenzen mit teilweise guten Einsichtmdglichkeiten von besonderer Bedeutung.

Der geplante Anteil von mindestens 33 % der Dachflachen, die extensiv zu begriinen sind,
resultiert aus der geplanten Konzeption fir den beabsichtigten Neubau, der rund 34 %
Dachbegriinung vorsieht. Aus Plausibilitdtsgriinden — 33 % entspricht einem Drittel — und um
einen geringen Spielraum zu lassen, wurde der zu begriinende Anteil auf 33 % festgelegt.

Baumpflanzungen

Sondergebiet

Im Sondergebiet sollen gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens 189 einheimische
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm gepflanzt und erhalten werden
(textliche Festsetzung Nr. 14). Die Festsetzung dient als Minderungs-, Vermeidungs- und
AusgleichsmaflRnahme der Kompensation der planungsrechtlich relevanten Eingriffe in Natur
und Landschaft. Dartber hinaus dienen die Baumpflanzungen der angestrebten Durchgri-
nung des Areals. Baume sind ortshildpragend, dienen Tieren als Lebensgrundlage und tra-
gen zu einem gesunden Wohn- und Arbeitsumfeld bei.

Das vorliegende Freiflachenkonzept ist Grundlage fiir die geplante Festsetzung. Hiernach ist
eine Pflanzung von 177 Hainbuchen im Freiflachenbereich sowie 12 Hainbuchen auf dem
konzeptionell geplanten Stadtplatz innerhalb des Sondergebiets geplant. Die Baumpflanzun-
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gen sind in die Eingriffsbilanzierung eingeflossen und sollen durch die textliche Festsetzung
gesichert werden.

Die festgesetzten Baumpflanzungen dienen der angestrebten Durchgriinung des Areals.
Baume sind ortshildpragend, dienen Tieren als Lebensgrundlage und tragen zu einem ge-
sunden Wohn- und Arbeitsumfeld bei.

Kerngebiet

Im Kerngebiet soll gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB nach Abgang des vorhandenen Laub-
baums ein einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm ge-
pflanzt und erhalten werden (textliche Festsetzung Nr. 16). Der bestehende Einzelbaum ist
als Naturdenkmal geschitzt. Es handelt sich um eine vitale Platane, die sowohl den Krieg,
die Nachkriegszeit in der Innenstadt und die Nutzung des Areals durch die Bahn schadfrei
Uberstanden. Der Baum hat einen Kronendurchmesser von ca. 19 m. Bei einem Abstand der
inneren Baugrenzen von 4,5 m zur nérdlichen und 3,4 m zur 6stlichen rickwértigen Bau-
grenze ist bei einer kiinftigen Bebauung kein Konflikt zu erwarten. Die nicht Uberbaubare
Flache wurde so festgelegt, damit der Baum im Wurzelbereich nicht geschadigt wird (Weite-
res siehe unter 6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen). Der Erhalt des Baumes ist durch den
Status als Naturdenkmal gesichert. Er dient als Bereicherung des Stadtbildes und tragt mit
seiner Lage im Innenhof zur architektonischen Aufwertung der kiinftigen Bebauung bei. Falls
kinftig der Verlust des Baumes zu verzeichnen ist, muss ein einheimischer Laubbaum
nachgepflanzt werden.

Die Festsetzung dient als ausgleichende MalRhahme der beabsichtigten Nutzungsmalf3uber-
schreitungen im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

Flachen zum Anpflanzen

Im Wohngebiet sind gemal: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB die Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen géartnerisch anzulegen (textliche Festsetzung Nr. 15). Diese Festsetzung gilt
nicht fir Wege und Zufahrten. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sowie Stellplatze sind nicht zulassig. Die Festsetzung um-
fasst die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 5 m von der Bauge-
bietsgrenze. Sie sichert einen Bereich, der nicht durch Stellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO belegt werden kann. Die Verpflichtung zur gartnerischen
Anlage sichert einen vegationsbestandenen Vorgartenbereich, der zu einer aufwertende
Stadtbild beitragt.

Die Festsetzung dient als ausgleichende MalRhahme der beabsichtigten Nutzungsmalf3uber-
schreitungen im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

6.8 Immissionsschutz

Bahnlarm

Auf das allgemeine Wohngebiet wirken insbesondere Immissionen durch den Bahnverkehr
ein, die im allgemeinen Wohngebiet zu Uberschreitungen der fiir die Bauleitplanung zu be-
ricksichtigenden Orientierungswerte der DIN 18005 in beiden Beurteilungszeitrdumen —
tags und nachts fuhren. Die Uberschreitungen tags bis 6 dB(A) und nachts bis 11 dB(A) sind
als erheblich einzuordnen. Unter Berlcksichtigung der kiinftigen Bebauung des Sonderge-
biets reduzieren sich die Uberschreitungen um jeweils 1 dB(A), so dass die Uberschreitun-
gen auch mit der kunftigen Bebauung im Sondergebiet erheblich sind. Bei den Orientie-
rungswerten handelt es sich um Immissionswerte, deren Unterschreitung bzw. deren Einhal-
tung wiinschenswert ist, um die Schutzbedirftigkeit des jeweiligen Baugebiets zu wahren
und aus denen sich ggf. SchallschutzmafRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung ableiten
lassen. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Da der Gel-
tungsbereich in einem Stadtgebiet liegt, dass bestehende Verkehrswege sowie vorhandene
Siedlungs- und Nutzungsstrukturen aufweist, ist das Gebiet als vorbelastet einzustufen. Ein
Leitgedanke fur die Inhalte des Bebauungsplans Il — 200g ist die innerstadtische Nutzungs-
mischung, um Monostrukturen im Umfeld des Hauptbahnhofs bereits bei der Planung entge-
gen zu wirken. DarUber hinaus ist es als Ergdnzung sudlich angrenzender vorhandener

Wohngebiete zu sehen. Es ist auf Grund der Uberschreitungen nicht als ruhiges Wohngebiet
75



Begrindung zum Bebauungsplan Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Il —200g Beteiligung der Offentlichkeit (3 Abs. 2 BauGB)

einzuordnen. Es weist jedoch mit Blick auf die Lage im Zentrum und an der Spree sowie
angrenzend an wertvolle Parkanlagen deutliche Qualitaten fir innerstadtisches Wohnen auf.
Der angestrebten innerstadtischen Nutzungsmischung wird somit eine héhere Bedeutung
beigemessen als der Voraussetzung der Einhaltung der Orientierungswerte, die im inner-
stadtischen Bereich nicht immer eingehalten werden kénnen. Die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen bleiben aber dennoch durch die zu bertck-
sichtigenden passiven SchallschutzmafRnahmen entsprechend der DIN 4109, die als techni-
sche Baubestimmung in Berlin eingefiihrt worden ist, gewahrt. Dariiber hinaus empfiehlt der
Gutachter eine Grundrissbindung festzusetzen. Danach muss zum Schutz vor Larm ein Auf-
enthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen mus-
sen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstern von Bahnseite abge-
wandt angeordnet sein (textliche Festsetzung Nr. 17). Ein Erfordernis, die Errichtung von
Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet erst nach Realisierung der baulichen Anlagen im
Sondergebiet zu zulassen, ergibt sich auf Grund der geringen abschirmenden Wirkung (Re-
duzierung der Uberschreitungen um jeweils 1 dB(A)) der Bebauung nicht. Veranderungen
von Schallimmiissionen bis 1 dB(A) sind fur das menschliche Ohr kaum wahrnehmbar, so
dass eine merkliche Reduzierung nicht zu erwarten ist.

6.9 Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Im Geltungsbereich soll die Verwendung von Erdgas und Heizél EL als Brennstoff zugelas-
sen werden. Die Verwendung anderer Brennstoffe soll dann zulassig sein, wenn sicherge-
stellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden, Stickoxiden und Staub bezogen auf
den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizol
EL ist (textliche Festsetzung Nr. 16). Der Geltungsbereich befindet sich entsprechend den
Darstellungen des Flachennutzungsplans im ,Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung®, in dem sich
besondere Anforderungen an die Luftreinhaltung ergeben. Emissionen von Luftschadstoffen
missen entsprechend dem Stand der Technik minimiert werden. Luftverunreinigungen aus
dem gesamten Stadtgebiet tragen insbesondere wahrend der Heizperiode zu hohen Luft-
schadstoffkonzentrationen und zur Smogbildung bei. Bei ungunstigen Ausbreitungsbedin-
gungen (z.B. geschlossenen Hofsituationen, besonderer Rauhigkeit des topografischen Pro-
fils, niedrigen Quellhéhen) und besonders groRem Anteil vorhandener Kohleeinzelfeue-
rungsanlagen kdnnen gesundheitsgeféhrdende Konzentrationen von Luftschadstoffen ent-
stehen.

Die geplante Festsetzung soll insbesondere mit Blick auf die in der Umgebung vorhandene
hohe Nutzungsdichte fiir den Geltungsbereich Schadstoffemissionen und damit auch -
immissionen so weit wie mdglich begrenzen. Sie dient daher dem Schutz gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse.

6.10 AuBerkrafttreten verbindlicher Festsetzungen

Die im Geltungsbereich festgesetzten Baufluchtlinien werden durch Festsetzungen dieses
Bebauungsplans ersetzt und treten damit auRer Kraft (textliche Festsetzung Nr. 21).

[l Auswirkungen des Bebauungsplans

1 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die geplante Ausweisung eines Regierungsstandortes sowie eines Wohngebiets sind
direkte Auswirkungen auf den StralRenverkehr zu erwarten, da Flachen, die bislang als Au-
Benbereich den geplanten baulichen Nutzungen nicht zuganglich waren, kiinftig genutzt
werden kdnnen.

Die geplante hauptsachliche ErschlieBung Uber die StraRe Alt — Moabit fuhrt zu einem er-
hohten Verkehrsaufkommen. Eine storungsfreie Zufahrt kann unter Berlicksichtigung erfor-
derlicher SicherheitsmalRnahmen Uber geeignete MaRnahmen gewéhrleistet werden. Derzei-
tiger Busverkehr entfallt kiinftig auf Grund der Aufgabe des Busparkplatzes. In der Elisabeth
— Abegg — Stral3e ist durch die Ansiedlung eines Wohngebietes kiinftig mit einem hdheren
Verkehrsaufkommen zu rechnen.
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2 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung

Einnahmen

Fur das Land Berlin sind in Folge des verbleibenden Kompensationsdefizits planexterne
Ausgleichsmaflinahmen voraussichtlich durch Schaffung von naturhaushaltswirksamen Fla-
chen im Rahmen der Gestaltung von Teilflachen des kinftigen ,Déberitzer Griinzuges* vor-
gesehen. Bezlglich der Bemessung der Monetarisierung des Kompensationsdefizites erga-
be sich fur das Sondergebiet eine Summe von 170.750 € und fiir das allgemeine Wohnge-
biet von 13.660 €. Die Zuordnung der planexternen Malinahmen sowie der Ausgleichsmittel
sollen ist mittels stadtebaulichen Vertrags zwischen der Bundesanstalt fir Immobilienaufga-
ben und dem Land Berlin vorgesehen.

Ausgaben

Der Bebauungsplan ist Teil der Entwicklungsmal3nahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments-
und Regierungsviertel“ und wird daher Gber diese MaRnahme finanziert. Die Entwicklungs-
mafinahme wird entsprechend einer Verwaltungsvereinbarung aus dem Jahr 1994 zu 64 %
vom Bund gefdrdert. Der verbleibende Finanzierungsbeitrag in Hohe von 36 % wird vom
Land Berlin geleistet. Die gesamte Finanzierung der EntwicklungsmaRhahme wird im Lan-
deshaushalt ausgewiesen. Von einer gesicherten Finanzierung kann daher grundsatzlich
ausgegangen werden.

Ein Teil der 6ffentlichen MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Il — 200g ist
bereits realisiert worden, so dass mit Ausnahme von Pflege- und Wartungsarbeiten fir diese
Flachen und Gebéaude keine weiteren Kosten zu erwarten sind. Dazu z&hlen:

e Die StraBenverkehrsflachen der Elisabeth — Abegg — StralRe
e Die Parkanlage an der Spree

e Rickbau- und Berdumungsleistungen in den Bereichen ehemaliger Packhof / Haupt-
zollamt und Spreeuferweg

e Der Neubau fir die Polizei und Feuerwehr einschlieRlich der baulichen Integration des
vorhandenen Gebaudefliigels

e Anlage der Parkanlagen auf der dstlichen Seite der Kastanienrampe und norddstlich der
Polizei- und Feuerwache

¢ Anlage des FuRgangerbereichs an der angrenzenden Unterfihrung (Alt — Moabit).

Die Finanzierung der geplanten offentlichen Maf3nahmen ist durch die Entwicklungsmalf3-
nahme gesichert.

Alle MaRBRnahmen auf Flachen, die fir die Regierungs- und Parlamentsfunktionen entwickelt
werden, werden durch die EntwicklungsmalRnahme finanziert. Hierzu z&hlen insbesondere
die Parzellierung sowie die Altlastensanierung und Baufeldvorbereitung.

Das Bundesinnenministerium im Sondergebiet wird durch die BIMA bzw. das BBR entwi-
ckelt. Samtliche MaRnahmen und Kosten, die unmittelbar mit dem Neubau des Bundesin-
nenministeriums in Zusammenhang stehen (Sicherheitszaunanlage, Baumafinahmen, Gut-
achten, ggf. Umbau der StraRe Alt — Moabit im Bereich der Einfahrt, Ertlichtigung der ,Kas-
tanienrampe*), werden durch den Bund tibernommen. Die Baufeldvorbereitung des Sonder-
gebiets erfolgt in Abstimmung mit der BIMA durch den Entwicklungstréager zu Lasten der
EntwicklungsmalRnahme. Fir das Areal des Bundesinnenministeriums ist eine Berdumung
bis zu einer Tiefe von 50 cm Uber dem Grundwasser durch den Entwicklungstrager beab-
sichtigt. Die Hohe der Auffiillung orientiert sich an den geplanten Baukdrpern.

Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets sowie des Kerngebietes erfolgt im Rahmen der
Vermarktung durch die kiinftigen Investoren.

Entsprechend einer Grundstickslbertragungsvereinbarung zwischen der Bundesrepublik
Deutschland und dem Land Berlin aus dem Jahr 1999 wurden mit Datum vom 29. Juni 2006
das Grundstiick der Polizei und Feuerwehr, die StralRenverkehrsflache der Elisabeth — A-
begg — Stral3e, die offentliche Parkanlage an der Spree, die Platzfliche norddstlich der Poli-
zei und Feuerwehr sowie das Grundstiick der zukinftigen offentlichen Parkanlage ,Kasta-
nienrampe” mit einer GréRe von ca. 14.328 m2 vom Bund an das Land Berlin Gbertragen.
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Die Ubertragungen erfolgten in Form eines wertneutralen Grundstiicksaustausches zwi-
schen Bund und Land Berlin. Die Grundbucheintragungen stehen noch aus.

Die kunftigen Unterhaltskosten fiir die 6ffentlichen Flachen sind in den Haushalt einzustellen.

Y] Verfahren

1 Aufstellung des Bebauungsplans Il — 200g, Teilung und Geltungsbe-
reichsénderung

Die Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen fasste am 31. Oktober 1992 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Il — 200 (Bekanntmachung im Amtsblatt von
Berlin am 13. November 1992, Seite 3377 auf der Grundlage des § 8 Abs. 3 Buchstabe ¢
AZG), aus dem nach der Teilung der Bebauungsplan Il — 200g hervorging. Der Teilungsbe-
schluss wurde im Amtsblatt fir Berlin am 18. August 1995 auf Seite 2830 bekanntgemacht.

Die Zustandigkeit der Senatsverwaltung begriindet sich aus § 4b Abs. 1 AGBauGB, dem
heutigen § 8 AGBauGB. Mit Beschluss vom 21. Méarz 1995, erganzt durch Senatsbeschlisse
vom 15. April 1997 und 6. Januar 1998 wurde der Geltungsbereich in das Gebiet aul3erge-
wohnlicher stadtpolitischer Bedeutung im Sinne des § 4c AGBauGB (dem heutigen 8 9 AG-
BauGB) einbezogen.

2 Teilung und Geltungsbereichsanderung

Die (ehemalige) Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen hat am 01. Oktober 1993
die Aufteilung der Bebauungsplane | — 200 und Il — 200 in die Bebauungspléane Il — 200 ,In-
nerer Spreebogen, 1l — 201 ,Lehrter Bahnhof* und | — 200 ,Pariser Platz* bei gleichzeitiger
Korrektur der Geltungsbereichsgrenzen beschlossen. Der Beschluss wurde am 12. Novem-
ber 1993 im Amtsblatt von Berlin bekannt gemacht.

3 Frihzeitige Beteiligung der Blrger

Die erste frihzeitige Beteiligung der Burger gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte noch fiir den
Bebauungsplan Il — 200 im Rahmen einer Ausstellung in der ehemaligen Halle der Griin
Berlin GmbH am Friedrich — List — Ufer in der Zeit vom 15. November bis einschlieRlich 10.
Dezember 1993. Daruber hinaus wurden die Birger am 16. November 1993 in einer Erorte-
rungsveranstaltung tber die allgemeinen Ziel und Zwecke der Planung informiert. Die Be-
kanntmachung erfolgte am 12. November in den Berliner Tageszeitung ,Berliner Morgen-
post’, ,Der Tagesspiegel* und ,Berliner Zeitung“. Das in der Abwagung erzielte Ergebnis
wurde in den Bebauungsplan ibernommen, filhrte aber zu keiner Anderung der Ziele des
Bebauungsplans.

4 Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan
II-200

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 BauGB fand in der Zeit vom 05.
September 1994 bis einschlieRlich 17. Oktober 1994, verlangert bis 20. Mérz 1995 — eben-
falls noch zum Bebauungsplan [1-200 - statt.

Aufgrund des Ergebnisses der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden Anderun-

gen der urspriinglich vorgesehenen Festsetzungen vorgenommen. Sie fanden Bericksichti-

gung in den jeweiligen Bebauungsplanen 11-200 a, b, c, d, g, h, i und 1-210, 1-211, mit denen

das Bebauungsplanverfahren 11-200 weitergefuhrt wurde. Fir den Bebauungsplanbereich II-

200g ergaben sich folgende Anderungen:

e Im Geltungsbereich der Bebauungsplane Il — 200c, d, g und | — 210 verringert sich die
Zahl der erforderlichen Stellplatze durch erhdhte Bereitstellung im Jakob — Kaiser —
Haus (Bebauungsplan | — 200).

e MK und Flache fur den Gemeinbedarf statt Sondergebiet

e Die urspringlich als Reserveflache fir Einrichtungen von Parlament und Regierung
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vorgesehene ,Sonderbauflache Hauptstadt® ist im Sinne des Grundsatzes 2 des FNP in
MK, Flache fir den Gemeinbedarf und Flache mit besonderer Zweckbestimmung gean-
dert worden. Es war erkennbar, dass Reserven an dieser Stelle nicht benétigt werden.
Daher sollten die fur Parlaments- und Regierungseinrichtungen erforderliche Feuer- und
Polizeiwache sowie Kerngebietsflachen gesichert werden.

e  Ergebnis Gutachten Moabiter Werder Nord

Mit der Konkretisierung des Nutzungsprogramms und des stadtebaulichen Konzepts fir den
Geltungsbereich sind folgende Anderungen erfolgt:

e Im 0Ostlichen Teil des Geltungsbereichs ist eine Bebauung in drei Blocken, von denen
der mittlere unter anderem die Feuer- und Polizeiwache enthélt, vorgesehen. Die im
westlichen Teil gelegenen Blocke enthalten — wie die vier Blécke im Westteil — eine
Kerngebietsbebauung mit unterschiedlichem Wohnanteil.

e Das Kasino im Bereich der Uferpromenade soll bestandsorientiert als Flache mit be-
sonderem Nutzungszweck ,Gaststatte” gesichert werden.

e  Verkehrsflachen
e Die im Norden vorhandene Durchwegung des Viadukts soll gesichert werden.

e Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® ent-
lang der Stadtbahn sind in Verkehrsflachen gedndert worden, weil das zu erwartete ge-
ringe Verkehrsaufkommen eine einschrankende Festsetzung erubrigt. Dies steht im
Einklang mit den Ldsungen fir vergleichbare Situationen an anderer Stelle des ur-
springlichen B-Plans Il — 200. Lediglich an den kleinen Stadtplatzen wird es eine Ver-
kehrsberuhigung und einen deutlichen Gestaltungswechsel geben.

e FuBgéangerbereiche sollen dort festgesetzt werden, wo im Zuge einer Verkehrsverbin-
dung ein Fahrverkehr nicht gewollt ist und nach Wiederherstellung der Abbruchkante
von Alt — Moabit zum tiefer gelegenen ehemaligen Bahngeléande auch nicht mehr mog-
lich sein wird. Die Verbindung soll Gber eine nur von FuRgangern, Rollstuhl- und Rad-
fahrern nutzbare Treppen- und Rampenanlage hergestellt werden.

Der Bauausschuss des Abgeordnetenhauses hat die Abwagungsergebnisse am 11. Mai
1995 zustimmend zur Kenntnis genommen.

5 Geltungsbereichsénderung

Die Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen hat am 24. Juli 1995 die Aufteilung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Il — 200 in die Bebauungsplane Il — 200a bis
Il — 200i bei gleichzeitiger Korrektur der Geltungsbereichsgrenzen beschlossen. Die aus der
Tragerbeteiligung hervorgegangenen Anderungen sind in den jeweiligen Teilbebauungspla-
nen berucksichtigt worden.

6 Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange fiir den Bebauungsplan Il — 200g
erfolgte in der Zeit vom 03. Juli bis einschlie3lich 18. August 2000. Im Wesentlichen wurden
zu folgenden Inhalten Anregungen und Bedenken vorgebracht:

VerauRerungen von Grundstiucksflachen

Umfang geplanten Grinflachen

Verkehrsflachen

Uberbaubare Grundstucksflachen

Denkmalschutz

Durchwegung des Viadukts

Hoéhe baulicher Anlagen

Verkehrsheruhigter Bereich

Geltungsbereichsgrenze am Viadukt

Zulassigkeit von grof3flachigem Einzelhandel und Tankstellen
Festsetzung von Sondergebietsflachen fur den Bund

Nach der erfolgten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ruhte das Verfahren.
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7 Inhaltliche Anderungen nach der erneuten Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange und weiteres Verfahren

Im Rahmen der weiteren Planentwicklung wurden die Bebauungsplaninhalte im Wesentli-
chen in folgenden Punkten geandert:

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs sollen die urspringlich geplanten Kerngebietsfla-
chen in Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Bundesregierung geéndert werden. Die
Abgrenzung des Baugebiets erfolgt in Anlehnung an den Ergebnissen des fir den Neubau
des Bundesinnenministeriums erfolgten Wettbewerbs.

Im sudostlichen Teil des Geltungsbereichs sollen die urspriinglich geplanten Kerngebietsfla-
chen zugunsten einer Wohnbauflache aufgegeben werden. Im nérdlichen Teil soll das ge-
plante Kerngebiet bis an die Stral3e Alt — Moabit heranreichen, so dass die urspriinglich ge-
plante Parkanlage entfallt.

Die geplanten Verkehrsflachen einschlieR3lich der verkehrsberuhigten Bereiche sollen mit
Ausnahme der in der Zwischenzeit hergestellten Elisabeth — Abegg — Stral3e in Folge der
geplanten Nutzungsartanderungen entfallen.

Die uberbaubaren Flachen sollen gro3tmoégliche Flexibilitait gewahrleisten. Die Baugrenzen
wurden daher soweit wie méglich gefasst.

8 Fortsetzung des Verfahrens

Das Verfahren des Bebauungsplans wurde bereits im Jahr 1992 eingeleitet. Mit der Neufas-
sung des Baugesetzbuchs haben sich die gesetzlichen Regelungen zur Durchfiihrung eines
Bebauungsplanverfahrens in entscheidenden Punkten geadndert. Das Verfahren wird nach
den Vorschriften des § 244 Abs. 1 BauGB weiter gefiihrt, d.h. nach dem Baugesetzbuch in
der Fassung vom 23. September 2004.

Damit waren die Regelungen zu beachten, die durch das Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG Bau) in das Baugesetzbuch eingefligt wurden, insbesondere die Einarbeitung
einer Umweltpriifung in jedes Bauleitplanverfahren.

Dies bedeutet, dass nunmehr ein Umweltbericht zu erstellen war und die Verfahrensschritte
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 zu wiederholen
waren. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung.

Dariiber hinaus ist auf Grund der grundlegenden Anderungen im westlichen und siidlichen

Teil des Geltungsbereichs eine erneute frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB vorgesehen.

9 Frihzeitige Information der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 08. Dezember bis ein-
schlief3lich 19. Dezember 2008 friihzeitig von der Planung informiert.

Die Stellungnahmen hatten im Wesentlichen folgende Inhalte bzw. Anregungen:

e Sicherung des denkmalgeschiitzten Gebaudes ,Paris — Moskau“ mittels Baukdrperaus-
weisung bzw. eigener Nutzungsflache (analog zum Zollpackhof)

e Sicherung der beiden Naturdenkmale (Laubbaume)

e Forderung nach Einsatz erneuerbarer Energien, Sicherung durch den Bebauungsplan

e Bedenken gegen die Zerstorung der Terrasse und der alten Robinie am ,Paris - Moskau*
zugunsten von Tiefgaragen, Berlcksichtigung des Restaurantbetriebs wéhrend der
Bauphase

Die Auswertung der Stellungnahmen fiihrte nicht zur Anderung der Planung.

10 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange

Die Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und von den Tragern offentli-
cher Belange wurde nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 09. Dezember 2008 bis 23.
Januar 2009 eingeholt.
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Im Wesentlichen hatten die Stellungnahmen folgende Inhalte:

Finanzielle Auswirkungen

Technische Infrastruktur

Denkmalschutzbelange/ Schutz von Naturschutzdenkmalen

Grundwasserschutz, Umgang mit Niederschlagswasser

Bedenken gegen die Reduzierung der Parkanlage, Sinnhaftigkeit des Fuligédngerbe-
reichs

Bedenken gegen Protokollzufahrt

Ausweisung einer privaten Grinflache zwischen Polizei- und Feuerwehrwache und
Kerngebiet

Wegfall des Busparkplatzes

Erstellung eines Verkehrsgutachtens

Rucknahme des MK's zugunsten eines MI's

Keine Entwidmung der bahnbegleitenden Flache, Bedenken gegen eine Grenzbebau-
ung

Bedenken gegen Nahe von Wohnen und Gaststéatte wg Immissionen

Bedenken gegen die Gebietsqualitat

Anpassung der Nutzungsmalfie

Gebietsgrenzen

Bedenken gegen Ausweisung eines WA wg. Larmbeeintrachtigungen

Die Auswertung der Stellungnahme ergaben folgende Anderungen der Planung:
e Im Sondergebiet wurde die GRZ von 0,45 auf 0,5 erhéht. Die Hohe fir bauliche Anla-

gen wurde mit von 69,0 m U NHN festgesetzt. Zusatzlich darf die Hohe ausnahmsweise
durch eingehauste technische Anlagen Uberschritten werden.

e Im Kerngebiet soll ebenso die Hohe der baulichen Anlagen auf von 65,6 m (i NHN fest-
gesetzt und die GFZ von 3,3 auf 4,0 erh6éht werden. Zusatzlich darf die Hohe aus-
nahmsweise durch eingehauste technische Anlagen tberschritten werden.

e Im Kerngebiet und fur die Flache Gaststatte wurden die Uberbaubaren Flachen unter
Berucksichtigung der Naturdenkmale geandert.

e Im Sondergebiet sollen oberirdische Stellplatze sollen unter Beriicksichtigung von Aus-
nahmen

e Im Wohngebiet soll zum Schutz gegen Bahnldrm eine Grundrissbindung vorgesehen
werden.

e  Zur Kompensation planungsrechtlich relevanter Eingriffe in Natur und Landschaft soll
eine Dachbegriinung sowie die Pflanzung von Baumen festgesetzt werden.

e Reduzierung des Geltungsbereichs an der dstlichen Seite, Heraustrennung des den
Viadukt begleitenden planfestgestellten Flurstiicks 447 sowie Flurstiick 449 (Durchgang
zur LUneburger Straf3e)

e Anderung der Sondergebietsflache und des FuRgéngerbereichs einschlieRlich Anpas-
sung der Baugrenzen

11 Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 02. Oktober wurden bis zum 5. November 2009 die Stellungsnahmen der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.
Insgesamt wurden 31 Behérden beteiligt.

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
Senatsverwaltung fir Finanzen vom 04. November 2009

Stellungnahme

Aus der Zustandigkeit fiir dingliche Grundstiicksgeschafte und fir haushaltswirtschaftliche
Aspekte werden keine Bedenken geduliert.
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Grundstiicke des Liegenschaftsfonds sind nicht betroffen, nachbarschaftliche Belange nicht
berthrt. Eine Teilflache wird vom Liegenschaftsfond in Vollimacht an den Bund verauRRert.
Auf die Stellungnahme vom 15.01.2009 wird verwiesen.

Weiter origindre Aufgaben auf Grund fachgesetzlicher Regelungen liegen nicht vor.

Abwégung

In der genannten Stellungnahme, die nach Ricksprache mit Sen Fin mit dem 19.01.2009
datiert ist, wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung Hinweise auf die Dar-
stellung der finanziellen Auswirkungen geéuf3ert. Die Hinweise wurden bei der Abwéagung
und Planung berticksichtigt und fuhrten zu Ergdnzungen in der Begriindung, aber nicht zu
Anderungen in der Planung.

Senatsverwaltung fiur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Il D 25 (Wasser,
Boden) vom 05. November 2009

Stellungnahme
Gegen den Bebauungsplan bestehen weiterhin keine Einwande.

Es wird ausdricklich darauf hin gewiesen, dass auf Grund der Zusténdigkeit des bezirkli-
chen Umweltamtes fir die Altlastenthematik des Plangebiets die Auswirkungen von Grund-
wasserabsenkungen in Folge von TiefbaumaRnahmen hinsichtlich einer mdglichen Ver-
schleppung von Bodenverunreinigungen unter andere Grundsticke von der zustéandigen
Bodenschutzbehoérde (Umweltamt Bezirksamt Mitte) zu priifen und zu beurteilen ist. Die o0.g.
genannte Thematik taucht im Umweltbericht nicht auf.

Abwéagung
Der Anregung wird nachgekommen. Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt.

Stellungnahme

Weiter wird im Umweltbericht unter 5.2.4.1 zwar nicht erwahnt, dass ,Uberlaufe aus der
Mischwasserkanalisation in die Spree einleiten. Von Bedeutung fur die Beurteilung der
Umweltauswirkungen ist jedoch eine Aussage daruber, ob sich der Anteil des Nieder-
schlagswassers, das aus dem Plangebiet in die Mischwasserkanalisation gelangt, erhdht
oder ggf. gleich bleibt und somit mit einer héheren oder ggf. gleichbleibenden Rate an Uber-
laufen zu rechnen ist. Erst anhand dieses Zusammenhangs kénnen mégliche Auswirkungen
auf Oberflachengewésser Uberhaupt dargestellt und bewertet werden.

Dem vorliegenden Umweltbericht gelingt es nicht, die Auswirkungen der vorliegenden Pla-
nung auf das Schutzgut Wasser darzustellen und zu bewerten, er ist daher entsprechend zu
Uberarbeiten.

Abwagung

Im Zusammenhang mit der durch die Planung sich ergebenden zusatzlichen Oberflachen-
versiegelungen sowie der Erhdhung der Versiegelungsintensitét teilversiegelter Flachen im
Sondergebiet, wie auch im Kern- und im Wohngebiet ist von erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch den erhéhten Anfall und die notwendige Ableitung von Niederschlagswasser aus-
zugehen. Daraus resultiert eine erhdhte Einleitmenge fir die vorhandene Mischwasserkana-
lisation (vergl. Umweltbericht Kapitel 5.2.4.5, Absatz 4).

Berechnungen zur Erhéhung der Ableitmenge fir den gesamten Geltungsbereich liegen
nicht vor. Derzeit liegt allein fir das geplante Sondergebiet ein Niederschlagsentwéasse-
rungskonzept vor. Die fachliche Stellungnahme zur Regenwasserbewirtschaftung im Um-
weltbericht Neubau Moabiter Werder (DAR, 2009) basiert, ausgehend von einer Einleitbe-
schrankung zu Schmutz- und Regenwasser durch Schreiben der Berliner Wasserbetriebe
vom 27.05.2008, auf einer maximalen Einleitmenge von 106 I/s fiir den Kanalanschluss in
der Ingeborg — Drewitz — Allee. Das Konzept zum Niederschlagswasserumgang nutzt diese
maogliche Einleitmenge neben Verdunstung, Versickerung und Ruickhaltung aus. Da das
geplante Sondergebiet im Bestand unerschlossen ist, kann davon ausgegangen werden,
dass die genannten Einleitmengen zur Einleitmenge im Bestand hinzukommt.
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Dariiber hinaus sind durch die geplanten Kern- und Wohngebietsausweisungen weitere Nie-
derschlagsableitmengen zu erwarten, die jedoch aufgrund der geringen Planungstiefe und
der Angebotsplanung derzeit nicht prognostizierbar sind. Im Rahmen der anstehenden wei-
teren Planungen sind auch fiir diese Grundstiicke Einleitbeschrankungen mit maximalen
Einleitmengen zu erwarten.

Der Ermittlung maximaler Einleitmengen liegen nach Rucksprache mit den Berliner Wasser-
betrieben als zustandigem Leitungstrager die Vorgaben der zustandigen Senatsverwaltung
zu Grunde. Die Beschréankung der maximalen Einleitmengen ist so gewahlt, dass eine hdhe-
re Rate an Uberlaufsereignissen ausgeschlossen ist. Um dies zu gewahrleisten, werden
entsprechende MaflRnahmen im Gesamtnetz ergriffen (z.B. Aktivierung von Speichervolumen
innerhalb und auRerhalb des Netzes), die die Erhéhung der Einleitmengen bei Starkregen-
ereignissen abpuffern. Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, VII B 11 vom 21. Oktober 2009

Stellungnahme

Zum o. g. Bebauungsplanentwurf bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.
Auch seitens der Verkehrslenkung Berlin werden gegen den Bebauungsplanentwurf keine
Bedenken vorgebracht.

Von dem Bebauungsplanentwurf ist auch die Zustandigkeit der unteren StralRenverkehrsbe-
horde beim Bezirksamt Mitte von Berlin betroffen.

Abwéagung
Keine Abwéagung erforderlich

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung — X F 39 /81 — vom 30. Oktober 2009

Stellungnahme

Die Ermittlungen haben keine konkreten Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von Kampf-
mitteln auf dem Areal ergeben. Es werden daher keine Kampfmittelsuchmafinahmen veran-
lasst. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Erdreich kann nie véllig und verbindlich aus-
geschlossen werden.

Abwagung
Keine Abwéagung erforderlich

Stellungnahme

ErschlielRungsstral3en seien zu beleuchten. Sind von der Baumafinahme Anlagen der 6ffent-
lichen Beleuchtung des Landes Berlin einschlieBlich der Netzanschlussleitungen betroffen,
sei die Vorgehensweise mit dem Betreiber abzustimmen. Arbeiten an den Anlagen der 6f-
fentlichen Beleuchtung und Provisorien gehen zu Lasten der Verursacher. Ein neues Be-
leuchtungskonzept sollte sich harmonisch in das Gesamtensemble einfigen und die ent-
sprechende funktionelle und gestalterische Tag- und Nachtwirkung zu zeigen. Eine neu zu
errichtende o6ffentliche Beleuchtungsanlage kann in den Bestand der 6ffentlichen Beleuch-
tung Berlins Ubernommen werden. Fir o6ffentliche StrallenbaumaflRnamen ist ein Beleuch-
tungsprojekt bei dem Betreiber der 6ffentlichen Beleuchtung Berlins einzureichen. Die Kos-
ten fur die Beleuchtungsmafnahme sind in die BaumaRnahme mit auszunehmen. Das Stra-
Benausbaubeitragsgesetz ist zu berticksichtigen.

Abwéagung
Die Stellungnahme wirkt sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplans aus.

Stellungnahme

Gegen die beabsichtigten Festsetzungen des B — Plans Il — 200g mit Planunterlage (Stand
Mai 2009) und Begriindung (Stand 30.09.2009) bestehen Bedenken seitens der Abteilung
Tiefbau, Objektbereich Ingenieurbauwerke (SenStadt X Ol).

83



Begrindung zum Bebauungsplan Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Il —200g Beteiligung der Offentlichkeit (3 Abs. 2 BauGB)

Von den Planungen sind folgende Briicken- und Ingenieurbauwerke des Landes Berlin be-
troffen:

1. Alt Moabiter Briicken

Die Briicken bestehen aus 3 Teilbauwerken. Es handelt sich um die &stlich gelegene Ein-
feldbriicke, die westlich gelegene 2 — Feld-Briicke und das dazwischen befindliche Pfeiler-
bauwerk (Gewdlbe). Die Alt Moabiter Bricken sind 1935 errichtet worden. Sie dienten der
Uberfuhrung der StraRe Alt — Moabit (iber Gleise, die zum damaligen Lehrter Bahnhof fiihr-
ten.

Der Bahnbetriebszweck wurde in den 90er Jahren aufgegeben, weil der Bereich zwischen
Stadtbahn und abgebrochenem Lehrter Bahnhof stadtebaulich entwickelt werden sollte,
wobei die Planungen groRRe Bereiche fir 6ffentliche Parkanlagen vorsahen. Insbesondere
auf den ehemaligen Gleistrassen war eine offentliche Grinflache zur Verbindung der Park-
anlage des ULAPs, unter der Stral3e Alt Moabit hindurch, beidseitig der Kastanienrampe
entlang, bis hin zum Spreeufer geplant. Dafir wurden die Alt Moabiter Briicken in den Jah-
ren 1995 — 98 aufwandig und kostenintensiv instand gesetzt.

Die vorgelegte Unterlage stehe im Widerspruch zu den genannten Grinplanungen, die Vor-
aussetzung fur die Baumafl3nahmen an den Alt Moabiter Briicken war, da nur noch vorgese-
hen ist, die direkte fu3laufige Verbindung vom Bereich nordlich der StraRe Alt Moabit bis
zum Spreeufer durch die 6stlich gelegene Einfeldbriicke zu realisieren. Die momentanen
Planungen schranken die urspriinglich geplante Brickennutzung erheblich ein. Damit wird
die umfangreiche Instandsetzung der Alt Moabiter Briicken aus den 90er Jahren in Frage
gestellt.

Fur die 2 — Feld-Bricke sei zwar weiterhin eine Unterquerungsmdglichkeit vorgesehen, je-
doch nur fur Fulganger. Radfahrer und mobilitatseingeschrankte Menschen finden sich in
einer Sackgasse wieder. Ihnen bleibt nur der Weg zurlick durch die Bricke.

Abwagung

Die Aufgabe der urspriinglich geplanten Wegeverbindung von der Unterfiihrung in Richtung
Siden erfolgte nach intensiven Diskussionen zugunsten des Sondergebiets. Auf Grund be-
sonderer Anforderungen an das Bundesinnenministerium ist die Einbeziehung der Flachen
westlich der Kastanienrampe erforderlich, so dass von den urspriinglichen Planungen Ab-
stand genommen werden musste.

Die Instandsetzung der Briicke ist damit nicht in Frage gestellt, da die Unterfiihrung auch
kiinftig durch die Offentlichkeit genutzt werden kann. Die Sicherung der kiinftigen Durchgén-
gigkeit erfolgt neben der Sicherung des Bestandes (der Unterfiihrung) insbesondere aus
Uberlegung heraus, eine zusétzliche Verbindung vom Hauptbahnhofsgeléande zur Kastanien-
rampe sowie zum Bundesinnenministerium zu schaffen, bei der die stark frequentierte Stra-
Be Alt — Moabit nicht Gberquert werden muss. Die hergestellte Unterquerung dokumentiert
dartiber hinaus die urspringliche Lage der Gleisanlagen des ehemaligen Giterbahnhofsge-
landes. Die Unterfiihrung soll auch aus diesem Grund fiir die Offentlichkeit zugénglich sein.

Stellungnahme

Fur die in der Planung bedachten Ful3ganger soll eine neu zu bauende Treppe auf die Stra-
Be Alt Moabit fihren. Die geplante Wegefuhrung fir Ful3ganger durch die westlich gelegene
2 — Feld — Bricke der Alt Moabiter Briicken sowie fir Planung und Bau der Treppe finden
aus nachfolgenden Griinden keine Zustimmung:

- Eine Treppe zur Strafl3e Alt Moabit gibt es vom unten liegenden Gelande bereits auf dem
ULAP Parkgeléande.

- Die Flache fur die geplante Treppe liegt nicht im Eigentum Berlins, die des Ful3gangerbe-
reichs stdlich der Briicken auch nicht.

- Die Aussage in der Begrindung im Abschnitt IV Nr. 6.3.1, dass bei SchlieBung der westli-
chen Unterflhrung der Alt Moabiter Briicken ,keine direkte vom Stral3enverkehr unabhangi-
ge Verbindung vom Hauptbahnhof zum Innenministerium vorhanden ware"“ sei so nicht rich-
tig. Bereits vom Hauptbahnhof bis zu den Alt Moabiter Briicken missen mindestens 2 Stra-
Ren gequert werden, so dass im Anschluss die Querung der mit Mittelinsel ausgestatteten
Stral3e Alt Moabit kein besonderes Hindernis fur Ful3génger ist.
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Abwégung

Die geplante Treppe ist unerlasslich, da die vorhandene Unterfilhrung ansonsten in einer
Sackgasse enden wirde (zur Abwagung des FuBBgangerbereichs siehe vorherigen Punkt).
Eine Treppe ist die einzige Moglichkeit der Wegefiihrung, da fiir eine anderweitige Uberwin-
dung der Niveauunterschiede z.B. in Form einer Rampe kein ausreichender Platz zur Verfi-
gung steht. Die Treppe ist fir die fuBlaufige Verbindung nicht zwingend erforderlich, bietet
aber eine zusatzliche Mdglichkeit, von der sitdlichen Stral3enseite der Stral3e Alt — Moabit
auf das ULAP — Gelénde zu gelangen.

Zu dem geplanten Fuf3gangerbereich und der Treppe haben nach geauRerten Bedenken
des Bezirks Mitte im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung Gesprache mit dem
Baustadtrat von Mitte stattgefunden, in der die Grunde fir die Reduzierung der Parkanlage
und die Konzeption des Ful3gangerbereichs einschlie3lich der beabsichtigten Treppenanla-
ge auf das Niveau der Strale Alt — Moabit ausfiihrlich dargelegt wurden. Zu den beiden
Punkten konnte Einigkeit erzielt werden, so dass die Reduzierung der Parklage vom Bezirk
Mitte akzeptiert wurde.

Die geplante Treppe befindet sich innerhalb des Ful3gangerbereichs und soll demnach an
das Land Berlin bzw. in das Eigentum des Bezirks im Rahmen eines Grundstiickstauschs
unentgeltlich Gbergehen.

Stellungnahme

Die Treppe und die Flache sudlich der Briicke sind als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung vorgesehen. Sie ist rechtlich dem Berliner Stra3engesetz zuzuordnen, mit einge-
schrankter Widmung ,nur fiir FuBganger“. Aus dem Gesetz ergibt sich die Pflicht zur Be-
leuchtung sowie unter anderem die Schneerdum- und Streupflicht. Es entstehen neben Bau-
auch Strom- und Unterhaltungskosten fiir die 6ffentliche Beleuchtung, die in der Begrindung
im Abschnitt IV Nr. 7.3 fehlen. Ebenso fehlen die Folgekosten fiir die Stral3enreinigung.

Abwégung

Die Kosten fiir die Herstellung des FuRgéangerbereichs sind Uber die Entwicklungsmafnah-
me gesichert, so dass dem Land Berlin keine zusétzlichen Kosten entstehen.

Die kunftigen Unterhaltungskosten sind in den Haushalt einzustellen. Die Begriindung wird
entsprechend erganzt.

Stellungnahme

Die Wegebeziehung von Norden kommend unter dem westlichen Briuckenteil hindurch fiihre
aufgrund der Nichteinsehbarkeit des ,,Ausganges” zu Unsicherheiten bei den Benutzern. Hier
werden nicht nur Behinderte, sondern beispielsweise auch Frauen benachteiligt.

Erfahrungsgemal entstehen auf niedrig frequentierten Wegen und in Fuf3gangertunneln
soziale Brennpunkte mit einer Haufung von Verunreinigungen (Mill), Graffiti und Farb-
schmierereien.

Die Kosten, die dem Land Berlin fir Planung, Bau und Instandhaltung der Treppe sowie zur
Gewahrleistung der Sicherheit auf dem Verkehrsweg entstehen, seien nur zu vertreten,
wenn ein allgemein zuganglicher Verkehrs- oder Erholungseffekt gesichert werden kann.

Aus vorgenannten Grunden sollte auf die Durchwegung der westlichen 2 — Feld — Bricke fur
die Offentlichkeit verzichtet werden.

Abwagung

Der Verzicht auf die Durchwegung ist im Rahmen der Planentwicklung intensiv diskutiert
worden. Ein bedeutendes Argument fir einen denkbaren Verzicht war auch der hier genann-
te mdglicherweise unsichere Verkehrsraum. Dass Unterfihrungen grundsétzlich als unsicher
empfunden werden oder ggf. zu sozialen Brennpunkten werden, kann nicht dazu fuhren,
ganzlich darauf zu verzichten. Die historische Eisenbahnunterfihrung soll als Relikt der
ehemaligen Nutzung ,Guterbahnhof* erhalten bleiben und genutzt werden. Die Spannweite
weist eine lichte Weite von 30,0 m auf. Die Unterfihrung wurde Ende der 90er Jahre saniert
und mit einer Beleuchtung ausgestattet. Die Unterfilhrung ist somit nicht mit einem engen
FuRgéngertunnel zu vergleichen und als erlebbarer ,Angstraum“ erheblich entscharft. Auf
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Grund der unmittelbaren Nachbarschaft mit dem Bundesinnenministerium als besonders
gesicherte und bewachte Nutzung ist eine Ausbildung der Unterfiihrung als sozialer Brenn-
punkt auszuschlie3en.

Die dargelegte Planung ist ein Ergebnis der Abwagung zwischen verschiedenen Belangen.
Neben stadtebaulichen Belangen (Erhaltung der ehemaligen Gleisfiihrungen als Unterfiih-
rungen zur Sichtbarmachung ehemaliger Nutzungen sowie Wegevernetzungen) war auch
der Ausgleich von Interessen benachbarter Nutzungen ein Ergebnis der Abwagung.

Eine attraktive und behindertengerechte Verbindung Wegeverbindung zwischen den Parks
wird durch die Parkanlage auf der ¢stlichen Seite der Kastanienrampe, die im Rahmen des
Verfahrens erweitert wurde, geschaffen.

Die Kosten fur die Planung und Herstellung der Treppe tbernimmt der BIMA als Bauherr des
Bundesinnenministeriums. Kosten entstehen dem Land Berlin fir die Errichtung Treppe da-
her nicht

Stellungnahme

2. Kastanienrampe

Die so genannte Kastanienrampe war ein Bauwerk in Zustandigkeit der Bahn. Mit dem An-
kauf der Flachen durch den Bund und die vorzeitige Besitzeinweisung des Landes Berlin ist
nicht nur die (Ober-)Flache, sondern das gesamte Grundstiick, wie es steht und liegt, an das
Land Berlin Ubergegangen. Nach augenscheinlicher Besichtigung handelt es sich bei der
Kastanienrampe mindestens um Stitzwande (beidseitig) mit teilweise hinterlagerten Raum-
lichkeiten. Auf der ostlichen Seite sind Offnungen erkennbar. Unabhangig davon, wie das
Bauwerk Kastanienrampe tatséachlich konstruktiv ausgebildet ist, und unabhangig davon, in
welche Fachverwaltung das Bauwerk gehort, ist das Land Berlin Eigentiimer und Unterhal-
tungspflichtiger. Insofern werden nachfolgende Bedenken und Forderungen aus der Betrof-
fenheit des Landes Berlin und vorsorglich aus der mdglichen Betroffenheit von SenStadt Abt.
Tiefbau getatigt:

- Langs neben der westlichen Stiitzwand ist ein 5,00 m breiter Streifen im Bebauungsplan zu
kennzeichnen und mit Festsetzungen zu versehen, die beinhalten, dass in dem Streifen
keine baulichen Anlagen entstehen dirfen und ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Bau-
lasttragers der Rampe bestehen muss. Der Streifen wird bendtigt, um die nach DIN 1076
vorgeschriebenen Bauwerksiberwachungen und -prifungen sowie Instandsetzungsarbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Langs der ostlichen Stitzwand sei keine Festsetzung erforderlich. Hier schlief3t sich eine
offentliche Parkanlage an, so dass Zugangsrechte und -maoglichkeiten auch ohne gesonder-
te Regelung gegeben sind.

Bestandsunterlagen zur Kastanienrampe liegen hier nicht vor. Sie konnten wahrend der
vorgegebenen Bearbeitungszeit nicht beschafft werden, so dass genauere Angaben erst
spater nachgeliefert werden kénnen, insbesondere Aussagen zur Standsicherheit der Kas-
tanienrampe, zu notwendigen Bauwerksuntersuchungen, zu Umfang und Kosten von In-
standsetzungsarbeiten usw.

Die Aussage in der Begriindung im Abschnitt IV Nr. 6.5, dass es sich um ,wiederhergestellte
Stutzmauern® handelt, wird bestritten. Nach hiesigen Erfahrungen zeigt das Erscheinungs-
bild des Bauwerks, dass in den letzten beiden Jahrzehnten keine Instandsetzung stattgefun-
den hat. Bei den durchgefiihrten Arbeiten dirfte es sich um reine Ausbesserungen des Ver-
blendmauerwerks gehandelt haben.

Abwégung

Der Anregung, einen 5 m breiten Streifen fur die kiinftige Zugénglichkeit im Bebauungsplan
zu sichern, wird nicht nachgekommen, da die Zuganglichkeit im Rahmen vertraglicher Rege-
lungen hinsichtlich der Nutzung der Kastanienrampe gesichert werden soll. Einer gesonder-
ten Festsetzung bedarf es daher nicht.

Der Hinweis zu den InstandhaltungsmaRnahmen wird bei der Uberarbeitung der Begriin-
dung berucksichtigt.
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Stellungnahme
3. Moltkebricke

Die Bricke fuhrt Gber die Spree. Die sichtbaren Bestandteile der Briicke beginnen auf der
Grenze des Planungsgebietes. Die Grindungskorper der Briicke reichen in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hinein.

Die Planungen sehen im unmittelbaren Anschluss an das Briickenbauwerk eine ¢ffentliche
StralRe und eine 6ffentliche Parkanlage vor. Es werden fur die Moltkebriicke keine negativen
Auswirkungen aus den Planungen erwartet.

Abwéagung
Keine Abwéagung erforderlich

Stellungnahme

Die Planungen des Bebauungsplans decken sich nicht mit den Flachennutzungsplan FNP,
weder mit dem geltenden noch mit der Arbeitskarte (aktueller Stand). Nach FNP ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Sonderbauflache mit Hauptstadtfunktion dargestellt,
der lediglich im nordéstlichen und stdwestlichen Teil eine Grinflaiche hat. Die geplanten
Festsetzungen eines FuRgangerbereichs sidlich der StraRe Alt — Moabit sowie einer dffent-
lichen Parkanlage mit Kastanienrampe sind nach FNP nicht vorgesehen.

Abwégung

Entsprechend den Ausfuhrungsvorschriften zum Darstellungsumfang, zum Entwicklungs-
rahmen sowie zu Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin (AV — FNP) kénnen aus
Bauflachen Baugebiete und andere Flachen (u.a. Grunflachen) kleiner als drei Hektar entwi-
ckelt werden, wenn Funktionen und Wertigkeit der Bauflache sowie die Anforderungen des
Immissionsschutzes nach dem dargestellten stadtebaulichen Gefiige gewahrt bleiben (Ent-
wicklungsgrundsatz 1). Die geplanten Parkanlagen sowie der Ful3gangerbereich sind kleiner
als 3 ha, so dass eine Entwickelbarkeit unter den genannten Voraussetzungen gegeben ist.

Dariiber hinaus verdeutlicht der Entwicklungsgrundsatz 2, dass die Sonderbauflache Haupt-
stadtfunktionen (H) eine Vorrangflache darstellt, deren Ausgestaltung zwischen Berlin und
dem Bund im Einvernehmen auf der Grundlage des Hauptstadtvertrages vorgenommen
wird. Erklartes Ziel ist die Vermeidung von Monostrukturen. Dieses Ziel kann mit der geplan-
ten Nutzungsmischung erzielt werden.

Stellungnahme

Weder im Vorfeld noch zu der in der Begrindung im Abschnitt V Nr. 10 fur den Zeitraum
09.12.2008 bis 23.01.2009 genannten friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belan-
ge hat SenStadt Abt. Tiefbau die Méglichkeit gehabt, sich in die Planungen einzubringen
bzw. Stellung zu den Planungen zu nehmen.

Abwégung

Die mdgliche Betroffenheit der Abt. Tiefbau der Senatsverwaltung fur die Kastanienrampe
war im Vorfeld der TOB nicht bekannt und nicht offensichtlich. Die Beteiligung der Abt. Tief-
bau im Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB ist ausreichend, da alle vorgebrach-
ten Belange in der Planung bericksichtigt werden kénnen, so dass ein Verfahrensfehler
nicht zu beanstanden ist.

Stellungnahme

Im angrenzenden Bebauungsplan 11-201a ist der Bereich unter der Einfeldbriicke der Alt
Moabiter Bricken in gelb weil3er Schraffur als Verkehrsflache mit der Besonderheit ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt. An diese o6ffentliche Verkehrflache mit Rechtsstatus
nach Berliner Stral3engesetz schliel3t sich auf dem Bebauungsplan Il — 200g nunmehr eine
Parkanlage mit Rechtsstatus nach Grinanlagengesetz an. Dieser Wechsel — noch dazu an
dieser Stelle — ist im Rahmen der Uberlegung, welche unterschiedlichen Pflichten das Land
Berlin fiir jeden der beiden Teile hat, nicht nachvollziehbar.
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Abwagung

Die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan beruhen allein aus planungsrechtli-
cher Sicht aus der beabsichtigten Zweckbestimmung. Unter einer Unterfihrung ist eine
Festsetzung einer 6ffentlichen Griinfliche oder Parkanlage nicht sinnvoll, weil sich diese
Flache nicht als Grinflache, d.h. mit Vegetation entwickeln kann, so dass als Festsetzung
FuRgangerbereich gewahlt wurde. Der Rechtsstatus bzw. der mit der Festsetzung verbun-
denen Pflichten ist nicht Gegenstand der Bebauungsplaninhalte.

Stellungnahme

Auf der Planunterlage sei nordlich der StraRe Alt - Moabit gegenltber der Kastanienrampe
eine Treppe dargestellt. Diese Treppe gab es nie. Sie gibt es momentan nicht. Soweit hier
bekannt, bestehen auch keine Absichten, eine Treppe zu errichten. Obwohl die dargestellte
Treppe aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Il — 200g liegt, wéare die Plan-
unterlage entsprechend zu tiberarbeiten.

Fur den Bereich mit gelb weil3er Schraffur auf der Planunterlage fehlt die Erklarung in der
Legende.

Abwagung

Die Planzeichnung wird fiir den nachsten Verfahrensschritt vom Vermessungsamt Mitte er-
stellt. Die Planzeichnung und die Legende werden entsprechend geandert.

Stellungnahme

In der Kastanienrampe verlaufen Versorgungsleitungen. Art und Beschriftung der Schacht-
abdeckungen deuten darauf hin, dass die Leitungen aktuell in Betrieb seien. Auf dem Be-
bauungsplan Il — 200g ist der betroffene Bereich zu markieren und mit einer textlichen Fest-
setzung zu versehen, die das Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager
festsetzt.

Abwagung

Der Anregung, die vorhandenen Leitungen zu sichern, wird nicht nhachgekommen. Vorhan-
dene Leitungen genieRen Bestandsschutz und sind damit in ihrem Bestand gesichert. Eine
daruber hinaus gehende Sicherung ist nicht erforderlich. Sofern sich die Leitungen innerhalb
der offentlichen Parkanlage befinden, erfolgt ohnehin keine Sicherung, da eine Zugéanglich-
keit gesichert ist.

Stellungnahme
Die Uferwand entlang der Spree wurde durch X PW beplant und gebaut.

Abwéagung
Keine Abwéagung erforderlich

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin- Brandenburg vom 28. Oktober 2009

Stellungnahme
Der Bebauungsplanentwurf ist an die Ziele und Grundséatze der Raumordnung angepasst.

Abwégung
Die Stellungnahme bestétigt die Planung.

Bezirksamt Mitte, Abteilung Stadtentwicklung, Amt fir Planen und Genehmigen vom
30. Oktober 2009

Stellungnahme

Redaktioneller Hinweis: Auf der Planzeichnung fehlen die Angaben zu den angrenzenden
festgesetzten Bebauungsplanen (z.B. Il — 200a; Il — 201a).

88



Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Begrindung zum Bebauungsplan
Beteiligung der Offentlichkeit (3 Abs. 2 BauGB) Il — 2009

Abwégung

Die Planzeichnung wird fiir den nachsten Verfahrensschritt vom Vermessungsamt Mitte er-
stellt. Die Planzeichnung wird um die genannten festgesetzten Bebauungsplane erganzt.

Stellungnahme

Die durch die Nebenzeichnung gesicherte Baugrenze des Il. — V. Vollgeschosses fir das
bestehende Gebaude erscheint angesichts der sonstigen Baufeldausweisung in der vorlie-
genden Detalllierungstiefe nicht nachvollziehbar. Es stellt sich hier die Frage, ob bei einer
eventuellen Neubebauung ebenfalls dieser Fassadenbereich hervorgehoben werden soll.

Abwégung

Die Detaillierung der Baugrenzen an der Elisabeth — Abegg — Stral3e dient allein der pla-
nungsrechtlichen Sicherung des vorhandenen Baukodrpers der Polizei und Feuerwehr, des-
sen Kubatur und Auspragung durch einen architektonischen Wettbewerb entschieden wur-
de. Die Baugrenzen sollen das Ergebnis des Wettbewerbs widerspiegeln. Das Uberschreiten
in den oberen Vollgeschossen soll die Zuldssigkeit auch fir kinftige Umbauten klarstellen,
ohne dass der Fassadenbereich in der heutigen Form bei einer Neubebauung zwingend
wiederhergestellt werden muss.

Stellungnahme

Die textlichen Festsetzungen zum Ausschluss von Nutzungen sollten um den Ausschluss
der Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen erweitert werden.

Begriindung:
Der nordlich angrenzende Hauptbahnhof stellt im Zentrengeflige des Bezirks Mitte eine Be-

sonderheit dar. Er besitzt als Zentrum keinen eigenen Einzugsbereich und ihm fehlen die fir
ein Stadtteilzentrum notwendigen erganzenden Angebote.

Mit einer derzeitigen Verkaufsflache von ca. 11.000 m?2 tbersteigt er die Ubliche Grdl3e von
Ortsteilzentren (5.000 — 10.000 m? VKF). Die im Rahmen der Entwicklung im Bahnhofsum-
feld zusatzlich geplanten Verkaufsflachen werden diesen Wert noch erheblich erhdhen.
Durch eine zusatzliche Ansiedlung von Verkaufsflachen im sidlich angrenzenden Bereich
des Sonderstandortes Hauptbahnhof wiirde das Bemuhen des Bezirkes Mitte der Starkung
bestehender Stadtteilzentren, insbesondere das Stadtteilzentrum Turmstra3e negiert wer-
den. Die Aufnahme der Turmstral3e in das Forderprogramm ,Aktive Stadtzentren® ist ver-
bunden mit dem Ziel der Starkung der Zentren, dem Entgegenwirken von Funktionsverlusten
sowie den gewerblichen Leerstand. Diese Entwicklung wirde durch die Erweiterung der
Verkaufsflachen am Hauptbahnhof und seinen angrenzenden Bereichen negativ beeinflusst
werden.

Abwégung

Die Anregung wird bei der weiteren Planung bertcksichtigt. Fir das geplante Kerngebiet ist
eine Gliederung hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben vorgesehen. Da-
nach sollen Einzelhandelsnutzungen entlang der Stral3e Alt — Moabit nur im 1. Vollgeschoss
zulassig sein. Das Kerngebiet soll insbesondere der Ansiedlung von Einrichtungen der Wirt-
schaft, Verwaltung und Kultur dienen und nicht primér der Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben dienen. Diese sollen nur zur Attraktivitatssteigerung des 6ffentlichen Raums dienen
und daher nur im ersten Vollgeschoss zuldssig sein. Dartiber hinaus soll eine Ansiedlung im
rickwartigen Bereich vermieden werden, um zusatzlichen Verkehr in der Elisabeth — Abegg
— StralRe zu vermeiden. Einzelhandelsnutzungen sind im Durchschnitt wesentlich publikums-
intensiver und mit hherem Verkehrsaufkommen belastet als Buronutzungen. Die allgemei-
ne Zweckbestimmung des Kerngebiets, insbesondere mit Blick auf die angrenzenden Berei-
che bleibt gewahrt, da nur eine Nutzungsart nur in Teilbereichen ausgeschlossen wird. Auf
Grund der Gelandetopografie und dem Grundstiickszuschnitt ist das Kerngebiet flr eine
Ansiedlung von gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben nicht geeignet.
Ein kompletter Ausschluss grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe in einem Kerngebiet ist nicht
zulassig, da damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets in Frage gestellt wird.
Das geplante Kerngebiet ist mit Blick auf den in unmittelbarer Nahe vorhandenen Haupt-
bahnhof entwickelt worden und soll fiir zentrale Einrichtungen mit Ausnahme von Handels-
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betrieben ausreichende Flachen zur Verfiigung stellen. Die zuldssigen Handelsflachen an
der StralRe Alt — Moabit dienen im Wesentlichen der Attraktivitatssteigerung.

Eine Gefahrdung des angestrebten Ziel fir das Stadtteilzentrum Turmstral3e kann durch die
beabsichtigte Gliederung ausgeschlossen werden, da sich innerhalb der ausgewiesenen
Flache kein gro3flachiger Betrieb ansiedeln kann.

Bezirksamt Mitte, Amt fir Umwelt und Natur vom 03. November 2009

Stellungnahme

Die Larmbelastung durch den Verkehrslarm wird ohne die geplante Bebauung des Sonder-
gebiets dazu fuhren, dass die Orientierungswerte DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau —
tags um bis zu 7 dB(A) und nachts bis zu 12 dB(A) Uberschritten werden. Durch die geplante
Errichtung der Gebaude des Sondergebiets reduziert sich die Larmbelastung durch den
Verkehrslarm etwas, dennoch werden die Orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet
tags um bis zu 6 dB(A) und nachts um bis zu 11 dB(A) tberschritten. Dieser massiven Uber-
schreitung kann zumindest teilweise begegnet werden, dass die Wohnungen im allgemeinen
Wohngebiet so angeordnet werden, dass mindestens ein Wohnraum pro Wohnung bzw.
mindestens die Hélfte des Wohnrdume an der von der Bahnstrecke abgewandten Seite ori-
entiert werden.

Die Schalldammalle der AulRenbauteile der Wohnungen, insbesondere deren Fenster, sind
auf von der Bahnstrecke abgewandten Seite der Bahnstrecke den erhdhten Schallpegeln
anzupassen.

Abwagung

Die Schallschutzuntersuchungen sind in enger Abstimmung mit dem Umweltamt erfolgt. Die
Stellungnahme gibt die Einordnung der Larmimmissionen der Begrindung wieder.

Stellungnahme

Der Schankgarten kann am Tage mit bis zu 750 Platzen betrieben werden. Zur Nachtzeit
kann der Schankgarten nur hinter dem Gebaude und mit maximal 200 Platzen und ohne
Musikbeschallung betrieben werden. Ausnahmezulassungen fiir Schankgarten nach AV-
LImG werden im hoch verdichteten Innenstadtbezirk Mitte nicht erteilt, da die Innenstadt —
Vorbelastung durch Verkehrslarm, gewerblichen Larm, Stral3enfeste, Demonstrationen,
Sportveranstaltungen, Events usw. dies im Rahmen des pflichtgemaflen Ermessen nicht
zulasst.

Abwéagung
Die Ausfiihrungen entsprechen den Aussagen in der Begriindung.

Stellungnahme

Die Boden- und Grundwasserbelastung ist in der Begriindung des Bebauungsplans und im
Umweltbericht falsch dargestellt, insbesondere ist auch zu bertcksichtigen, dass entspre-
chend der Weiterentwicklung der umweltrechtlichen Standards nicht die Standards aus dem
Anfang der 90iger Jahre heranzuziehen, sondern die derzeit gtltigen.

Im Einzelnen ergibt sich folgender Kenntnisstand auf Grund der bei der Bodenschutzbehor-
de vorhandenen Unterlagen:

Abwéagung
Die Aussagen zu Boden- und Grundwasserbelastungen werden entsprechend der aktuellen
Erkenntnisse angepasst.

Stellungnahme

Sonderflache fur BMI sowie Streifen siidlich Kastanienallee: Es folgt eine tabellarische Aus-
listung der Bodenkontaminationen.

Im Bereich der Sonderflache ist auf den meisten Flachen im Vorfeld der Errichtung des BMI
ein Bodenaushub bis ca. 0,5 m oberhalb des Grundwasserspiegels vorgesehen. Eine Sanie-
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rungsanordnung vom 07.05.1992 der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt-
schutz hat fur die oben in der Tabelle aufgefiihrten Bohrbereiche einen Bodenaushub von
mindestens 5 x 5 m bis in die dargestellte Tiefe vorgesehen. Trotz der Mahnung zum Vollzug
der Sanierung ist jedoch die Sanierung nicht aktenkundig. Sofern die Flachen auRerhalb des
Bodenaushubs fiir das BMI liegen, ist die Bodensanierung geman obiger Tabelle bis zur
Festsetzung des Bebauungsplans der Bodenschutzbehérde nachzuweisen.

Abwégung

Soweit die dargelegten Probenahmepunkte innerhalb der Sonderflache (BMI Areal) liegen,
sieht die derzeitige Planung fur die Herrichtung dieser Flache vor, die Bereiche — soweit
umweltrechtlich erforderlich — bis zum Grundwasseranschnitt auszuheben und mit Boden
der Zuordnungsklasse Z0 wiederzuverfiillen. Die Arbeiten sind im ersten Quartal 2010 be-
gonnen worden. AuRerhalb der Sondergebietsflache sind folgende Sondierungspunkte gele-
gen:

e RKS 13 - Kastanienrampe / Nahe Alt — Moabit:

Als sanierungsbedurftig wurde hier ein Teufenbereich von 0 — 1,3 m u. Geldndeoberkante
(GOK) ausgewiesen. Mdglicherweise wurde der Bereich im Zuge von bereits durchgefihrten
Baumalnahmen an der Kastanienrampe bereits bearbeitet. Unabhéngig davon erfordert die
sensible Lage dieses Punktes eine Abwagung der Belange Baumschutz / Denkmalschutz
einerseits und Bodenschutz andererseits. Vor diesem Hintergrund ist eine Uberpriifung bzw.
ein Aushub dieses Bereiches als unverhaltnismaRig zu erachten.

e RKS 113 und 125 — Bereich Kastanienrampe / Nahe Ingeborg — Drewitz — Allee / herge-
stellte Grunflache:

Hier wurde aufgrund erhéhter MKW — Messwerte eine ,Uberpriifung der Bodenbelastung,
sofern im Probenbereich kein Aushub stattfindet” als notwendige MalRinahme ausgewiesen.
Aufgrund der Lage innerhalb einer bereits hergestellten Grunflache kann davon ausgegan-
gen werden, dass diese Bereiche bereits bearbeitet wurden bzw. keine sensorischen Aufféal-
ligkeiten im Zuge der Bauarbeiten aufgetreten sind. Insofern stellt sich — mit Blick auf eine
evtl. erneute Uberpriifung dieser Punkte — auch hier die Frage der VerhaltnisméaRigkeit.

e RKS 129 — Bereich Ingeborg — Drewitz — Allee

Der Sondierungspunkt liegt au3erhalb des Geltungsbereichs in der Ingeborg — Drewiz —
Allee, so dass ggf. vorhandenen Altlasten den Bebauungsplan nicht betreffen. Grundséatzlich
ist zu dem Punkt folgendes festzustellen: Aufgrund einer erhdhten Kupfer — Konzentration
wurde hier ein sanierungsbedurftiger Teufenbereich von 0 — 1 m unter GOK ausgewiesen.
Da der Probenahmepunkt im Bereich der neugebauten Ingeborg — Drewitz — Allee gelegen
ist, ist davon auszugehen, dass der Teufenbereich bis 1 m unter GOK im Zuge der Stral3en-
oberbauarbeiten bereits ausgetauscht wurde.

Das Umweltamt hat die vorliegenden Aussagen bestatigt.

Stellungnahme

Es wurden im Gutachten 1990 der NAFU in den drei gesetzten Messstellen im Einzelnen
folgende Grundwasserschaden festgestellt:

Es folgt eine tabellarische Auslistung der Grundwasserschéden im Bereich des Sonderge-
biets.

Die Hohe der Kontaminationen stellt grundséatzlich die geplante Nutzung nicht in Frage. Bei
der Nutzung fur Brauchwasser (z.B. Brunnen fur Grinflachenbewésserung) bzw. der Was-
serhaltung fur das Gebaude konnte es jedoch Probleme geben. Problematisch sind nach
den 20 Jahre alten Untersuchungen, insbesondere die Kontaminationen mit den Monoaro-
maten (BTXE), polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und den Schwer-
metallen, insbesondere Blei und Cadmium.

Die Grundwasserflie3richtung wurde deshalb 1989 entgegen der Richtung zum Vorfluter in
nordwestliche Richtung ermittelt, weshalb davon auszugehen ist, dass die Kontaminationen
nicht von aufRerhalb, sondern aus dem Geltungsbereich kommen. Bei erheblich erhéhten
Sickerraten (Versickerungsanlagen, stark erhdhte Versickerung durch Beregnungsanlagen)
sind die ZO — Werte der LAGA TR Boden einzuhalten.
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Abwagung

Eine Nutzung von Brauchwasser im Bereich des Sondergebiets ist nicht in Planung, da eine
Bewdésserung durch Regenwasser vorgesehen ist. Die Bewdasserung durch gesammeltes
Niederschlagswasser soll mittels eines Kombinationswerkes neben der natlrlichen Bewas-
serung erfolgen. Der geplante Bodenaustausch beinhaltet die Verfullung von Boden der
Zuordnungsklasse Z0. Uberlaufendes Wasser aus dem Kombinationsbauwerk soll nicht
gesondert versickert, sondern abgeleitet werden.

Stellungnahme

Flachen im westlichen Geltungsbereich

Aufgrund der Boden- und Grundwasseruntersuchungen der GWAC von 1995 sind folgende
Belastungen gegeben:

Es folgt eine tabellarische Auslistung der Bodenkontaminationen.

Bodenuntersuchungen fur die Bewertung der relevanten Oberbodenschicht liegen nicht vor.
Ebenso wurde der mittlere Teil der Auffullung von ca. 1 m unter GOK bis ca. 2,5 m bzw. 4 m
nicht analysiert. Wenn man die Bodenbelastung im Bereich des geplanten Wohngebiets auf
die obere Bodenschicht Ubertragt, so ist der Prifwert der Bundes- Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung von 400 mg / kg fur Blei bzw. 200 mg / kg bei Kinderspielflachen bei RKS 3
erheblich Uberschritten. Es sind daher ergédnzende Bodenuntersuchungen auf Schwermetal-
le auf der WA — Flache fir den Oberboden vorzunehmen oder es ist eine flichendeckender
Bodenaustausch / bzw. Uberdeckung der Bodenschichten von mindestens 35 cm (gemaR
ARGEBAU 2001) sicherzustellen. Fur die anderen Nutzungen bestehen hinsichtlich der
Oberflachennutzungen keine Bedenken.

Eine Beteiligung der Bodenschutzbehérden erfolgt nach der Novellierung der Berliner Bau-
ordnung nicht mehr, so dass im Bebauungsplan die Festsetzung der geplanten Nutzung
sicherzustellen ist.

Abwagung

Die Altlastensituation wurde zwischen den Gutachtern, dem Entwicklungstrager und dem
Umweltamt in Folge der Stellungnahme intensiv erértert. Im Ergebnis sind im Marz 2010
detaillierende Untersuchungen vorgenommen worden. Die Untersuchungen konnten feststel-
len, fur die untersuchten sieben Bereiche die Prifwerte fir Wohngebiete eingehalten wer-
den, bei zwei die fur Kinderspielflachen nicht. Das Umweltamt hat die Ergebnisse bestéatigt.

Stellungnahme

Es folgt eine tabellarische Auslistung der Grundwasserschaden.

Die Grundwasserflie3richtung wurde 1995 parallel zum Vorfluter in nérdliche Richtung ermit-
telt.

Besonders relevant sind die Kontaminationen mit den Schwermetallen Cadmium und Nickel.
Es wird im Gutachten der GWAC vermutet, dass diese aus dem Bereich der RKS 5 kom-
men. Cadmiumbelastungen im Grundwasser sind jedoch auch in der Flache des BMI vor-
handen. Grundwasserbelastungen mit LHKW wurden bei Untersuchungen 2009 fur den
Bereich der geplanten Wohnbebauung nicht festgestellt.

Die festgestellten Grundwasserkontaminationen stellen grundsatzlich die geplante Nutzung
nicht in Frage. Bei der Nutzung fur Brauchwasser (z.B. Brunnen) bzw. fir Wasserhaltungen
fur Neubauten kdnnte es jedoch Probleme geben, wobei bei Wasserhaltungen mdglicher-
weise eine Reinigungsanlage erforderlich wére. Bei erheblich erhéhten Sickerraten (z.B.
Versickerungsanlagen) sind die Z0 — Werte der LAGA TR Boden einzuhalten.

Abwagung

Sofern eine Nutzung von Brauchwasser bzw. WasserhaltungsmalRnahmen beabsichtigt sind,
ist in dessen Rahmen die Unbedenklichkeit der MaRnahmen nachzuweisen.
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Stellungnahme

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB waren u.a. Bedenken
gegen die Ausweisung der kleinen o6ffentlichen Grunflache zwischen dem Polizei- und Feu-
erwehrstandort (Flache fir Gemeinbedarf) und dem geplanten Neubau an der Stral3e Alt —
Moabit (MK — Gebiet) geaul3ert worden. Weiterhin wurde gefordert, das urspriingliche Kon-
zept einer Grinverbindung bis zur Ingeborg — Drewitz — Allee weiterzuverfolgen bzw. wurde
in diesem Zusammenhang die Unterfilhrung der Strafle Alt — Moabit sowie die Ausweisung
einer offentlichen Verkehrsflache (FuRgangerbereich) sudlich 0.g. StralRe in Frage gestellt.
AuRBerdem waren Veradnderungen zum Schutz bzw. fur die Sicherung des Erhalts der als
Naturdenkmaéler geschutzten Baume als notwendig erachtet worden.

Diesen Forderungen wurde nur teilweise gefolgt. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist
nicht bzw. nur teilweise dargelegt, weshalb an die Anregungen, Forderungen etc. der o.g.
Stellungnahme erinnert und um die entsprechende Prifung bzw. Wirdigung gebeten.

Abwégung

Die Stellungnahme wiederholt die in der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geéulRerten Be-
denken. Die Abwagung ist ausfiihrlich darauf eingegangen. Die Begriindung wird nach Be-
darf entsprechend ergénzt, so dass die erfolgte Abwagung nachvollziehbar wird.

Die Baugrenzen auf der Flache fir die Gaststatte wurden im Ergebnis der vorgebrachten
Bedenken zu den Baugrenzen und dem vorhandenen Naturdenkmal erneut gepruft. Im Er-
gebnis wurde der Anregung, die Baugrenze im ruckwartigen Bereich bis auf den Geb&ude-
bestand zurtickzunehmen, nachgekommen, so dass keine kiinftigen Beeintrdchtigungen zu
erwarten sind, da die an das Naturdenkmal angrenzenden Flachen bereits im Bestand tber-
baut sind. Die fuir Naturdenkmale geltenden Regelungen gelten unabhangig vom Bebau-
ungsplan, so dass bei eventuellen Bautatigkeiten entsprechende Schutzmaflinahmen einzu-
halten sind.

Bezirksamt Mitte, StrafRen- und Grinflachenamt vom 06. November 2009

Stellungnahme

Zur nicht behinderten Wegefuhrung zwischen der Parkanlage auf dem ULAP — Gelénde und
der geplanten o6ffentlichen Parkanlage der Kastanienrampe:

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde begriindet, dass das urspringliche Konzept — Fort-
fuhrung der Parkanlage auf dem ULAP — Gelande sudlich der Stra3enunterfiihrung bis zur
Ingeborg — Drewitz — Allee wegen Sicherheitsbelangen nicht umgesetzt werden kann. Nach
der vorliegenden Planung soll der tiefliegende Ful3gangerbereich mit dem StraRenniveau
verbunden sein; auf eine Rampe fur Rollstuhlfahrer, Kinderwagen und Fahrrader soll aus
Platzgrinden verzichtet werden. Das Strafen- und Grunflachenamt hat Bedenken gegen
diese nicht - behindertengerechte Wegefiihrung, da sie die Interessen der Ful3ganger und
Radfahrer im 6ffentlichen Raum widerspricht und eine Vernetzung der Wege im Griinen
verhindert. Es sollte daher gepruft werden, ob im nordéstlichen Bereich der Sondergebiets-
flache, wo der Abstand zwischen der Baugrenze Bundesinnenministeriums und Parkanlage
erheblich groRer ist, diese Sondergebietsflache zugunsten einer behindertengerechten
Rampe zur Kastanienrampe verkleinert werden konnte.

Abwégung

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Eine barrierefreie Wegefiuihrung im Bereich der
Verkehrflache ,Fu3gangerbereich” ist auf Grund unzureichender Flachen sowie auf Grund
der besonderen Anforderungen an das Ministerium nicht mdéglich. Die Einrichtung einer
Rampenfihrung fur Radfahrer und als behindertengerechte Wegefihrung hétte konzeptio-
nelle Anderungen an der Planung des Bebauungsplans als auch insbesondere fiir das Bau-
vorhaben Bundesinnenministerium zur Folge. Die besonderen Anforderungen an das Minis-
terium waren bei der Abwagung der Flachenzuordnungen und —zuschnitte ein wesentliches
Kriterium, so dass der FuRgangerbereich in seiner Flachenausdehnung begrenzt werden
musste. Eine barrierefreie Wegefiihrung besteht auf der nérdlichen Seite von Alt — Moabit.
Die Unterfiihrung ist damit nicht die einzige Wegeflihrung, sondern eine zusatzliche. Dariiber
besteht eine weitere Wegevernetzung auf der dstlichen Seite der Kastanienrampe.
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Stellungnahme

Zur offentlichen Griunflache zwischen dem Kerngebiet und dem Polizei- und Feuerwehr-
standort:

Der Ausweisung der kleinteiligen und verinselten Flache als 6ffentliche Grinflache wurde
bereits in der friihzeitigen Behérdenbeteiligung widersprochen.

Die Darlegung in der vorliegenden Begriindung :

.Die zwischen dem Kerngebiet und der Gemeinbedarfsflache gelegene geplante oéffentliche
Grinflache dient primar der Sicherung eines griin gepragten Bereichs, der einer Auflocke-
rung der innerstadtischen Baugebiete dienen soll“.

Raumt diese Bedenken nicht aus. Dieses Planungsziel ist ebenfalls durch die bereits vorge-
schlagene Ausweisung als ,Private Griinflache" bzw. ,nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
mit Pflanzbindung zu erreichen. Somit ist die Ausweisung als 6ffentliche Griinanlage nicht
notwendig.

Das StralRen- und Griinflichenamt lehnt daher eine Ubernahme dieser Flache in ihr Fach-
vermogen ab. Hinzu kommt, dass aufgrund seiner feststehenden Ausstattung mit Personal-
und Sachleistungen der Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht fiir diese zusatzliche
Flache nicht in angemessener Weise nachkommen kdnnte.

Abwagung

Die Bedenken gegen die angesprochene o6ffentliche Grinflache sind bereits im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung erdrtert und abgewogen worden. Hiernach wurde folgen-
des ausgefuhrt:

Ziel der geplanten Grinflache ist, eine vegetationsbestandene Flache als optische Abgren-
zung zwischen Polizei- und Feuerwehr-wache und dem geplanten Kerngebiet zu sichern.
Sie erfolgt damit auch aus Grunden des Landschaftsbildschutzes. Die intensive Nutzung
durch eine breite Offentlichkeit ist, wie zu Recht bemerkt, auf Grund der eingebetteten Lage
nicht realistisch. Die Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache muss allerdings nicht zwin-
gend mit einer intensiven Nutzung durch die Offentlichkeit einhergehen. Auch wenig genutz-
te Freiflachen tragen zu einem angenehmen Innenstadtbereich bei. Die Durchgriinung sowie
die Sicherung von Freirdumen sind gerade in einem baulich verdichteten Innenstadtbereich
von Bedeutung und fiihren zu besseren Wohn- und Arbeitsbedingungen. Dem Erhalt der
vorhandenen 6ffentlich zuganglichen Grunflache einschlie3lich der Vegetationsstrukturen
wird demnach als 6ffentlichen Belang eine wichtige Bedeutung zugeordnet.

Eine Festsetzung als private Grinflache als Teil des angrenzenden Kerngebiets hétte ab-
standrechtliche Konsequenzen hinsichtlich des Geb&dudes fir die Polizei- und Feuer-
wehrwache. Ggf. missten Grundstiicke neu definiert werden, um die abstandrechtlichen
Vorschriften einhalten zu kénnen. Darliber missten zusatzlich Geh- und Nutzungsrechte
eingerdumt werden, da die Grinflache auch der Erschlieung des Polizei- und Feuerwehr-
gebéaudes dient.

Der Grundstiickszuschnitt und die Aufteilung ist Ergebnis eines grof3en Grundstiuickstausch-
pakets zwischen dem Land Berlin und dem Bund. Eine Anderung der Aufteilung hatte erheb-
liche finanzielle Auswirkungen, die nicht in dffentlichem Interesse liegen.

Berliner Wasserbetriebe Bereich Netz- und Anlagenbau vom 29. Oktober 2009

Stellungnahme
Es wird inhaltlich auf die Stellungnahme vom 19.01.2009 im Rahmen der friihzeitigen Be-

hodrdenbeteiligung verwiesen.
Abwégung

Die genannte Stellungnahme weist auf Einleitschrankungen von Regenwasser in die Kanali-
sation hin. Die Einleitbegrenzungen sind in die Planungen eingegangen (siehe auch Abwa-
gung unter SenGUV)
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Vattenfall Europe Berlin AG & Co KG vom 22. und 27. Oktober 2009

Stellungnahme

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Anlagen der Vattenfall Europe Distribution Berlin
GmbH. Diese Anlagen missen nicht gesichert werden.

Weitere Anlagen sind fiir das Bundesinnenministerium geplant.

Abwégung
Keine Abwéagung erforderlich

Industrie- und Handelskammer vom 10. November 2009

Stellungnahme

Es wird inhaltlich auf die Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung
vom 13.02.2009 verwiesen.

Abwégung

Die genannte Stellungnahme weist auf den zu erwartenden Interessenkonflikt zwischen dem
geplanten Wohngebiet und den gerduschintensiven Nutzungen Polizei und Feuerwehr sowie
Gaststatte mit Aul3engastronomie hin. Es wurde empfohlen, fiir das allgemeine Wohngebiet
eine andere weniger sensiblere Nutzung zu prifen. Der Sachverhalt wurde im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung gepriift und gutachterlich untersucht. Im Ergebnis lasst
sich feststellen, dass die geplante Nachbarschaft vertraglich ist, wenn der Nachtbetrieb der
Gaststatte auf 200 Sitzplatze begrenzt wird. Da diese Begrenzung als zumutbar angesehen
wird, soll das geplante Nutzungskonzept im Sinne einer durchmischten Nutzung bestehen
bleiben.

Deutsche Bahn Immobilien GmbH vom 28. Oktober 2009

Stellungnahme

Der vorgelegte Bebauungsplan grenzt an die Strecke 6024 — Bln. Ostbahnhof — Potsdam
Hauptbahnhof ca. km 6,21 bahnlinks.

GemalR Artikel 1 § 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz ENeuOG ist die Deutsche Bahn — AG
Uber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfigungsberechtigt. Es ist davon aus-
zugehen, dass alle Grundstiicke und Grundstlcksteile, Giber die die Deutsche Bahn AG ver-
fugungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die
entsprechenden baulichen Anlagen gemal Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestellte
Bahnanlagen zu verstehen sind.

Grundsatzlich ist bei Planungen zu sichern, dass es zu keiner Ubertragung von Abstandsfla-
chen gemaR § 6 BBO kommt. Eine Ubernahme von Baulasten ist grundsatzlich auszu-
schlieRen. Ebenso ist die Zuwegung gemal § 5 BBO ohne Inanspruchnahme von Eisen-
bahnflachen zu sichern.

GemalR der 16. Verordnung zur Durchflhrung des Bundes - Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung) werden durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren
Larmschutzmafl3nahmen erforderlich.

Auswirkungen, die durch Erschitterungen und Verkehrlarm eintreten kdnnen, sind ggf. bei
der Planung zu bertcksichtigen. Fur Larmbeldstigung, Funkenflug oder dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, gilt der Ausschluss jeglicher
Anspruche.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller direkt oder indirekt durch die geplante
Bebauung und das Betreiben von baulichen Anlagen beeintrachtigen oder beanspruchten
Bahnanlagen ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Bau-
ausfuhrung zu gewéhrleisten. Bahndamme durfen nicht ab- oder untergraben werden, auch
nicht die geradlinige Fortsetzung des Dammes unterhalb der jeweiligen Gelandeoberflache.
Fur das Ausheben von Baugruben im Bereich der Bahnanlage sind Zustimmungen der DB
Netz AG erforderlich, damit eine Senkung des Stadtbahnviadukts ausgeschlossen werden
kann. Grundsatzlich sind Rammarbeiten bei der Baugrubenerstellung zum Stadtbahnviadukt
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nicht moéglich. Die Standsicherheit der vorhandenen Bahnanlage mit ihren Einrichtungen darf
nicht gefahrdet werden und ist jederzeit zu gewahrleisten. Weiterhin sind fir alle Auf- und
Anbauten an dem angrenzenden Stadtbahnviadukt Abstimmungen mit der DB Netz AG er-
forderlich. In diesem Zusammenhang wird auf die bereits geflihrten Abstimmungen zur Er-
richtung des Bundesministeriums des Innern einschliel3lich Zaunanlage auf dem Stadtbahn-
viadukt vom 24.07.2009 hin.

Zu dem Punkt 2.3.4 Verbindliche Bauleitplanung — Planfeststellung wurde auf eine Abstim-
mung zum planfestgestellten Flurstiick 447 und dem sich darauf befindenden Mastfunda-
ment eines betriebsnotwendigen Oberleitungsmastes am Bahnviadukt zwischen der Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben und dem Eisenbahn - Bundesamt verwiesen. Im Ergebnis
bleibt das Flurstiick 447 weiterhin als Bahnanlage planfestgestellt und wurde aus dem Gel-
tungsbereich herausgetrennt. Es wird um Ubergabe des in der Anlage genannten Schrei-
bens vom EBA vom 27.08.2009 gebeten.

Abwagung

Die lUberwiegenden Aussagen betreffen das Bauordnungsrecht sowie die Bauausfiihrung
und berthren nicht die Inhalte des Bebauungsplans.

Den zu erwartenden LaArmbeeintrachtigungen im geplanten allgemeinen Wohngebiet werden
mit entsprechenden LarmschutzmalRhahmen im Bebauungsplan begegnet.

Das Schreiben des EBA ist beim Eisenbahn — Bundesamt anzufordern.

Eisenbahn — Bundesamt vom 04. November 2009

Stellungnahme
Dem Entwurf des Bebauungsplans wird zugestimmt. Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Bei dem Flurstlick 447, Gemarkung Tiergarten, Flur 52, handelt es sich um eine Bahnanla-
ge. Dies wird in Abschnitt 1ll, Ziffer 2.3.4 der Begriindung des Bebauungsplans (Seite 18 der
Begrindung) zutreffend ausgefuhrt. Das Flurstuck ist in dem aktuellen Entwurf des Bebau-
ungsplans (Stand: 30. September 2009) nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplans. Es
wird damit begriindet, dass das Grundstiick der Fachplanungshoheit unterliegt und deshalb
durch den Bebauungsplan nicht Giberplant werden kdnne.

Diese Schlussfolgerung wird nicht fiir zutreffend gehalten. Eine Uberplanung des Flurstiicks
ware mdglich, denn planerische Aussagen, insbesondere auch Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans, die inhaltlich der bestehenden Zweckbestimmung einer Flache als Bahnanlage
nicht zuwiderlaufen, sind zuléssig (BVerwG, Urteil vom 16.12.1988 -4C 48/86, NVwZ 1989,
655, 656).

Die Vereinbarkeit der Planung mit der Zweckbestimmung des Grundstiicks als Bahnanlage
wurde in dem Schreiben vom 27. August 2009 (FuRBnote 11 der Begrindung zum Bebau-
ungsplan) festgestellt. Da eine Uberplanung des Flurstiicks im Rahmen des Bebauungs-
plans nicht mehr vorgesehen ist, ist diese Feststellung als Vorprifung zu betrachten. Eine
verbindliche Feststellung kann erst im Baugenehmigungsverfahren aufgrund des konkreten
Bauantrags erfolgen. Das Eisenbahnbundesamt ist deshalb auch an dem Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.

Abwagung

Den Ausfuhrungen kann nicht gefolgt werden. Sofern das Flurstick weiterhin innerhalb des
Geltungsbereichs geblieben wére, ware allein eine nachrichtliche Ubernahme des Flurstiicks
als Bahnanlage in Frage gekommen, da es nach Stellungnahme des Eisenbahn — Bundes-
amtes durch Vorhandensein eine Oberleistungsmastes an der Stral3e Alt — Moabit betriebs-
notwendig ist. Da sich das zufallig geschnittene Flurstiick 447 von der Stral3e Alt — Maobit
bis fast an die stdliche Grenze des Geltungsbereichs erstreckt und eine Flurstiicksverkleine-
rung auf das fir den Oberleitungsmast erforderliche Gro3e keine Zustimmung beim Eisen-
bahn — Bundesamt gefunden hat, wurde auf die Darstellung der nachrichtlichen Ubernahme
verzichtet. Eine Sondergebietsfestsetzung ist nach der geltenden Rechtslage auf einer plan-
festgestellten Flache nicht mdglich.
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Die Errichtung des geplanten Vorhabens auf dem Flurstiick 447 ist bereits vom Eisenbahn —
Bundesamt in Aussicht gestellt worden, so dass es eine Einbeziehung des Flurstiicks in den
Geltungsbereichs nicht zwingend bedarf.

Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung vom 04. November 2009

Stellungnahme

Nr.1 Veranlassung und Erforderlichkeit Seite: 13 - Mitte -

.Mit der beabsichtigten Realisierung des Bundesinnenministeriums soll das Regierungsvier-
tel erganzt werden.”

Das BMI bittet stattdessen um folgende Formulierung:
» Realisierung eines Neubaus zur wirtschaftlichen Unterbringung des BMI.“

Abwégung

Der Bebauungsplan ist Teil der Entwicklungsmalinahme ,Parlaments- und Regierungsvier-
tel“. Zu welchem priméren Zweck die Unterbringung des Ministeriums erfolgt, ist fur die stad-
tebauliche Struktur zwar nicht von Bedeutung, der Hintergrund des Neubaus wird jedoch in
der Begrindung erganzt.

Stellungnahme
zu Ziffer Il Bebauungsplan Il — 200g Planungsgegenstand
Nr.2.3.4. Verbindliche Bauleitplanung Seite: 18 Planfeststellung

.Der Grundstiickseigentiimer Bundesrepublik Deutschland vertreten durch die Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben, hat mit Schreiben vom 02. Dezember 2008 fur das genannte Flur-
stuck die Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG beantragt und den Antrag
am 19. Mai 2009 konkretisiert.”

Abwégung

Die Formulierung kann auf Grund des nicht vorliegenden Schriftverkehrs nicht geprift wer-
den. Der Halbsatz wird entsprechend gekiirzt.

Stellungnahme

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben weist darauf hin, dass von ihrer Seite eine Kon-
kretisierung des Freistellungsantrages mit Schreiben vom 19. Mai 2009 nicht erfolgte. Die
Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben hat mit Schreiben vom 14. Mai 2009 das Eisenbahn-
bundesamt ( EBA ) an die Bearbeitung erinnert bzw. um Mitteilung des Bearbeitungsstandes
gebeten.

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dass das EBA nach dem Erdrterungstermin am 04.
August 2009 und den vorgelegten Planunterlagen mit Schreiben vom 27. August 2009 zwar
grundsatzlich bestatigt hat, dass die Erstreckung des geplanten Neubaus des BMI auf das
Flurstick 447 mit der Zweckbestimmung des Grundstiickes als Bahnanlage vereinbar ist.
Diese Aussage beruhte jedoch auf der MalRgabe der EBA, dass das Flurstiick im B — Plan
nachrichtlich als Bahnanlage ausgewiesen wird. Mit Schreiben vom 04. November 2009
weist das EBA nochmals darauf hin, dass ein Verbleib des Flurstickes 447 im B — Plan
rechtlich méglich ist. Unter Bezug auf die Rechtsprechung filhrt das EBA aus, dass eine
Uberplanung des Flurstiickes erfolgen kann, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes
der bestehenden Zweckbestimmung einer Flache als Bahnanlage nicht zuwiderlaufen. Da
eine Uberplanung des Flurstiickes im Rahmen des Bebauungsplanes nicht mehr vorgese-
hen ist, kann eine endglltige Zustimmung des EBA erst im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens abschlief3end erfolgen.

Abwagung
Zur Herauslosung des Flurstiicks 447 siehe Abwagung zu EBA.
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Stellungnahme
zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 1 Entwicklung der Planiiberlegungen Seite 20 - Mitte -

-.Nunmehr hat sich das Bundesministerium des Innern ( BMI ) entschlossen, im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Il — 200g einen Neubau zu errichten.”

Das BMI bittet stattdessen um folgende Formulierung:

.Der Haushaltsausschuss des Deutschen Bundestages hat auf Vorschlag der Bundesregie-
rung beschlossen, fir eine wirtschaftlichere und sichere Unterbringung des BMI einen Neu-
bau zu errichten.”

zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 2 Intention des Planes Seite 20 - Mitte -

.Das westliche Areal des ehemaligen Hamburg — Lehrter — Giterbahnhofs soll als neuer
Standort fur das Bundesinnenministerium dienen und damit zur Erganzung des Parlaments
—und Regierungsviertels beitragen.”

Es wird darum gebeten im Text aufzunehmen, dass im Sondergebiet , Bundesregierung“
neben der Nutzung durch das BMI auch andere Nutzungen des Bundes fir Bauteil C vorge-
sehen sind.

zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 5.1.1.4. Projektwirkungen Seite 23 - Mitte

.Bau — und betriebsbedingt besteht die Gefahr der Verschmutzung von Grundwasser oder
Oberflachengewasser durch Schadstoffeintrage.”

Diese Formulierung ist irrefihrend. Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Betriebsbedingt entstehen keine zusétzlichen, Giber den jetzigen Status der Nut-
zung (Busparkplatz) hinausgehenden Gefahren fiir das Grundwasser.

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 5.2.2.2 Grundlagen Seite: 33 Entwicklungsprognose und Bewertung bei Durchfiihrung
der Planung

.Im Zuge von Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauphase koénnte es daher zu
erheblichen Auswirkungen auf Vegetationsbestédnde im Plangebiet und in der Umgebung
kommen. Die im Rahmen des hierfiir vorgesehenen Genehmigungsverfahrens erforderliche
Prufung der Betroffenheit von Umweltbelangen in Form einer Umweltvertraglichkeitsvorprii-
fung und ggf. Umweltvertraglichkeitsprifung schlie3t entweder entsprechende negative
Umweltfolgen auf Vegetationsbesténde aus oder definiert MalRnahmen, die diese vermeiden
bzw. minimieren.”

Gemal der gutachterlichen Stellungnahme zur Erlaubnisbedirftigen Grundwasserabsen-
kung und zum Erlaubnisbedurftigen Einbringen von pastosen Stoffen in den Grundwasser-
horizont befinden sich keine Flachen innerhalb der durch die Grundwasserabsenkungsmaf3-
nahmen betroffenen Bereiche, die einer sogenannten sensiblen Nutzung , wie z.B. Feucht —
und Wasserschutzgebiete, Parkanlagen mit einem besonders schiutzenswerten Baumbe-
stand, etc. unterliegen.

Nur im Absenktrichter der Grundwasserabsenkungen von 0,5 m < s > 0,3 m befinden sich
Grunflachen mit Baumbestand. Diese sind:

- nordlich der Stral3e Alt — Moabit

- nordlich der Ingeborg — Drewitz — Allee

- im Bereich der Kastanienrampe

Auf dem Bebauungsgelande selbst sind keine Griinflichen, Baume o.a. vorhanden. Schadli-
che Auswirkungen auf Fauna und Flora sind unter Beachtung des relativ gro3en Flurabstan-
des des Grundwassers von rd. 3 m bei sachgemaRer Ausfihrung der Grundwasserabsen-
kungen nicht zu erwarten.

Abwéagung

Den Anregungen wird nhachgekommen.
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Stellungnahme
zu Ziffer IV Planinhalt:
Nr. 5.2.4.5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes Seite: 43 - 3. Absatz -

.Im Bereich des Sondergebietes ist die dezentrale Versickerung von ca. 30 % des auf den
Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers in na-
turnahen Mulden vorgesehen.”

Der angegebene Wert von 30 % berlicksichtigt nicht die Werte, die mit der Regenwasserbe-
wirtschaftung und Nutzung des Kombinationsbauwerkes gemaf Planung DAR tatsachlich
erreicht werden koénnen. (siehe hierzu S.17 und S.18 der fachlichen Stellungnahme zum
Umweltbericht von DAR im Anhang der Begrindung zum B — Plan — Entwurf.)

Es wird darum gebeten, die durch die Regenwasserbewirtschaftung erreichten Werte in der
Begrundung darzustellen.

Abwagung
Der Anregung wird nachgekommen. Der Umweltbericht wird geéndert.

Im Bereich des Sondergebietes ist fir das Bundesinnenministerium die dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser geplant. Dariiber hinaus erfolgt in den Sommermonaten eine
Bauchwassernutzung fur die Gartenbewdasserung. In den Kalendermonaten Oktober bis
Marz werden rd. 38 %. der befestigten Einzugsflachen (EZG) dezentral versickert und rd. 62
% geschlossen mittels Schwerkraftentwasserung abgleitet. In den Kalendermonaten April bis
September werden rd. 90 % der EZG im statistischen Mittel dezentral versickert (infolge
Brauchwassernutzung fir die Gartenbewasserung nebst dezentraler Versickerung) und le-
diglich rd. 10 % geschlossen mittels Schwerkraftentwésserung abgleitet.

In der vorliegenden Begriindung ist die Versickerungsleistung anhand des vorliegenden
Konzeptes auf die zuldassige GRZ von 0,5 hochgerechnet worden: Die Berechnung erzielte
eine Versickerungsleistung von rund 30 %. Dieser Passus wird in der Begrindung gestri-
chen, da er nicht von Relevanz und irritierend ist.

Stellungnahme
zu Ziffer IV Planinhalt:
Nr. 5.2.5.6. Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen Seite: 46 — oben

.Festsetzung extensiver Dachbegriinung auf 33 % der Dachflachen im Sondergebiet zur
Erhéhung der Transpirationsleistung im Gebiet und damit zur Minderung der Auswirkungen
auf das Mikroklima.*

Es wird darauf hingewiesen, dass der Wert von 33 % nur fir die Gesamtsumme aller Dach-
flachen (Stadtplatz, Hauptgebaude, Eingangshof, zukiinftiges Bauteil C und Nebengebaude)
eingehalten werden kann.

Abwégung

Unterlagen zum Bauvorhaben (Flachenzusammenstellung Dachflachen und Begriinung,
Vogt Landschaftsplaner 13.07.2009) erzielen fir alle Dachflachen einen Begriinungsanteil
von rund 34,7 %. Aus Plausibilitdétsgriinden und um einen geringen Spielraum zu lassen,
wurde der Begriinungsanteil mit 33 % festgesetzt. Die Festsetzung bezieht sich auf alle zu
errichteten Dachflachen in der Summe. Das ermdglicht Variationen hinsichtlich der Anord-
nung der begrinten Flachen.

Stellungnahme
zu Ziffer IV. Planinhalt
Nr. 5.2.7.1. Beschreibung und Bewertung des Bestandes Seite: 49 Erholung

-Uferpromenade und Kastanienrampe sind Freirdume im Plangebiet, die eine Verbindungs-
funktion in Bezug auf bewegungsorientierte Freizeitaktivitaten, wie Rad fahren und spazieren
gehen besitzen.”

Die Befahrbarkeit der Kastanienrampe fir Protokollzwecke mit Dienstfahrzeugen sowie einer
Polizeieskorte mit Motorradern muss planungsrechtlich mdglich sein.
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.Bei der Kastanienrampe steht historisch bedingt die ErschieBungsfunktion im Vordergrund.”
Um Irritationen zu vermeiden, sollte der Schreibfehler ,ErschieBungsfunktion “ in ,Erschlie-
Bungsfunktion “ gedndert werden.

Abwégung

Die geplante Festsetzung einer 6ffentlichen Parkanlage entspricht der planerischen Zielstel-
lung, namlich eine angelegte Griunflache mit einer 6ffentlichen Durchwegung zu sichern.
Dieses ist das primare Ziel der Festsetzung. Bei der Nutzung der Kastanienrampe als Proto-
kollzufahrt wird es sich erwartungsgemaf um ausnahmsweise stattfindende Ereignisse han-
deln, die nur zu diesen Zeitpunkten die Zuganglichkeit einschréanken wird. Eine planungs-
rechtliche Sicherung der Protokollzufahrt ist nicht erforderlich, da Zulassigkeit vertraglich
vereinbart werden soll.

Stellungnahme
zu Ziffer IV Planinhalt
Nr.5.2.7.5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes Seite: 54 - oben-

.Fur das Bundesinnenministerium sind entsprechend der Untersuchung zur verkehrlichen
ErschlieBung (M+O Berlin) lediglich 218 Stellplatze geplant, die zum Teil (38 Stiick) noch fir
Dienstfahrzeuge und Besucher vorgehalten und nicht taglich genutzt werden.”

Es wird darum gebeten, die Formulierung wie folgt zu andern:

... Lediglich 218 Stellplatze in einem zweigeschossigen Parkdeck geplant, die zum Teil (41
Stiick) noch fur Dienstfahrzeuge, Behinderte und temporar fur Besucher / Gaste vorgesehen
sind.”

zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 5.2.7.6. Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen Seite: 55 - oben-

.Der Bebauungsplan reagiert auf die oben genannten Umweltziele sowie den erheblichen
negativen Umweltauswirkungen, die mit der geplanten baulichen Entwicklung des Plange-
bietes und den damit einhergehenden Auswirkungen fir den Menschen und seine Gesund-
heit verbunden sind, sowie die Anforderung, diese zu vermeiden bzw. zu kompensie-
ren........... “

Diese Eingangsformulierung wird aus hiesiger Sicht beziiglich der angeblichen erheblichen
negativen Umweltauswirkungen als unangemessen bewertet und spiegelt nicht die tatsachli-
chen Planungsinhalte wider.

Abwéagung
Den Anregungen wird hachgekommen.

Stellungnahme
zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 5.4. Anderweitige Planungsmdglichkeiten Seite: 65 Standortalternativen

.Eine der wenigen Flachen fir Hauptstadtfunktionen, fir die noch kein Bebauungsplan als
Satzung beschlossen ist, stellt das Plangebiet dar. Mit seiner Lage im Parlaments — und
Regierungsviertel, seiner Grof3e und seinen Besitzverhaltnissen ist die gewahlte Flache in
besonderer Weise geeignet, die vorgesehene Nutzung, das geplante Bundesinnenministeri-
um aufzunehmen. Standortalternativen gleicher Qualitat und Eignung sind derzeit nicht ge-
geben.”

Es wird darum gebeten, das Wort ,, derzeit “ zu streichen.

Abwégung

Die Prufung von Standortalternativen erfolgte im Rahmen der Standortsuche durch das
Bundesbauministerium. Die Wahl des Standorts auf dem Moabiter Werder resultierte insbe-
sondere aus funktionellen Grinden, namlich der unmittelbaren Nahe zum Bundeskanzleramt
und weiteren Regierungsstandorten, die als bedeutsam eingeordnet wurde.
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Stellungnahme
zu Ziffer IV Planinhalt
Nr. 5.4. Anderweitige Planungsmdglichkeiten Seite 65 Planungsalternativen

LJAufgrund von Sicherheitserfordernissen ist im Verlauf des Verfahrens die nordwestliche
Grenze der Parkanlage zugunsten des Sondergebietes zurtickgewichen. Zum flachenmaf3i-
gen Ausgleich wurde die 6ffentliche Parkanlage jedoch im Sidosten auf Kosten des geplan-
ten Wohngebietes erweitert.”

Das BMI bittet Hinweise auf Sicherheitserfordernisse im Text nicht aufzufiihren. Aus Sicht
des Bundes reicht als Begriindung aus, dass im Rahmen der Konkretisierung der Planung
ein Flachenaustausch auf der 6stlichen Seite der Kastanienrampe zwischen dem Bund und
dem Land Berlin stattfand und somit eine Durchwegung vom ULAP — Park bis zur Uferpro-
menade an der Spree langs der Kastanienrampe sichergestellt wurde. Eine Durchwegung
westlich der Kastanienrampe zwischen der Zaunanlage des Sondergebietes ,, Bundesregie-
rung “ und der Kastanienrampe hétte zu keiner vertretbaren stéadtebaulichen Qualitat gefuhrt
und wurde daher zugunsten oben stehender Losung verworfen.

Abwagung

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Die Reduzierung der o6ffentlichen Parkanlage zu-
gunsten des Sondergebiets fiihrt gerade nicht zu einer stadtebaulich optimalen Lésung, da
die offentliche Grinverbindung zwischen dem ULAP —Gelande und den sudliche gelegenen
Parkanlagen an dieser Stelle unterbrochen wird. Die Reduzierung erfolgte allein auf Grund
von Sicherheitsanforderungen fir das Bundesinnenministerium. Hierflr galt es einen Kom-
promiss zu finden, der einerseits die Sicherheitsanforderungen bertcksichtigt, gleichzeitig
dem Ubergeordneten Ziel eine Grunverbindung gerecht wird. Der Anregung, die Sicherheits-
anforderungen nicht weiter auszufihren, wird nachgekommen und durch besondere Anfor-
derungen ersetzt.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begriindung und Abwagung der Festsetzung:
Nr. 6.1. Art der baulichen Nutzung:

Nr. 6.1.1. Sondergebiet ,, Bundesregierung“ Seite: 68

»Zur Sicherung des an der Stral3e Alt — Moabit vorhandenen denkmalgeschiitzten Restau-
rants ,, Paris — Moskau “ kdnnen ausnahmsweise Schank — und Speisewirtschaften zugelas-
sen werden (textliche Festsetzung Nr. 1). Die Festsetzung soll der besonderen Bedeutung
des Restaurantbetriebes in einem denkmalgeschiitzten Gebaude sowie der attraktiven Lage
des Restaurants in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof gerecht werden.

Die Beriicksichtigung des Restaurants war bei der staddtebaulichen Konzeption des Bundes-
innenministeriums Voraussetzung.”

BMI, BIMA und BBR bitten um eine Anderung der Formulierung wie folgt:

Zur Sicherung des an der Strafl3e Alt — Moabit vorhandenen denkmalgeschiitzten Fachwerk-
gebaudes Paris — Moskau kénnen ausnahmsweise Schank — und Speisewirtschaften zuge-
lassen werden. Die Festsetzung soll der besonderen Bedeutung des denkmalgeschiitzten
Gebaudes gerecht werden.

Die Integration des denkmalgeschitzten Geb&audes war bereits bei der stadtebaulichen Kon-
zeption vorgesehen. Der Entwurf sieht vor, das Gebaude Paris — Moskau in einem neu er-
richteten Stadtplatz zu integrieren.

Abwagung

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festsetzung ist allein aus der Absicht, den vorhande-
nen Restaurantbetrieb planungsrechtlich zu sichern: Der Schutz des Gebaude ist nicht allei-
niger Grund fiir die Festsetzung. Hierfur hatte die nachrichtliche Ubernahme des denkmal-
geschitzten Gebaudes ausgereicht.
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Stellungnahme

»Im Zuge der Konkretisierung der Planung fur das Innenministerium wurde jedoch deutlich,
dass auf Grund erneuter Prifungen der Sicherheitsbelange andere und héhere Anspriiche
zu bertcksichtigen seien und eine ausreichend dimensionierte Pufferflaiche zwischen dem
Gebéaude des Innenministeriums und der offentlichen Parkanlage bzw. allgemein zugéngli-
cher Bereiche verbleiben muss. Dies wurde durch Untersuchungen des Bundes — und des
Landeskriminalamtes bestatigt. Da auf dem Areal zwischen dem Neubau und der Kastanien-
rampe kein ausreichender Platz fur eine unbebaute Pufferzone und eine 6¢ffentliche Durch-
wegung vorhanden ist, wurde nach intensiven Diskussionen auf die offentliche Grunflache
mit Durchwegung auf der westlichen Seite der Kastanienrampe zugunsten des Sondergebie-
tes verzichtet. Ein Verzicht auf die erforderliche Pufferflache zwischen dem Neubau des
Innenministeriums und der o6ffentlichen Parkanlage héatte erhebliche bauliche Sicherheits-
maflnahmen am Bau bzw. an der Fassade, wie beispielweise verstarkte Aulienwande und
gesicherte Fensteréffnungen zur Folge gehabt. Ggf. hatten Fensteroéffnungen an der West-
fassade unterbleiben missen. Aus stadtgestalterischen Griinden wurde daher zugunsten
einer ansprechenden Fassadengliederung mit Fensterdffnungen als auch zur Kostenerspar-
nis zugunsten der erforderlichen Pufferzone entschieden.”

BMI wiinscht eine Streichung von Passagen mit Hinweisen auf Sicherheitsbelange. Insbe-
sondere die oben stehenden Ausfiihrungen sollten in diesem Detaillierungsgrad nicht darge-
stellt werden.

Hinsichtlich der veranderten Planung verweise ich auf meine Ausfihrungen zu Ziffer IV Plan-
inhalt Nr. 5.4.

Abwéagung
Die Ausflihrungen werden zugunsten einer allgemeinen Formulierung gekurzt.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begriindung und Abwagung der Festsetzung:
Nr. 6.3. Offentliche Verkehrsflachen

Nr. 6.3.1. Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung — Ful3géngerbereich Seite: 64 -
oben -

. ..., dass auf Grund erforderlicher SicherheitsmafRnahmen eine ausreichende Pufferflache
zwischen dem Gebaude des Innenministeriums und der Parkanlage bzw. 6ffentlich zugang-
licher Bereiche verbleiben muss. “

Es wird auf die Bitte des BMI darum gebeten, auf Ausfiihrungen zu SicherheitsmaRnahmen
zu verzichten.

+Auch sollen die alten Katakomben unterhalb der Kastanienrampe und des Briickenbau-
werks auch von der westlichen Seite zugénglich bleiben. Da die Katakomben fiir kiinftige
Nutzungen zur Verfigung stehen sollen, ist eine attraktive Zuganglichkeit vom ULAP — Park
gewinscht.”

Die gewilnschte Zuganglichkeit der alten Katakomben unterhalb der Kastanienrampe und
des Briickenbauwerks von der westlichen Seite muss aus Sicherheitsgriinden fur eine kinf-
tige Nutzung durch freie Trager bzw. fir die Offentlichkeit vermieden werden.

BMI weist ausdriicklich darauf hin, dass eine freie Zugéanglichkeit vom ULAP — Gelande aus
0.9. Begriindung nicht geboten ist. Die beabsichtigte Nutzung der Kastanienrampe fiir Proto-
kollzwecke erfordert im Vorfeld und im Verlauf von ProtokollmaBhahmen die Durchsuchung
und Sperrung der Katakomben, um maégliche Gefahrdungen auszuschliel3en. Dies wird die
Zuganglichkeit einschranken. Darlber hinaus sollte sich der ausgewiesene Fufl3gangerbe-
reich — von der Unterfiihrung bis zur Treppenanlage — wegen der Grundstickssituation und
der freien Zugéanglichkeit insbesondere unterhalb der Briicke nicht zu einem sicherheitsrele-
vanten sozialen Brennpunkt entwickeln, der zu einem verstarkten Krafteeinsatz der Berliner
Polizei und der Bundespolizei fihren kénnte.

Eine Nutzungsvereinbarung fur die Katakomben zwischen dem Land Berlin und der Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben als Eigentiimerin des angrenzenden Grundstiickes kénn-
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te zur Losung des Sicherheitsproblems fihren und sollte daher angestrebt werden. Auf die
beabsichtigte und bereits mit dem Land Berlin im Zuge des durchgefiihrten Realisierungs-
wettbewerbes vereinbarte Nutzung der Kastanienrampe als Protokollzufahrt fiir hochrangige
Staatsgaste und die damit verbundene Befahrbarkeit auch mit Motorradeskorten der Berliner
Polizei wird vorsorglich hingewiesen.

Abwégung

Den Anregungen wird nachgekommen. Es ist beabsichtigt, die Nutzung der Katakomben
durch das Bundesamt fiir Immobilien als Teil vertraglicher Regelungen zwischen dem Land
Berlin und der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben zu sichern. Eine Nutzung durch ande-
re Nutzer ware demnach nicht mdéglich.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begriindung und Abwagung der Festsetzung:
Nr. 6.5. Offentliche Griinflachen Seite: 75 - oben -

» die mit Kastanien bestandene und gepflasterte Rampe von der Stra3e Alt — Moabit zum
tiefer gelegenen Gelande des ehemaligen Hamburg- Lehrter- Giterbahnhofs ist Teil der
offentlichen Parkanlage... Durch Integration der Rampe in die ¢ffentliche Parkanlage soll der
Erhalt des Ensembles als pragendes Element des Stadtbildes gesichert werden. Gleichzeitig
kann die offentliche Nutzbarkeit durch die Allgemeinheit gewéhrleistet werden.”

Es wird auf die Ausfihrungen in der Stellungnahme zu ziffer 5.2.7.1. hingewiesen, wonach
die Befahrbarkeit der Kastanienrampe fur Protokollzwecke mit Dienstfahrzeugen sowie einer
Polizeieskorte mit Motorrédern planungsrechtlich méglich sein muss.

Abwagung

Die geplante Nutzung der Kastanienrampe fiir Protokollfahrzeuge soll im Rahmen einer
Verwaltungsvereinbarung vertraglich gesichert werden. Siehe auch Abwagung zu Ziffer
5271

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begriindung und Abwagung der Festsetzung:

Nr. 6.6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
Seite: 76 Baumpflanzungen

.das vorliegende Freiflachenkonzept ist Grundlage fir die geplante Festsetzung. Hiernach ist
eine Pflanzung von 177 Hainbuchen im Freiflachenbereich sowie 12 Hainbuchen auf dem
Stadtplatz geplant.”

Im Freiflachenkonzept sind 177 Baume mit einem Stammumfang von grof3er 20 cm vorge-
sehen. Darlber hinaus 12 Gehdlze, die aus Hecken und Baumen fir die Gestaltung des
Stadtplatzes bestehen.

Abwégung

Die geplante Anzahl der Baumpflanzungen wurden im Vorfeld beim BBR abgefragt, so dass
von der Richtigkeit ausgegangen werden musste. Nachfragen bei den Architekten haben die
Anzahl bestétigt. Zusatzlich zu den geplanten Baumpflanzungen sollen Heckenpflanzungen
erfolgen.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begriindung und Abwagung der Festsetzung:
Nr. 6.4. Stellplatze

.Im Sondergebiet sollen gemal § 12 Abs. 6 Bau NVO Stellplatze und Garagen mit Ausnah-
me von Stellplétzen fur Protokollfahrzeuge und Behindertenstellpléatze nicht zuléssig sein.”
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Neben den Protokollfahrzeugen muss auch die zeitlich befristete Nutzung fiir Wirtschafts-
fahrzeuge / Fahrzeuge externer Dienstleister (Handwerker usw.) zur Erbringung von zeitlich
befristeten Dienstleistungen bzw. ereignisabhéangig auch fir zusatzliche Einsatzfahrzeuge
der Bundespolizei méglich sein.

Abwéagung

Eine oberirdische Ausweisung von Stellplatzen innerhalb des Sondergebiets soll aus stadte-
baulichen Grinden nicht zulassig sein. Einem zeitlich befristetes Abstellen von Fahrzeugen
steht dem nicht entgegen. Eine dauerhafte Einrichtung von Stellplatzen ist allerdings nicht
beabsichtigt.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 6 Begrindung und Abwagung der Festsetzung:

Nr. 6.8. Verwendung luftverunreinigender Stoffe Seite: 78 - Mitte -

» Im Geltungsbereich soll die Verwendung von Erdgas und Heizdl EL als Brennstoff zugelas-
sen werden.”

Es wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz von dieselbetriebenen Notstromaggregaten im
Falle eines Stromausfalls und fir den Wartungsbetrieb vorgesehen ist.

Abwégung

Entsprechend des 2. Satzes der Festsetzung sind auch andere Brennstoffe zulassig, wenn
sie die entsprechenden Emissionen einhalten.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 7 Auswirkungen des Bebauungsplans

Nr. 7.3. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung
Seite: 79 Einnahmen ,, keine “

In diesem Zusammenhang weise ich auf die Bereitschaft des Bundes hin, die benannten
Ausgleichszahlungen zu leisten, die lhrer Meinung nach durch die umweltrechtliche Aus-
gleichsbilanz begriindet sind.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben weist in diesem Zusammenhang nochmals nach-
dricklich darauf hin, dass sie die vorgenommene Einstufung des Plangebietes der Sonder-
gebietsflache nach § 35 BauGB ohne Anerkennung einer Rechtspflicht lediglich zur Kenntnis
nimmt und nur nicht widerspricht, um den vorgesehenen Zeitplan und damit die fristgerechte
Realisierung des geplanten Bauvorhabens nicht zu geféahrden.

Diese Kenntnisnahme ist insofern nicht auf kiinftige, vergleichbare Bebauungsplanverfahren
Ubertragbar.

Abwégung

Die durch die Senatsveraltung vorgenommene Einstufung des Areals als Auf3enbereich ist
fachlich begriindet worden. Einer weiteren Begrindung bedarf es nicht. Die erforderlichen
Ausgleichszahlungen sind vor der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vertrag-
lich zu regeln. Die Ausgleichszahlungen erfolgen fir zweckgebundene MafRRnahmen des
Naturschutzes und der Landespflege.

Stellungnahme

zu Ziffer IV Planinhalt

Nr. 7 Auswirkungen des Bebauungsplans

Nr. 7.3. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung Seite: 79 Ausgaben

Vorsorglich wird auf die vereinbarte Kostentragung der ErschlieBung der Protokollzufahrt
von der Kastanienrampe Uber die Ingeborg — Drewitz- Allee bis zur Grundstlicksgrenze
durch DSK hingewiesen.
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Darliber hinaus wird gebeten, die Formulierung ,die Entwicklung des geplanten Wohngebie-
tes sowie des Kerngebietes erfolgt im Rahmen der Vermarktung durch die kiinftigen Investo-
ren“ zu andern in ,, Die Entwicklung des geplanten Wohngebietes sowie des Kerngebietes
erfolgt im Rahmen der Vermarktung durch die Eigentiimerin®.

Es wird darum gebeten, die Formulierung, Die Ubertragungen sind unentgeltlich erfolgt* zu
andern in ,, Die Ubertragungen erfolgten in Form eines wertneutralen Grundstiickaustau-
sches zwischen Bund und Land Berlin.”

Abwégung

Den Anregungen zur Entwicklung des Wohngebiets wird nicht nachgekommen. Es wird da-
von ausgegangen, dass die BIMA die Entwicklung des Wohngebiets nicht selbst durchfihrt,
sondern lediglich an Investoren veraufert. Ansonsten wirde es sich anhéren, als wenn die
BIMA das Wohngebiet bebaut.

Der Anregung zu den Grundstiickstbertragungen wird nachgekommen.

Richtfunkbetreiber Ericsson vom 25. November 2009

Stellungnahme

Im beschriebenen Plangebiet verlauft eine Richtfunkverbindung fur Telekommunikationsver-
kehr.

Entsprechend des Kartenausschnittes verlauft die Richtfunkstrecke vom Polizeigebaude in
Richtung Stden. Um eine stérungsfreie Dateniibertragung der Richtfunkstrecke garantieren
zu kdnnen, wird ein beidseitiger Schutzabstand von 50 m (insgesamt 100m) berechnet. Es
wird darum gebeten, die Trasse und deren Schutzbereich in die Planunterlage aufzuneh-
men. Sie sollte im Zuge der MalRnahme nicht verbaut oder verstellt werden.

Abwagung

Der Anregung wird nicht nachgekommen. Richtfunkstrecken werden nicht in die Planunter-
lage Ubernommen. Ebenso kann der Bitte nicht nachgekommen werden, ein Schutzabstand
von 100 m einzuhalten. Die Richtfunkstrecke streift im nordostlichen Bereich des allgemei-
nen Wohngebiets, so dass eine Beeintrachtigung durch kinftige Baukorper kaum zu be-
furchten ist. Dartber hinaus kdnnen bei Beeintrachtigungen der Richtfunkstrecke technische
MaRnahmen zur Uberwindung moglicher Hindernisse erwogen werden. Im Ubrigen besteht
keine Anspruch auf Freihaltung einer Richtfunkstrecke.

Fazit
Die Auswertung der Stellungnahme ergaben folgende inhaltliche Anderungen der Planung:

e Das Kerngebiet wurde hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben geglie-
dert.

. Innerhalb der Flache fir die Gaststatte wurden die Uberbaubaren Flachen unter Be-
riicksichtigung des Naturdenkmals im Bereich des Naturdenkmals bis auf den Gebéau-
debestand reduziert.

12 Anderungen im Rahmen der weiteren Planentwicklung

Im Rahmen der weiteren Planentwicklung sind folgende inhaltliche Anderungen vorgenom-
men worden.

e Die offentliche Griinflaiche wurde als 6ffentliche Parkanlage konkretisiert.

e Die Uberschreitung der festgesetzten Obergrenzen durch technische Dachaufbauten
wurde entsprechend den unterschiedlichen Zielstellungen im Sondergebiet und im
Kerngebiet unterschiedlich geregelt. Es sind nunmehr zwei Festsetzungen beabsichtigt.

e Im Kerngebiet ist bei Verlust der Naturdenkmals eine einheimischer Laubbaum als aus-
gleichende Mafl3nahme flr Nutzungsmaflberschreitungen nachzupflanzen.

e Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist eine Flache zum Anpflanzen als ausglei-
chende MafZnahmen fur Nutzungsmafuberschreitungen vorgesehen

e Innerhalb der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck Gaststatte wurde die Nut-
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zung der Uberbaubaren Flachen detailliert. Die tberbaubaren Flachen wurden wurde
zulasten vorhandener Terrassen reduziert. Die Terrassen sollen durch eine separate
zeichnerische und textliche Festsetzung zugelassen werden. Die nicht Uberbaubaren
Flachen kdnnen durch eine Freisitzflache genutzt werden.

13 Geltungsbereichsanderung

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung hat mit Beschluss vom 23. Februar 2010 den
Geltungsbereich um das bahnbegleitende planfestgestellte Flurstiick 447 reduziert und die
Geltungsbereichsgrenzen geandert. Der Beschluss wurde im Amtsblatt fir Berlin Nr. 15 am
16. April 2010 auf Seite 565 bekanntgemacht.

Vv Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 S.2585);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7. No-
vember 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03. November 2005
(GVBI. 692)

Berlin, den 08. April 2010

Gez. Schoen

Referatsleiterin

106



Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Begrindung zum Bebauungsplan
Beteiligung der Offentlichkeit (3 Abs. 2 BauGB) Il — 2009

Vi

10.

11.

Anhang

Textliche Festsetzungen

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen der Bundesregie-
rung. Zulassig sind

- Einrichtungen der Bundesregierung,

- Buro- und Verwaltungsnutzungen.

Ausnahmsweise kénnen Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ge-
mafi § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Kerngebiet kbnnen Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Dies gilt nicht fir Spielhallen und die Schaustellung von Personen

(z.B. Peep-, Sex- und Live — Shows) sowie Video- oder éhnliche Vorfliihrungen.
Einrichtungen dieser Art sind unzulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 7 und 9 BauNVO)

Im Kerngebiet sind Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe ausgeschlossen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im Kerngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemafR § 7 Abs. 2 Nr. 5
der Baunutzungsverordnung (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Grol3garagen) nicht zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Kerngebiet sind Wohnungen bis zu einem Anteil von 20 von Hundert der zulés-
sigen Geschossflache allgemein zuléssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur innerhalb der Flache A im ersten
Vollgeschoss zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen mit Ausnahme von Stellplatzen fur
Protokollfahrzeuge, schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl nicht zu-
lassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur Tiefgaragen und Garagengeschosse in
sonst anders genutzten Gebauden.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO)

An die Baugrenze darf zwischen den Punkten B und C, bezogen auf die zulédssige
Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse, mit Einschrankung der
Tiefe der Abstandflachen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 6 Abs. 8 BauO BIn)

Innerhalb der Flache fiir besonderen Nutzungszweck "Gaststatte" kann die Bau-
grenze bis zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen fur Terrassen uber-
schritten werden. Ausnahmsweise kann auf der nicht Giberbaubaren Grundstticks-
flache eine Freisitzflache (Biergarten) bis zu einer Flache von 1200 m?2 zugelassen
werden.

(8 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 Satz 3 Bau NVO und 8 9 Abs. 1

Nr. 9 BauGB)

Im Sondergebiet kdnnen im Einzelfall die festgesetzten Hohen fir bauliche Anla-
gen durch Dachaufbauten tberschritten werden, wenn sie
- eine Grundflache von insgesamt 840 m nicht Uberschreiten,
- eine Hohe von 5,0 m Uber der zulassigen Oberkante nicht Gberschreiten,
- ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen wie Liiftungsanlagen
oder Kuhltirmen dienen,
- die zulassige Geschossflache nicht tberschritten wird und
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- eingehaust werden.

Antennen sind nur ausnahmsweise einzuhausen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO, § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 12 AGBauGB)

Im Kerngebiet kdnnen im Einzelfall die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen

durch Dachaufbauten Gberschritten werden, wenn sie

- eine Hohe von 1,5 m Uber der zuldssigen Oberkante nicht Uberschreiten,

- ausschlieBlich der Aufnahme von Treppenh&usern oder technischer
Einrichtungen wie Aufzugsanlagen oder Liftungsanlagen dienen,

- in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baugrenze zuriicktreten und

- einhaust werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8 16 Abs. 6 BauNVO, § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit

§ 12 AGBauGB)

Im Sondergebiet sind mindestens 33 von Hundert der Dachflachen extensiv zu
begriinen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Sondergebiet sind mindestens 189 einheimische Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 20 cm zu pflanzen und zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Flachen zum Anpflanzen géartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung
zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung
sowie Stellplatze sind nicht zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 sowie § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Im Kerngebiet ist nach Abgang des vorhandenen Laubbaums (Naturdenkmal) ein
einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm nach-
zupflanzen und zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zum Schutz vor Larm muss im allgemeinen Wohngebiet entlang der Bahnanlage
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsrAumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen
Fenstern von der Bahnseite abgewandt sein.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxi-
den, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind.

(8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D und E sowie zwischen den
Punkten F und G ist zugleich Stral3enbegrenzungslinie.
(8 9 Abs. 1 Nr. BauGB)

Die Einteilung der Straenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtliche Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuchs bezeichneten Art betreffen, auRer Kraft.
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