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" Vorlage - zur Kenntnisnahme -

iber -

dle Aufsteliung des Bebauungsplans 1-62 fur die be[derselts anlzegenden Grundstiicke
der HeidestraRe zwischen Perleberger StraBe und invalidenstraBe mit Ausnahme der

Grundsticke zwischen Minna"Cauer -Strafe und Invalidenstralle im Bezirk Mitte, Ortsteil
Moabit, die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch,

der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden geméal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie der

: Betelllgung der Behorden gemah § 4 Abs 2 Baugesetzbuch .

er bltten zur Kenntms Zu nehmen

. Das Bezirksémt'haf in seiner Sitzung am. ,, @2909 beschlossen:

ol Der Bebauungsplan 1-62 fur dle fur die belderse|ts anhegenden Grundstucke der

HeidestraRe zwischen Perleberger Stralle und [nvalidenstrale mit Ausnahme der
. Grundstiicke zwischen Minna- Cauer~Strar$e und lnvalidenstrarse im Bez:rk Mitte,

Ortstell Moabit, lst aufzustellen

I Fur den Geltungsberelch des Bebauungsplans 1-62 Wll'd dte Offentlichkeltsbetelll- :
~ gung gemalk § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden gemal § 4
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend der ssc:h hleraus ergebenden

Vorgaben durchgefuhrt

o Die der Durchfuhrung dfeser Planung entgegenstehenden Baugesuche sind ggf:
L nach§15 Abs. 1BauGB zuruckzustellen ; o e

Veranlassung fur dle Elnieltung des Bebauungsplanes 1 62 smd folgende stadtebaullohe
Grunde : : : _ : _

1. Veran!assunq und Erforderllchkelt

- Das Gelande an der HeldestraBe ZW[SChen Perleberger StraBe und {nvalldenstraBe wurde .
zundchst als Betriebsbahnhof, dann als sogenannter Hamburger und Lehrter Gilterbahn-

hof zu Bahnzwecken genutzt. Der Bereich westlich der HeidestralRe wurde in der Folge als
Containerbahnhof ausgebaut. Ostlich der HeidestraBe entstanden zahlreiche Speditions-
gebaude, Werkstéatten, Tankstellen sowie gewerblich genutzte Hallen und Lagergebaude.
Mit der Teilung der Stadt und dem Bau der Mauer entlang der Westseite des Berlin-

..Spandauer~Schafffahrtskanals riickte das Gebiet an der HeldestraBe aus dem Stadtzent-

rum in eine unbedeutende Rand!age




S, JE
Nach de.r Wiederveréinigﬂng wurde die Nut'zung des Contaiherbahhhbfs zunédchst intensi-
viert, jedoch 2003 die Verlagerung in ein neues Glterverkehrszentrum im Suden Berlins
beschlossen. Somit wurde nach tber 150 Jahren intensiver Bahnnutzung das Gelédnde an
der Heidestralle zur Brache und frei fiir neue Entwickiungen. Das etwa 40 ha umfassende

Gebiet beiderseits der Heidestralle zahlt heute zu den wmht:gsten zentralen Entwick-
Iungsstandorten der Stadt. » _

Durch den am 0_5. Mai 2009 getroffenen Beschluss ,Masterp/an Heidestral3e — Beschluss
lber die Leitlinien und Entwicklungsziele fiir die Entwickiung des Standortes beiderseits
- der HeidestraRe” haben sich der Senat von Berlin und das Bezirksamt Mitte auf ein stra-

tegisches Leitbild fir die zukiinftige Entwickiung des neuen Stadtquartiers festgelegt (BA~
' Beschluss Nr 665 Vom 05 05 2009 BVV Drucksachen Nr 1236/III) ' _

Das Planerfordemls besteht da dle Neuordnung des Plangeblets und d|e Umsetzung der
stadtebaulichen Z:e!vorstellungen nicht mit der derzeit geltenden planungsrechtlichen Si-

tuation, sondern nur auf der BaS|s eines qualn‘merten Bebauungspianes real15|ert werden _

konnen

Die_ Einleitung des'Béb’auung'splanverfahrens 1-62 bildet'de'n'Auﬁakt, die in dem Master-
plan Berlin Heidestrale formulierten Ziele des Landes Berlin auf der Ebene der verbindli- -
‘chen Bauleitplanung umzusetzen. Die weitere Konkretisierung des Bebauungsplanent-
wurfs erfolgt je nach Erforderlichkeit und Dringlichkeit im weiteren Verfahren. Es ist davon
auszugehen, dass es in diesem Rahmen auch zur Teilung des Bebauungsplanentwurfs 1--
62 in mehrere Einzelbebauungsplane kommen wird. Uber ggf. veranlasste weitere Verfah-
renselnleltungen wird die Bezirksverordnetenversammliung nach entsprechender Be-

R schlusslage im Bezzrksamt gesondert in Kenntnls gesetzt

2 Planung_grechthche Ausqanqss:tuatlon

' DJe planungsrechthche Sltuatlon des Plangeblets gestaitet SICh unelnheltllch

Em Grofsteil der Flachen westllch und osthch der Heldestraﬁe unterllegen noch der Fach--
planung nach § 38 BauGB, da es sich um Flachen des ehemaligen Hamburg-Lehrter- -
Guterbahnhofes handelt. D|ese Flachen und Bahnanlagen dienten bereits seit dem 19.
- Jahrhundert dem Bahnbetrieb. Mit dém Planfeststellungsbeschluss fir die Verkehrsanla-
gen im Zentralen Bereich Berlin vom 12.09,1995 und nachfolgenden Plananderungen hat"
die Bahn rechtlich verbindlich und 6ffentlich erklart, welche Flachen zukunftig als Bahnbe-
triebsflachen bendtigt werden und der Fachplanung nach § 38 BauGB unterliegen. Das
Eisenbahnbundesamt hat die Funktionslosigkeit der -,alten" Bahnanlagen: jedoch noch
nicht bestat:gt Eine férmliche Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 des All-
gemeinen Eisenbahngesetzes steht fur die betroffenen Teilbereiche des Plangebiets da- -
" her noch aus. Nach erfolgter Freistellung von Bahnbetriebszwecken wirden die betroffe-

" nen Teilbereiche dem § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) zuzuordnen sein.-Fir den

" Bereich des ehemaligen Hamburger Bahnhofs sowie auf dem angrenzenden Grundstiick |
-~ Invalidenstrae 52 (heutiges Landessozialgericht) ist hingegen der Baunutzungsplan von

- Berlin vom 28. Dezember 1960 (ABI. S. 742) wirksam geworden, welcher ‘den Teilbereich
- des Plangebiets als Ubergeleiteter, verb[ndllcher Bau!eltplan ais beschranktes Arbeltsge- .

biet mit der Baustufe V/3 auswelst

Far die Beriicksichtigung der Ergebnisse des Verfahrens Masterplan Bertin Heidestrale
wird durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung derzeit ein Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan (FNP) durchgeftihrt (FNP-Anderung Nr. 06/08). . :




- stellte gemischte Baufliche M1 in nérdlicher Richtung ergénzt werden soll. Zwischen den
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Die derzeitige Darstellung von ge'mlschten Baufiachen M2 im nérdlichen Bereich der Hei-
destrale (beidseits) wird beibehalten, wahrend die im Bereich des Europaplatzes darge-

beiden Baufléchen wird der geplante Déberitzer Griinzug zukiinftig entsprechend seinem
Charakter in symbolischer Breite dargestellt Das Plangebiet beflndet sich nach FNP im
' Vorranggeblet far Luﬁrelnha[tung ' _

"'Das' Plan'gebiet ist Bestandteil des auf Grundlage von § 171b BauGB durch Senatsbe-
" “schluss (ABI. fur Berlin Nr. 62 vom 16.12. 2005 S. 4613) festgelegten Stadtumbaugeb:e- '
tes Tiergarten — NordnnngeldestraBe ' _ '

3. Planungskonzegt '

Das Quartler entlang der HeldestraBe soli von einer stadtlsch gem|schten Nutzungsstruk-
tur ‘gepragt sein, mit der die Wohnfunktionen in zentraler Innenstadtlage mit ca. 1.800
Wohnungen gestarkt ein breites Angebot far Firmen, Unternehmen und neue Arbeitspiat-

- ze sowie Angebote im Freizeit- und Kulturbereich geschaffen werden. Die HeidestraRe -
" selbst kann zu einer wohngebietsbezogenen Geschaftsstrale qualifiziert werden. Zur
besseren Vernetzung mit den angrenzenden Quartieren und zur Minimierung der Barrie-
rewirkung, sind Briickenbauten (iber den Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal und die
Bahntrasse geplant Das Plangebiet kann schematlsch in funf Bereiche aufgegliedert wer-

den:

. Quartier am Kunst—Cathus
" Der Kunst-Campus offeriert eine einzigartige Berliner Mischung aus Hamburger Bahn-
hof, Galerien, Gastronomien und spezielle Wohn- und Dlenstlelstungsangebote um ei-
nen p[atzartigen offenthchen Raum mit Durchgdngen zum Wasser.’ '

E-f. Quart'_erian den Hamb_urqer Hofen

Die gemischte Bauflache setzt sich aus Biiro- und Dienstleistungsnutzungen und einem
Wohnanteil zwischen 20% und 50% zusammen. In den Erdgeschosszonen befinden sich
zur HeidestraRe Flachen fir kleinteiligen Einzelhandel und Gastronomie. Die Erschlie- - -
Rung erfolgt tiber die Heidestrale und tiber die innenliegenden Hofabfolgen. Die beste- -
henden Gebaude werden Teil der Quartlersstruktur und starken den gewachsenen Cha--- -

_ rakter.

o 'II;I."Quartxer am Stadthafen

Das Quartier am Stadthafen im Zentrum des neuen Quartlers an der Heldestraﬁ.e gele— 3
gen, besteht zu 70% bis 80% aus Wohnnutzungen. In kleinteiligen Nutzungseinheiten

wird ein urbanes und vielfaltiges Wohnquartier geschaffen. Die vielfaltigen Gebaude-
und Nutzerkonzepte bleiben auch im Blockzusammenhang erkennbar. Zur Heidestralle -
sind kerngebietstypische Nutzungen wie zum Beispiel ein Nahversorgungszentrum . §
Gastronomieeinrichtungen, Dienstleistungen, Hotels, etc. vorgesehen. Den Mittelpunkt . §
des Quartiers bildet der neue Stadthafen. Nach Suden grenzt der Daberitzer Grinzug |
und nach Norden der weitrdumige Nordhafen an das Quartier. Mit dem Nordhafenspel-
cher WII’d eln erhaltenswertes Gebaude in die Quartlersstruktur lntegnert : -
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V. Quartler westllch der HeldestraBe

Die gemlschte Bauflache geneﬂert seine Adresse aus der Lage am kunftlgen Boulevard
.Heidestrale" und der Nahe zum Hauptbahnhof in FuBwegdistanz. Die Baufelder sind zu
20% bis 50% mit einzelnen Woh’nnutzungen durchmischt. Die quartiersinterne Ringer-
schlieRung schafft durch Aufweitungen im Offentlichen Raum mit Einzelhandels- und
Gastronomienutzungen eine hohe Aufenthaltsqualitat. Das Quartier besitzt eine flexible,
stadtebauiiche Grundstruktur, in der unterschiedliche Gebaude- und Nutzungskonzepte
~ entwickelt und realisiert werden. Speziell die westlichen Baufelder sind auf robuste und
innovative Gebaudeentwirfe ausgerlchtet

V. Quartier westlich des Nordhafens

Das Stadtquartier am Nordhafen schafft mit kerngebietstypischen Nutzungen den nérdli-
chen Auftakt am Boulevard Heidestrale. Mit der Anbindung an den zukinftigen S-Bahn-
Halt Perleberger Briicke und der stadtebaulichen Ausrichtung zum Nordhafen erhélt das
Quartier vielfaltige Nutzungsoptionen und eine eindeutige Verortung in der Stadt. Das
Quartier bietet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten fur einen Schwerpunkt von Biro- und

Dlenstle|stungsnutzungen

Rechtsgrundlage:

§ 151 V. m. § 36 BezVG
Baugesetzbuch

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung: _ |

a) Auswwkungen auf Emnahmen und Ausgaben L

Fur die Veroffentllchungen der frithzeitigen Burgerbetethgung gemdal § 3 Abs.1 BauGB
in 3 Tageszeitungen werden Mittel in Héhe von insgesamt ca. 1.000,-- € bendtigt, dle
im Hauhaltsplan 2009 unter Kapitel 4610, Titel 53121 bereltgestellt s;nd -

Im Zuge der stadtebauhchen Entwu:klung des Plangeblets werden flnanz:eile Auswir-
kungen auf die Haushalts- und Finanzplanung entstehen, deren Hoéhe und Zeitpunkt
der Hausha[tSWIrksamkelt jedoch zu d|esem fruhen Verfahrenszeitpunkt nicht benannt
werden kénnen.

Die Kostenauftelfung wird derzeit ZW|schen Senat Bezirk und Elgentumern verhandelt
und wird in einem stadtebaulichen Rahmenvertrag fixiert. Verabredet ist, dass alle
Férderprogramme (GA, SUW) in Anspruch genommen werden. Weiterhin ist klarge- -
stellt, dass aus dem Bezirkshaushalt mlttelfnst|g keine Gelder zur Verfugung gestellt

werden konnen

.b)_ Personalwil_'tschaft_liché'Au'sgéb_én.:_' kein';_a

Dr. Christian Hanke = .~ Ephraifm Gothe
Bezirksbiirgermeister L Bezirksstadtrat fiir Stadtentwucklung
hn!age

° Geltungsbere;ch Bebauungsp!an 1-62
° Quartlersubersu:ht aus dem Masterplan Berlin HezdestraBe '
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